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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Borek, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
.Spravni fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni),
v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171
az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢. 1 UZEMNIHO PLANU BOREK

v katastralnim uzemi Borek u Ceskych Budgjovic
(dale jen ,,zména é. 1 UP%)

FORMOU OPATRENiI OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Borek &. 149/2021, formou opatfeni obecné povahy dne
2.11.2021 s udinnosti od 18.11.2021 ve znéni jeho pozdé&jSich zmén a dprav, v rozsahu navrhové Casti
dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona ve vazbé na
§ 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zadkona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.
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|. ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU BOREK

Uzemni plan Borek se méni nasledovné:

1.

V kapitole 6. ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu* &asti
6b) ,Ustanoveni hlavniho, pripustného, nepfipustného, popr. podminéné pripustného vyuziti se
za text ,Pripustnost vyuziti a regulace plati jak pro navrhované - zastavitelné
a prestavbové plochy, tak pro zmény staveb a dostavby v zastavéném uzemi“ doplnuje
text ,,(vyjma ploch obéanského vybaveni, které maji stanoveny specialni podminky pro
zmény v zastavéném uzemi v ¢asti Plochy obéanského vybaveni — stav)“

V kapitole 6. ,stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu* &asti
6b) ,Ustanoveni hlavniho, pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuZiti“ se
do odstavce |. PLOCHY BYDLENI do pfipustného vyuziti vklada text: ,v plose €. 09: fadové
domy*

V kapitole 6. ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu* asti
6b) ,Ustanoveni hlavniho, pripustného, nepripustného, popf. podminéné pripustného vyuziti‘ se
do odstavce I. PLOCHY BYDLENI do podminky prostorového usporadani vklada text: ,min.
velikost pozemku pro jednotlivé fadové RD je 200 m?*

V kapitole 6. ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu“ ¢asti
6b) ,Ustanoveni hlavniho, pfipustného, nepripustného, popr. podminéné pfipustného vyuZziti“ se
za slova ,,V. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI“ dopliiuje text ,,— navrh*.

V kapitole 6. ,stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporfadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu* Casti
6b) ,Ustanoveni hlavniho, pfipustného, nepripustného, popr. podminéné pripustného vyuziti
tykajici se ploch obéanského vybaveni se pod text ,,- zastavitelnost pozemku — arealu do
50 %.“ doplnuje text:

V. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - stav

Pripustné vyuziti:

e objekty pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, vzdélavaci a sportovni sluzby

e rozsifeni i rekonstrukce stavajicich objektl pro socialni sluzby

e knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty

e nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, autosalony, autobazary,
stavajici skladové plochy a stavajici manipulaéni plochy

e verfejné stravovani, pohostinstvi
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e garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym zplsobem vyuzitim tohoto Gzemi

e vefejna zelen vcetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi

o détskeé hristé

e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

e moznost doplnéni malého bytu za podminky maximalni velikosti do 25 m? v objemu
stavajicich budov

Nepfipustné vyuziti:

e objekty bydleni

e objekty pro hromadné bydleni

e pfestavby stavajicich objektd na objekty uréené k bydleni

e pfestavby stavajicich objektl ¢aste¢né vyuzitych pro bydleni (mimo podminéné pfipustnych
funkci)

e nove objekty pro socialni sluzby

e pfestavba stavajicich objektl na objekty pro socialni sluzby*

Udaje o poétu lista zmény UP a poétu vykres grafické éasti
TEXTOVOU CAST strany 3-5

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou soudasti tohoto opatieni
obecné povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 2 vykresy.

1. Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000

Clenéni vykrest vyplyva z nyni platného UP Borek.
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Il. ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU BOREK

a) postup porizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

A.

Zadost o pofizeni Zmény ¢&. 1 tzemniho planu Borek

Zména &. 1 uzemniho planu Borek (dale jen ,Zména &. 1 UP Borek®) je pofizovana na zakladé
podnétu obce Borek dle § 55a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®).

Cilem obce je v ramci pofizeni zmény ¢&. 1 UP Borek:

e provéfit, zda je (s ohledem na velmi velké mnozstvi €innosti/vyuZziti vyjmenovanych zejména

v ramci pripustného vyuziti ploch obéanského vybaveni) vhodné ponechat tuto znacnou
variabilitu i u ploch ob&anského vybaveni umisténych v zastavéném (jiz stabilizovaném)
uzemi, u nichz je zakladnim pozadavkem obce nenaruseni soucasné kvality a pohody bydleni
v okolnich téz stabilizovanych plochach,

e v kap. 6 provéfit v plose &. 09 PLOCHY BYDLENI v pfipustném vyuziti moznost vloZit text:

.radové domy*,

e v kap. 6 provéfit u PLOCH BYDLENI v podminkach prostorového usporadani moznost vloZit

text: ,min. velikost pozemku pro jednotlivé fadové RD je 200 m?"

e v kap. 6 provéfit moznost vloZit za slova ,,V. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI“ — doplnit

text: ,— navrh*,

e v kap. 6 provéfit moznost doplnit za slova, tykajici se ploch obéanského vybaveni se pod text

»- zastavitelnost pozemku — arealu do 50 %.“ doplriuje text:

,V. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI“ - doplit text ,— stav®, s doplnénim pfipustnym,
podminéné pfipustnym a nepfipustnym vyuzitim ploch v uzemi.

1. Na zakladé podnétu obce Borek, jejimz obsahem je provéreni, zda je (s ohledem na velmi velké

mnozstvi Cinnosti/vyuziti vyjmenovanych zejména v ramci pfipustného vyuZiti ploch
obéanského vybaveni) vhodné ponechat tuto znaénou variabilitu i u ploch ob&anského vybaveni
umisténych v zastavéném (jiz stabilizovaném) Gizemi, u nichz je zakladnim pozadavkem obce
nenarudeni souCasné kvality a pohody bydleni v okolnich téZ stabilizovanych plochach,
pofizovatel zaslal, pfed predloZzenim navrhu na pofizeni Zmény &. 1 UP Borek v zastupitelstvu
obce Borek, zadost o stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Zadost o stanovisko

Zadost o stanovisko k pofizeni Zmény &. 1 UP Borek, ve zkraceném postupu pofizovani, dle
§ 55 a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona, pofizovatel zaslal dne 11. 9. 2020, pod ¢&.j. BOR
347/2020.

Stanovisko bylo pofizovateli zaslano dne 16. 9. 2020, pod Sp. zn.: OZZL 112823/2020/jasif SO
s odGvodnénim, Zze vzhledem k charakteru zaméru a jeho umisténi je pofizovana Zména ¢. 1
uzemniho planu Borek (dale jen ,Zména &. 1 UP Borek*) v dostateéné vzdalenosti od EVL a PO
a nemulze v zadném pfipadé dojit k ovlivnéni nebo naruseni predmétd ochrany ve zminovanych
prvcich soustavy NATURA 2000 a dale, Ze obsah Zmény &. 1 UP Borek nemtize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvosti evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti
Krajského uradu — JihoCesky kraj. V pfedmétném stanovisku se dale uvadi, Zze nebyly shledany
vyznamné stfety zajmd nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi, a proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni zmény Uzemniho planu Borek na
Zivotni prostfedi.

Dne 16. 9. 2020, pod €. usneseni 101/2020, zastupitelstvo obce Borek rozhodlo o pofizeni
Zmény €. 1 UP Borek zkracenym postupem, v rozsahu provéfeni nastavitelnych odliSnych
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podminek vyuZiti ploch ob&anského vybaveni pro plochy vymezené s timto vyuZzitim
v zastavéném Uzemi v obci Borek.

Soucasti usneseni bylo téz schvaleni obsahu pofizované zmény.

Zaroven timto usnesenim Zastupitelstvo obce Borek schvalilo uzavieni smlouvy s osobou
opravnénou k vykonu uUzemné planovaci ¢innosti dle § 24 stavebniho zakona, splfujici
kvalifikacni pozadavky pro uzemné planovaci ¢innost dle stavebniho zakona, p. Milenou
Dvorakovou, ¢imz se Obecni Ufad Borek stal pofizovatelem Zmény &. 1 UP Borek a déle uréilo
p. starostu obce Borek, p. Jaroslava Novaka, zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi
pofizovani Zmény &. 1 UP Borek.

Oznameni o vysledku jednani zastupitelstva obce Borek zaslal pofizovatel, pod ¢&.j.. BOR
356/2020, dne 17.9.2020, dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona uUfadu Uzemniho planovani
(Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, Odbor izemniho planovani, Nam. Pfemysla Otakara Il., &. 1,
370 92 Ceské Budgjovice).

Pofizovatel rovnéZ zajistil, pfes Krajsky ufad — JihoCesky kraj, oddéleni uzemniho planovani,
zapsani Registraéniho listu Zmény €. 1 UP Borek do systému iLAS.

Dne 2. 12. 2020 obdrzel Obecni ufad Borek, od spole¢nost RB Borek a.s., Zadost o Upravu
obsahu Zmény &. 1 UP Borek, tj. Upravu podminek prostorového usporadani ,plochy 09° (v &asti
I. PLOCHY BYDLENI, doplnit v pfipustném vyuziti slovni spojeni ,fadové domky“ a v &asti
I. PLOCHY BYDLENI, podminky prostorového usporadani, upravit slovni spojeni ,min. velikost
pozemku pro nové umistovany izolovany RD z 600 m?“ na ,min. velikost pozemku pro jednotlivé
fadové RD na 200 m?“).

Druha nova zZadost o stanovisko

Pred predlozenim navrhu Zastupitelstvu obce Borek, na doplnéni obsahu pofizovane Zmeny €. 1
UP Borek, pofizovatel zaslal dne 1. 12. 2020, pod &.j. BOR 464/2020, dle § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona, druhou novou zadost o stanovisko.

Druhé nové stanovisko k doplnéni obsahu pofizované zmény a upravé ,plochy 09°
pofizovatel obdrzel dne 8. 12. 2020, pod Sp. zn.: OZZL 147315/2020/jasif SO s odivodnénim
totoznym s puvodnim stanoviskem ze dne 16. 9. 2020, tj. Ze vzhledem k charakteru zameéru
ajeho umisténi v dostate¢né vzdalenosti od EVL a PO nem(ze v zadném pfipadé dojit
k ovlivnéni nebo naruseni predmétli ochrany ve zmifiovanych prvcich soustavy NATURA 2000
adale, ze obsah Zmény &. 1 UP Borek nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi v plsobnosti Krajského ufadu — JihoCesky
kraj. V pfedmétném stanovisku se dale uvadi, ze nebyly shledany vyznamné stfety zajm{ nebo
zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, a proto nebyl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni zmény uzemniho planu Borek na Zivotni prostfedi.

V predmétném stanovisku se dale uvadi, Ze z dlvodu doplnéni Zadosti o zamér na provéreni

upravy podminek plochy ,09 toto stanovisko nahrazuje pfedchozi stanovisko ze dne 14. 9. 2020
(16. 9. 2020).

Dne 16. 12. 2020, pod ¢&. usneseni 113/2020, Zastupitelstvo obce Borek rozhodlo o doplnéni
obsahu pofizované Zmény &. 1 UP Borek v rozsahu provéfeni nastaveni podminek vyuZiti ploch
bydleni vymezené s timto vyuzitim pro lokalitu ,09“ v obci Borek.

Dne 7. 1. 2021, obecni Ufad obce Borek, na zakladé Zadosti z podnétu obce Borek, pfedloZil
dal$i dopInéni obsahu pofizované Zmény &.1 UP Borek, tykajici se pozemki parc. &. 69/22
a 70/10, provéfeni zmény ,Plochy lesni“ na ,Plochu bydleni — stav® (jedna se o aktualizaci)
a pozemku parc. €. 210/6 — provéfeni zmény ,Plochy bydleni — bytové domy“ na ,Plochu
vefejného prostranstvi — stav®.
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Treti zadost o stanovisko

Pfed predlozenim navrhu na dal$i doplnéni obsahu pofizované Zmény &. 1 UP Borek
zastupitelstvu obce Borek pofizovatel zaslal dne 1. 11. 2021, pod &.j. BOR 18/2021, dle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona, tfeti zadost o stanovisko.

Treti stanovisko k doplnéni obsahu pofizované zmény, tykajici se nasledujicich zaméri: na
pozemku parc. &. 69/22 a 70/10 — provéfit zmé&nu PLOCHY LESNi na PLOCHU BYDLENI — stav
— bude provedena aktualizace zastavéného uzemi u této plochy a zména plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti — plochy bydleni — stav a na pozemku parc. €. 210/6 — provéfit zménu PLOCHY
BYDLENi — BYTOVE DOMY na PLOCHU — bude provedena zména plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuziti VEREJNEHO PROSTRANSTVI — stav.

TFeti stanovisko bylo pofizovateli zasldno dne 13. 1. 2021, pod Sp. zn.: OZZL 3551/2021/jasif SO
s odlvodnénim, ze vzhledem k charakteru zaméru a jeho umisténi v dostate¢né vzdalenosti od
EVL a PO nemiize v zadném pfipadé dojit k ovlivnéni nebo naruSeni pfedmétd ochrany ve
zmifiovanych prvcich soustavy NATURA 2000 a dale, Ze obsah Zmény &. 1 UP Borek nemize
mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych lokalit a pta€ich oblasti lezicich na uzemi
v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj. V pfedmétném stanovisku se dale uvadi, ze
nebyly shledany vyznamné stfety zajm0 nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi, a proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni zmény
uzemniho planu Borek na Zivotni prostfedi.

V pfedmétné stanovisku se dale uvadi, Ze z dlivodu dopInéni tfeti Zzadosti o dalSi dva zaméry toto
stanovisko nahrazuje pfedchozi stanovisko ze dne 12. 1. 2021.

Dne 25. 1. 2021, pod C. usneseni 120/2021, Zastupitelstvo obce Borek rozhodlo o dalSim
dopInéni obsahu pofizované Zmény ¢. 1 UP Borek z podnétu obce Borek v rozsahu:

— na pozemku parc. €. 69/22 a 70/10, provéfeni zmény ,Plochy lesni“ na ,Plochu bydleni — stav* -
jedna se o aktualizaci,

— na pozemku parc. ¢. 210/6 — provéfeni zmény ,Plochy bydleni — bytové domy“ na ,Plochu
vefejného prostranstvi — stav®.

B. Obsah zmény €. 1 Uzemniho planu Borek

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Borek o pofizeni Zmény &. 1 UP Borek, ve kterém
zastupitelstvo vyslovné uvedlo, e Zména &. 1 UP Borek bude pofizovana zkracenym zplsobem,
dle § 55b stavebniho zakona, pofizovatel zajistil zpracovani Navrhu Zmény &. 1 UP Borek pro
Verejné projednani, bez zpracovani Zadani Zmény &. 1 UP Borek a Navrhu Zmény &. 1 UP Borek
pro spoleéné jednani. Navrh Zmény &. 1 UP Borek pro vefejné projednani byl zpracovan
v souladu se stavebnim zakonem na zakladé obsahu zmény, v€etné doplnéného obsahu zmény,
schvalené zastupitelstvem obce Borek dne 16. 9. 2020 (pod ¢&. usneseni 101/2020), dne 16. 12.
2020 (pod &. usneseni 113/2020) a dne 25. 1. 2021 (pod &. usneseni 120/2021).

Po doplnéni obsahu Zmény &. 1 UP Borek budou provéreny nasledujici zaméry:

a. provéreni pripustného vyuziti pro vSechny plochy se zplsobem vyuziti Plochy obcanského
vybaveni tak, aby bylo zajisténo nenaruSeni soucasné kvality a pohodli v okolnich
stabilizovanych plochach,

b. provéfeni Upravy podminek vyuziti v navrhové plose ,09* se zplsobem vyuziti Plochy bydleni,
ato: v pfipustném vyuziti doplnéni ,fadové domky“ a v podminkach prostorového usporadani
zména regulativu ,min. velikost pozemku pro nové umistovany izolovany RD je 600 m?“ na ,min.
velikost pozemku pro jednotlivé fadové domy je 200 m?*,

c. vymezeni zastavitelné plochy a zména zpusobu vyuziti na pozemcich parc. €. 69/22 a 70/10
v k.U. Borek u Ceskych Budéjovic z vyuZziti Plochy lesni na vyuZiti Plochy bydleni,

d. v zastavéném Uzemi zména zpulsobu vyuZiti na pozemku parc. &. 210/6 v k.i. Borek u Ceskych
Budéjovic z vyuziti Plochy bydleni — bytové domy na vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi.
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C. Spoleéné jednani o ndvrhu zmény €. 1 uzemniho planu Borek

Na zéklad& rozhodnuti zastupitelstva obce Borek o pofizeni Zmény &. 1 UP Borek, ve kterém
zastupitelstvo vyslovné uvedlo, e Zména &. 1 UP Borek bude pofizovana zkracenym zpUsobem,
pofizovatel dle § 55b stavebniho zakona zajistil zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Borek, bez
zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Borek pro Spole&né jednani.

D. Zverejnéni navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Borek

Navrh Zmény &. 1 pro Verejné projednani, v pavodnim obsahu (nerozSifeném) predal projektant
pofizovateli dne 1. 10. 2020.

V souladu s § 55b, za pouziti § 52 stavebniho zakona a §§ 171 az 177 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
0 spravnim fizeni, v platném znéni (dale jen ,spravni fad®) zajistil pofizovatel Vefejnou vyhlaskou
zverejnéni navrhu Zmény &. 1 UP Borek na ufedni desce Obecniho ufadu Borek, a to spolu
s kompletni dokumentaci, v terminu od 2. 10. 2020 do 11. 11. 2020 (lhaty jsou pro elektronickou
i klasickou Ufedni desku totozné). Soucasné pofizovatel ve Vefejné vyhlasce upozornil, Ze ve
Ih(té do 11. 11. 2020 sousedni obce a kazdy mlzZe uplatnit své pfipominky, dotéené osoby své
namitky a dotéené organy sva stanoviska. Dne 2. 10. 2020 bylo Vefejnou vyhlaskou oznameno
zahéjeni fizeni o Zméné &. 1 UP Borek a Verejné projednani, které bylo stanoveno na den 4. 11.
2020. Zaroveri bylo oznameno vystaveni navrhu zmény &. 1 UP Borek. Dotéené organy, krajsky
Ufad a sousedni obce obdrzely tuto vefejnou vyhlasku dne 2. 10. 2020. V zakonem stanovené
Ih(té pofizovatel obdrzel 5 souhlasnych stanovisek od dotéenych organt a 1 namitku od vlastniki
pozemkd.

Na zakladé Usneseni vliady Ceské republiky ze dne 21. Fijna 2020, &. 1078 a 1080 o pfijeti
krizového opatfeni, pfijatych z dlvodu ohrozeni zdravi v souvislosti s prokazanim vyskytu
koronaviru na Uzemi Ceské republiky, byl pGvodni termin Vefejného projednani (4. 11. 2020)
zruSen a nahrazen novym terminem na den 3. 12. 2020. Tato Vefejna vyhladka byla dne 2. 11.
2020 zaslana véem dotéenym organ(im, krajskému Ufadu a sousednim obcim a rovnéz vyvésena
od 2. 11. 2020 do 11. 12. 2020 na ufednich deskach Obecniho ufadu Borek. Dne11. 12. 2020
obdrzel pofizovatel v zakonné Ih(té 1 souhlasné stanovisko dot€éeného organu.

Dne 1. 12. 2020 bylo Vefejnou vyhlaskou oznameno zrudeni zahajeného fizeni a zruSeni
Vefejného projednani na zakladé podaného podnétu, ktery bylo nutno predlozit zastupitelstvu
obce Borek k projednani, a po jejim pfipadném schvaleni zastupitelstvem obce jeji zapracovani
do textové &asti navrhu Zmény &. 1 UP Borek.

Navrh Zmény &. 1 UP Borek pro Vefejné projednani, zpracovany v rozsahu v$ech zmén
doplnéného obsahu pofizované zmény, pfedal projektant pofizovateli dne 11. 1. 2021.

Dne 3. 5. 2021 bylo Vefejnou vyhlaskou ozndmeno nové zahajeni fizeni o Zméné &. 1 UP Borek
a vefejné projednani, které bylo stanoveno na den 9. 6. 2021. Oznameni o vystaveni navrhu
Zmény &. 1 uzemniho planu Borek bylo vefejnosti doru¢eno Vefejnou vyhlaskou ze dne 3. 5.
2021. Vefejna vyhlaska byla vyvédena od 3. 5. 2021 do 16. 6. 2021 na ufedni desce Obecniho
Ufadu Borek a rovnéz i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup. Dotéené organy, sousedni obce
i krajsky Ofad byly k vefejnému projednani pfizvani jednotlivé doruéenim Vefejné vyhlasky,
odeslané z datové schranky pofizovatele. Poslednimu organu bylo oznameni o konani vefejného
projednani doruc¢eno dne 3. 5. 2021, tj. byla spInéna Ihi{ita oznameni nejméné 30 dnl predem
pfed konanim vefejného projednani. Do 7 dnG od konani vefejného projednani mohly byt
uplatnény namitky & pfipominky proti navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Borek ze strany
verejnosti. Stanoviska doruéena v ramci vefejného projednani jsou podrobnéji rozepsana
v samostatné kapitole tohoto odtvodnéni.

V rdmci uvedeného vystaveni navrhu zmény pofizovatel obdrzel 1 nesouhlasné stanovisko od
dot&eného organu, 1 namitku od vlastnika pozemkd. Pfipominka uplatnéna nebyla.

Ve stanovisku dotéeného organu, Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru ochrany Zivotniho
prostfedi, které pofizovatel obdrzel dne 10. 6. 2021, pod zn.. O0ZP/5273/2021 Do, vyjadfil
dotéeny organ nesouhlas s navrzenou zastavbou pozemk( parc. €. 69/22 a 70/10 pro funkéni
vyuziti ploch pro bydleni, a to zejména z ddvodu ochrany okolnich lesnich pozemku, jako
vyznamného krajinného prvku stanoveného zakonem. Na zakladé tohoto nesouhlasného
stanoviska bylo dne 1. 7. 2021, za pfitomnosti uvedeného dotéeného organu, zastupce obce,
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osoby zaijistujici spInéni kvalifikaCnich pozadavk( pofizovatele a projektanta svolano dohodovaci
jednani, na kterém bylo konstatovano, Ze pofizovatel i vSichni G&astnici jednani respektuji
stanovisko dotéeného organu a v daldim postupu pofizovani Zmény &. 1 uzemniho planu Borek
rozhodli o vypusténi pozemkl parc. €. 69/22 a 70/10 z feSeného Uzemi tohoto navrhu zmény
a ponechani téchto pozemk dle stavajiciho tzemniho planu Borek bez dalSiho FeSeni.

Dne 7. 7. 2021 probéhlo jednani s vlastniky pozemku parc. €. 69/22 a 70/10, jehoz cilem bylo
seznamit vlastniky pozemkl s nesouhlasnym stanoviskem dotéeného organu. V prabéhu tohoto
jednani vlastnici pozemkU vyslovili svdj souhlas s vypusténim pfedmétnych parcel z feSeného
Uzemi zmény &. 1 UP Borek, coz stvrdili svymi podpisy.

V ramci celého procesu pofizovani Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Borek pofizovatel obdrzel
celkem 6 stanovisek od dotéenych organ(, z toho 5 souhlasnych a 1 nesouhlasné, 2 namitky od
vlastnikl pozemkd a zadnou pfipominku. Nesouhlasné stanovisko a namitky jsou popsany
v ostatnich kapitolach této Zmény &. 1 uzemniho planu Borek.

Podle § 53 odst. 1 a § 55b odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem Zmény &. 1 Uzemniho planu Borek vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény &. 1
uzemniho planu Borek a dale zajistil pro obec Upravu navrhu Zmény &. 1 tzemniho planu Borek
v souladu s vysledky projednani.

Dne 2.9.2021 pofizovatel doru€il Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Borek Krajskému ufadu —
JihoCesky kraj jako nadfizenému organu a dotéenym organim a vyzval je, aby k nim ve lhaté 30
dnd od obdrzeni uplatnily své stanovisko.

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani k navrhu
Zmény €. 1 uzemniho planu Borek pofizovatel obdrzel od nadfizeného organu dne 3.9.2021, pod
¢.j. KUJCK 96888/2021. Toto stanovisko nadfizeného organu obsahovalo upozornéni na drobnou
Upravu v oduvodnéni s tim, Ze po provedeni poZzadované Upravy Ize pokracovat v Fizeni o Zméné
€. 1 zemniho planu Borek.

Pofizovatel dale obdrzel ve stanovené Ihité 5 stanovisek od dotéenych organd, z toho jedno
stanovisko obsahovalo upozornéni rovnéZz na drobnou upravu, kterou pofizovatel také
respektoval.

Pofizovatel nasledné zajistii zapracovani dozadovanych uUprav do dokumentace. Ostatni
stanoviska byla souhlasna.

Vydani a nabyti t€innosti zmény €. 1 tzemniho planu Borek

O vydani zmény €. 1 izemniho planu Borek rozhodlo Zastupitelstvo obce Borek dne 25.10.2021
pod usnesenim €. 149/2021. Pfedmétnd zména byla vydana dne 2.11.2021 vyvéSenim na Ufedni
desku obecniho ufadu Borek (zvefejnéni probéhlo spolecné s uplnym znénim Guzemniho planu po
zmeéné €. 1 adne 18.11.2021 nabyla u&innosti.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi

Zména &. 1 UP Borek je koordinovédna s Uzemnimi plany sousednich obci, popf. Zmé&nami UP
sousednich obci a je zpracovana tak, Ze respektuje navaznosti dopravni a technické infrastruktury
a prvkd USES, tzn. nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Pfedmétem zmény & 1 UP Borek v feSenych lokalitich je zména rozdilného zpGsobu vyuziti ploch,
Uprava pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych ¢&innosti pro plochy bydleni a plochy
ob&anského vybaveni, kterda nenarusi z urbanistického hlediska strukturu obce a sou€asnou kvalitu
a pohodu bydleni v obci ani v okolnich plochach. Zména & 1 UP Borek zaji$tuje ochranu nejen
urbanistickych, architektonickych hodnot ale také pfirodnich hodnot Uzemi nejen obce Borek ale
i sousednich obci.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH
AKTUALIZACI (DALE JEN ,,APUR¥)
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Zména ¢. 1 UP Borek neni v rozporu s APUR. Resené uzemi zmény UP lezi dle PUR uvniti rozvojové
oblasti OB 10 Ceské Budgjovice (¢l. 49 PUR) a je v souladu se zasadami pro rozhodovani o zménach
v Uzemi a s Ukoly pro Uzemni planovani. Zména UP nema vliv na dopravni napojeni oblasti OB10, na
hospodarsky rozvoj a na pfirodni a krajinafsky cenna uzemi.

Navrh zmény UP provefil, ze feSeni této zmény nema vliv na koridor konvencni Zeleznicni dopravy
C-E 551 (&l. 85 APUR) a na koridor dalnice D3 (¢l. 98 APUR).

Z APUR vyplyva, Ze feSené Uzemi neni soudasti zadné rozvojové osy narodniho vyznamu a neni
dotéeno zadnymi plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho vyznamu.

[VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM |

Zména UP neni vrozporu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,AZUR").

- Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
/kap. a) AZUR/
Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodarského rozvoje, zivotniho prostfedi se vSemi jeho slozkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

- Zpresnéni rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. b) AZUR/

E{eéené uzemi zmény UP lezi uvniti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice (¢l.6 AZUR). Zména UP nema vliv na dopravni napojeni oblasti OB10, na
hospodarsky rozvoj a na pfirodni a krajinafsky cenna uzemi.

- Zpfesnéni vymezeni koridori nadmistniho vyznamu, koridora technické infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability /kap. d) AZUR/

D1/5 Dalnice D3 - Usek Sevétin — Borek (severovychodné od Ceskych Budgjovic), jde o doplnéni
stavajici dvoupruhové silnice do pIného profilu dalnice, obvykla Sife koridoru je stanovena na 200 m
s rozSifenim na 330 m pro umisténi Stfediska spravy a udrzby dalnice a dalni¢nich zafizeni Borek a na
600 m v mistech kfizovatkovych Usekd.

Zména UP neni zamérem D1/5 pfimo dotéena.

D1/6 Dalnice D3 - usek Borek — Dolni Tfebonin, Usek je vymezen pro stavbu dalnice ve slozitém
terénu urbanizovaného Gzemi aglomerace Ceskych Budé&jovic, obvykla $ife koridoru se stanovuje na 600
m s rozS8ifenim az na 1000 m.

Zména UP neni zamérem D1/6 pfimo dotéena.

RBK 4101 — regionalni biokoridor Mojsky les — Svétlik. Zména UP neni RBK 4101 pfimo dotéena.
- Vymezeni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot kraje /kap. e) AZUR/
Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani civilizagnich
hodnot.
- Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/

Re$ené Gzemi je zafazeno do typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace. Zménou UP jsou
zasady pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou respektovany.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP Borek je v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani obsazenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

V souladu s § 18 odst. 1 stavebniho zakona Zména &. 1 UP Borek svym feSenim vytvaFi shodu ve
zpUsobu vyuzivani a usmérnovani vyvoje v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvazenému vztahu
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafrsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi
obyvatel uzemi — tj. udrzitelny rozvoj uzemi.
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Zména &. 1 UP Borek pfispiva v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zakona k zaji§téni pfedpoklad( pro
trvale udrZitelny rozvoj uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi.

Zménou &. 1 UP Borek jsou stanoveny konkrétni podminky pro vyuziti ploch bydleni a ploch ob&anského
vybaveni z ddvodu nenaruseni kvality a pohody bydleni v obci.

Navrzené feSeni Zmény &. 1 UP Borek uspokojuje potfeby souasné generace (samostatné bydleni,
pracovni prilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozovalo podminky Zzivota generaci
budoucich.

Zména &. 1 UP Borek koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji izemi obce. Ochrana vefejnych
zajmU vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisid je dana zejména akceptovanim stanovisek
dotéenych organa.

Zména &. 1 UP Borek je rovnéZ v souladu s Ukoly uzemniho planovani obsaZenymi v jednotlivych
odstavcich § 19 stavebniho zakona, stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s ohledem na vSechny
hodnoty a podminky v Uzemi.

Pozadavky na ochranu pFirodnich hodnot jsou ve Zméné &. 1 UP Borek splnény respektovanim systému
ekologické stability krajiny, zejména nezbytnou ochranou pfirody a lesnich pozemku jako vyznamného
krajinného prvku (VKP).

V feSeném Uzemi nejsou feSenim zmény &. 1 UP Borek dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty,
nejsou zde evidovany zadné nemovité kulturni paméatky, pamatkové chranéna uzemi. Ve zméné &. 1 UP
Borek nejsou navrzenym feSenim dotceny pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty Gzemi, a to v€etné
urbanistického, architektonického dédictvi.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména UP je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasek ¢. 500/2006 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci €innosti a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni.

Zména UP vychazi zUP - je pouZito stejné nazvoslovi, grafické prostfedi a struktura. Z davodu
zachovani kontinuity s UP jsou ve zméné& UP pfevzaty funkéni vyuziti z UP, které jsou stanoveny
v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.

f) soulad navrhu zmény UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Zménou UP nedochazi ke zm&nam majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich predpisti (poZadavky
na ochranu vefejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod.)

Bé&hem celého procesu pofizovani zmény uzemniho planu pofizovatel obdrzel 6 stanovisek dot&enych
organu, z toho 5 souhlasnych a 1 stanovisko vyjadfilo svij nesouhlas.

Znéni stanoviska:
Stanovisko odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

Vyjadreni:
1. oddéleni vodniho hospodarstvi

e zhlediska vodniho hospodarstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné

nékterych zakonu, v platném znéni:

Ke zméné &. 1 UP Borek bez pfipominek. Obecné plati, Zze veskeré plochy pro zastavbu budou zasobeny
pitnou vodou z vefejného vodovodniho fadu a odkanalizovany vefejnou kanalizaci ustici na centraini
COV. Nové kanaliza¢ni sbérae v navrzenych zastavitelnych plochach budou budovany jako oddilné.
Planovana vystavba jednotlivych RD mulze byt realizovana az po vybudovani ¢&i prodlouzeni
vodohospodarskych siti. Na deStovych kanalizacich budou vybudovany destové zdrze (retenéni nadrze).
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Likvidace destovych vod na jednotlivych pozemcich musi byt feSena v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zdkona. DeStové vody musi byt pfevazné zasakovany, pfip. akumulovany na vlastnich pozemcich
investord (vlastnikd), tak aby nedoslo ke zhorSeni vodohospodaiskych pomérd pro okolni pozemky Ci
zastavbu. UP musi respektovat zajmy chranéné pravnimi ptedpisy ve vodnim hospodafstvi.

2. oddéleni ochrany prirody a krajiny

e zhlediska ochrany prirody a krajiny dle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozd. predpisu:

Lokalita ¢. I na p.¢. 70/10 a 69/22 — na p.¢. 69/22 se nachazi plivodni lesni porost, stejné kvality, jako
porosty na okolnich pozemcich, které jsou dle katastru nemovitosti lesnimi pozemky. Pfedmétna parcela
69/22 je potom v katastru nemovitosti vedena jako zahrada. Vymezeni lokality, jako plochy bydleni, je
zcela v rozporu se sou€asnym stavem pozemku. Pro vSechny dfeviny se zakonem stanovenou velikosti
by v pfipadé zaméru jejich pokaceni, muselo byt vydano povoleni vécné a mistné pfislusnym organem
ochrany pfirody. Toto povoleni Ize ovSem vydat pouze ze zavaznych dlvodu a proto je sou¢asny porost
v feSené plode vyznamnym limitem jejiho vyuZiti. JelikoZ jsou okolni pozemky vedeny jako lesni, jsou
tudiz vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona (VKP) a jako takové je nelze poSkozovat ani nicit. Nové
vymezeni plochy pro bydleni, je tak v pfimém rozporu s ochranou lesa, jako VKP. U plochy &. Il (p.€.
210/6) v navrzené zméné UP, ktera sousedi s lesnim pozemkem nepiimo, jelikoZ je az za p.¢. 210/46,
ktera je v katastru nemovitosti vedena jako trvaly travni porost, je v odtivodnéni zmény UP v odstavci k)
na str. 11 uvedeno, ze divodem k zamezeni moznosti vystavby v této ploSe je i z hlediska, kdy -
»-..dalSim vyznamnym limitem je nezbytna ochrana pfirody a lesnich pozemk(l. Pfimé sousedstvi plochy
s lesnimi pozemky do budoucna bude mit negativni dopad na proslunéni pfipadnych byt(.“. V lokalité I. je
pfitom navrhovana moznost vystavby pfimo a lesni pozemek, ktery s touto plochou pfimo sousedi, neni
bran v komplexnim odlvodnéni pfijatého feSeni vlbec v potaz. V lokalité Il. je tedy pfitomnost lesniho
pozemku, v nepfimém sousedstvi feSené plochy brana jako zasadni pfekazka resp. je faktorem k uvaze
0 nezastavitelnosti pozemku a v lokalité I. s pfimym sousedstvim lesniho pozemku, je tato skuteCnost
ignorovana a plocha je naopak ménéna, ze soucasné plochy lesni pfimo na plochu bydleni. Z uvedeného
je zfejmé, Ze tato odudvodnéni jsou v pfimém rozporu. Domnivame se, Ze vhodnym zpusobem vyuziti
parcel v lokalité I. s ohledem na nutnost ochrany VKP na okolnich pozemcich, je vedeni ploch jako
zeleng, at jiz krajinné, rekreacni nebo ochranné. S vymezenim parcel v lokalité I., jako plochy pro
bydleni, z vySe uvedenych divodil nesouhlasime.

Lokalita €. Il na p.€. 210/6 — souhlasime bez pfipominek.

3. oddélni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

e 7z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
zakon):

Sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 17a pism. a) zadkona uplatfiuje stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci Krajsky ufad - JihoCesky kraj, jakoZto vécné a mistné pfislusny organ ochrany ZPF.

e 7 hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a predpist souvisejicich:
Zmeéna €. 1 uzemniho planu obce Borek Fesi dvé lokality.

I. V pripadé lokality na pozemku p.¢. 69/22 a 70/10 oba v k.u. Borek. Se vyjadifujme takto:
Zména ve vztahu k ochrané pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt
v souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sbh., lesni zakon v platném znéni. Projektanti nebo
pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace, navrh( na stanoveni dobyvacich prostor(
a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovéani lesa a Fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takova feSeni, ktera jsou
z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zajmu
nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného
feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zplsob nasledné rekultivace a usporadani Uzemi po
dokoncCeni stavby. Upozorfiujeme na povinnost stanovenou zdkonem o lesich (§ 14 — zpracovani
a projednani navrhid dokumentaci), podle které, dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti
50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy lest. Ten je vydavan pfisluSnym
organem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho
prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. ¢) citovaného zakona.
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II. V pripadé lokality na pozemku p.€. 210/6 v k.u. Borek. Se vyjadiujme takto: Bez pfipominek.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

e 7z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném
znéni:
V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi je dotéenym organem pro
vydani stanoviska k uzemnimu planu Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

e 7 hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech €. 541/2020 Sb.:
Ke zméné &. 1 UP Borek bez pfipominek.

Rozhodnuti o nesouhlasném stanovisku dotéeného organu:
stanovisko respektovano

Oduivodnéni rozhodnuti stanoviska:

Na zakladé dohodovaciho jednani ze dne 1. 7. 2021 pofizovatel respektoval stanovisko dotéeného
organu a rozhodl o vypusténi pozemku parc. ¢. 69/22 a 70/10 z feSeného Uzemi Zmény €. 1 Uzemniho
planu Borek.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Krajsky ufad — JihoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi konstatoval ve
svém stanovisku pod Sp.zn.: OZZL 3551/2021/jasif SO ze dne 13. 1. 2021, Ze nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu Zmény &. 1 UP Borek na Zivotni prostfedi ve zkraceném
postupu pofizovani.

V témzZe stanovisku KU J¢k téZ konstatoval, Ze obsah Zmény €. 1 UP Borek nemtZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského Gfadu —
JihocCesky kraj.

V pfedmétném stanovisku se dale uvadi, ze z divodu doplnéni tfeti zadosti o dalSi dva zaméry toto
stanovisko nahrazuje pfedchozi stanovisko ze dne 16. 9. 2021 pod Sp. zn.: OZZL 112823/2020/jasif SO
a stanovisko ze dne 8. 12. 2021 pod Sp. zn.: OZZL 147315/2020/jasif SO.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména &. 1 UP Borek byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi (viz kapitola g) tohoto oddvodnéni). Vyhodnoceni vliv{
Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského Ufadu podle § 55b
odst. 5 stavebniho zdkona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skute¢nosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a odst. 2
pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 1 UP Borek z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu a pta¢i oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zédkona tak nemohlo byt uplatnéno.
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i) vyhodnoceni splnéni pozadavkli obsahu zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu s body

Navrh zmény & 1 UP Borek pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s obsahem zmény
schvalenym usnesenim €. 101/2020 ze dne 16. 9. 2020. Obsah zmény byl dale rozsifen o 3 dalSi podnéty
schvalené usnesenim ¢. 113/2020 ze dne 16. 12. 2020 a €. 120/2021 ze dne 25. 1. 2021.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni je provedeno v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

Pfedmétem Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Borek je zména rozdilného zplsobu vyuziti ve dvou
samostatnych lokalitach a dale uprava pfipustnych, podminéné pripustnych a nepfipustnych Cinnosti pro
plochy L. plochy bydleni a V. plochy obéanského vybaveni.

Uprava pfipustnych, podmin&né pripustnych a nepfipustnych &innosti pro plochy I. plochy bydleni
v zastavitelné ploSe (navrh) — plocha €. 09. Zménou €. 1 jsou pfipusténé fadové domy, které nenarusi
souCasné kvality a pohody bydleni v okolnich téz stabilizovanych plochach. Zamér je zapracovan
z diivodu pozadavku obce. Radova zastavba v obci je b&Zna a z urbanistického hlediska nenarusi
strukturu obce. Obec se vyznaduje relativhé hustou obytnou zastavbou, ve které se uplatriuje zastavba
izolovanych rodinnych dom( a zastavba fadova. Umisténim fadové zastavby v lokalité ¢. 09 bude
vhodnym zpusobem vyplnén v sou¢asné dobé nevyuzity prostor uréeny pro bydleni.

Uprava pfipustnych, podmin&né& pFipustnych a neptipustnych &innosti pro plochy V. plochy obéanského
vybaveni umisténych v zastavéném (stabilizovaném) Uzemi a v zastavitelné ploSe vymezené pro stejny
acel. Zménou ¢&. 1 UP Borek jsou stanoveny konkrétni podminky pro vyuZiti téchto ploch z diivodu
nenaru$eni sou€asné kvality a pohody bydleni v okolnich téZ stabilizovanych plochach.

Zménou &. 1 UP Borek je kladen ddraz zejména na eliminaci moznosti zfizovani trvalého bydleni na
plochach ob&anského vybaveni z divodu, Ze obec Borek ma vymezené dostateéné plochy pro bydleni na
plochach bydleni ¢i smiSenych obytnych. Z tohoto diivodu je cilem zamezit nezadoucimu tlaku na
prfeménu objektt obéanského vybaveni na objekty pro bydleni a ponechat tak v obci adekvatni plochy pro
vyuZziti obCanské vybavenosti.

Na zakladé usneseni €. 120/2021 Zastupitelstva obce Borek ze dne 25. 1. 2021 byla provéfena zména
podminek funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani pozemku p.&. 210/6 v k.4. Borek u Ceskych
Budé&jovic — zména na plochu vefejného prostranstvi. Zménou &. 1 UP Borek bylo nezbytné zménit vyse
uvedenou plochu na vefejné prostranstvi z ddvodu zajisténi ochrany nejen urbanistickych,
architektonickych hodnot ale také pfirodnich hodnot izemi. Plocha bydleni a pfipadna budouci realizace
staveb pro bydleni méla vyznamny negativni dopad na kvalitu a pohodu bydleni v obci. V pfedmétné
lokalité je jiz uzemi zcela vyCerpano a navySeni zahusténi zastavby je pro obec v této lokalité nepfinosné.
Pro zménu na plochu vefejného prostranstvi bylo pfihlédnuto i k vyznamnym limitujicim faktoriim, jez se
v lokalité vyskytuji. Plocha pfimo sousedi s vedenim vodovodniho fadu, ktery je nutny zachovat pfistupny
z davodu rizik vzniku havarii. Dal§im vyznamnym limitem je nezbytna ochrana pfirody a lesnich
pozemku. Pfimé sousedstvi plochy s lesnimi pozemky do budoucna bude mit negativni dopad na
proslunéni pfipadnych bytl. Z vySe uvedenych divodu je plocha zcela nevhodna pro umisténi staveb pro
bydleni a je Zménou &. 1 UP Borek zménéna na plochu vefejného prostranstvi.

Zménou ¢&. 1 UP Borek nejsou feSeny nové zastavitelné plochy.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Na pfedmétném uzemi je realny pfedpoklad existence pozitivnhich archeologickych zjisténi, jelikoZz se na
predmétném k.U. nalézaji uzemi s archeologickymi nalezy. Z toho divodu je povinnost respektovat Uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi § 22 a § 23 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisU.

VSechny vstupni limity vyuziti Gzemi jsou respektovana.
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) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména UP nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani plochy pfestavby v zastavéném Gzemi.

m) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou & 1 UP Borek nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JEK.

n) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND |

Zménou &. 1 UP Borek neni uvazovano se zaborem zemédélského ptdniho fondu (ZPF) z diivodu, Ze se
jedna o zmény v zastavéném uzemi.

|POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA |

Zménou &. 1 UP Borek neni uvazovano se zaborem pozemkul uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Znéni namitky:
podané dne 16.6.2021 od spole¢nosti CBB PROJEKT s.r.o., se sidlem Trojicka 1910/7, Nové Mésto,
128 00 Praha 2:

Spoleénost CBB PROJEKT s.r.o. coby vlastnik pozemku parc. &. 210/6, k.u. Borek u Ceskych Budgjovic
(dale jen ,Pozemek 210/6“) dot€eného navrhem zmény €. 1 tzemniho planu Borek (dale také jen ,navrh
zmény UP“ a ,zména UP*), v katastralnim uzemi Borek u Ceskych Budgjovic pofizované zkracenym
postupem dle § 55b zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon®) timto podava nasledujici v€asnou namitku proti navrhu na zménu ¢&. 1
Uzemniho planu Borek v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Vlastnik Pozemku 210/6 nesouhlasi s navrhem na zménu zpUsobu vyuziti Pozemku 210/6 na
plochy veiejnych prostranstvi ze sou¢asného zpusobu vyuziti jako plochy bydleni — bytové domy
a_pozadujeme, aby vyuziti Pozemku 210/6 zustalo nezménéno, tedy zafazeno dle sou¢asného
zpusobu vyuziti mezi plochy k bydleni — bytové domy.

Odavodnéni namitky:

1. Uvodem
V souCasné dobé platny Uzemni plan Obce Borek, jenz nabyl G&innosti dne 11. 7. 2017,
vymezuje zpusob vyuziti Pozemku 210/6 jako plochy bydleni — bytové domy, jenz je uren pro
bytové arodinné domy, skupinové garaze pro sousedici bytové domy a rekreaCni a uZitkové
zahrady, sady, stavby pro rekreaci apod. a souvisejici technickou infrastrukturu.

Predkladana zména UP Obce Borek vsak na Pozemku 210/6 navrhuje jako zpUsob vyuZiti
stanovit plochy vefejnych prostranstvi, jez jsou (i) svym hlavnim vyuzitim uréeny pro vefejné
vyuzivani, parky a oddechové plochy, (ii) pfipustné je lze vyuzivat jako mistni Ci vefejnou
ucelovou komunikace, trasy pro pési a cyklisty, parkovaci a odstavné plochy, stavby dopravni
vybavenosti drobnou architekturu, pomniky, malé vodni plochy a zelefi ploSnou a liniovou,
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vefejnou a izolaéni a (iii) podminéné pfipustné je Ize vyuZivat pro stavby technické vybavenosti,
protizaplavové opatieni a vsakovaci a retencni systémy.

Ostatni objekty, které nejsou uvedené jako pfipustné nebo podminéné, neni mozné na ploSe
verejnych prostranstvi vystavét.

V soucCasné dobé probiha na zakladé zadosti vlastnika Pozemku 210/6 (podatele této namitky)
Uzemni fizeni o umisténi stavby bytového domu na zménou UP dotéeném Pozemku 210/6, a to
konkrétné fizeni vedené pred Magistratem mésta Ceské Budé&jovice, Stavebnim ufadem (dale jen
,Stavebni ufad“) pod sp. zn. SU/3722/2017 Mo o umisténi stavby ,BYTOVY DUM ARBOREA II.,
véetné vodovodni, kanalizacni (splaskové), plynové a elektro pfipojky, oploceni, zpevnéné
plochy, verejné osvétleni, retenéni nadrz“ (dale jen ,Bytovy dam®), které bylo naposledy
usnesenim ze dne 9. 6. 2021 ¢&.j. SU/3722/2017-30 preruseno za ucelem doplnéni podkladl do
20. 2. 2022.

Zménou UP je tak navrhovan diametralné odlisny zplsob vyuziti Pozemku 210/6 oproti
stavajicimu stavu. V pfipadé pfijeti navrhované zmény nebude moci byt Pozemek 210/6 vyuzit
pro stavbu Bytového domu, pro jehoz umisténi probiha uvedené Uzemni fizeni a pro jehoz
uskuteénéni vynalozZil vlastnik Pozemku 210/6 jiZ nyni nemalé finanéni prostfedky v fadech
milion{l, coz je Obci Borek (pfip. jejim organim), coby uUcastnikovi v8ech souvisejicich fizeni
(Fizeni pfed Stavebnim ufadem, fizeni ve spravnim soudnictvi, fizeni o stavebni uzavéfe ad.)
znamo. Zména UP bude mit nejen za dlsledek znaéné snizeni hodnoty samotného Pozemku
210/6, jenz byl jeho vlastnikem pofizen pravé za ucelem vyuziti k vystavbé Bytového domu, pfip.
jiného stavebniho zaméru souladného s Uzemné planovaci dokumentaci, a za trzni cenu tomuto
Ucelu odpovidajici, nybrz bude rovnéz znamenat zmareni investice a doposud vynalozenych
finanénich prostfedkl vlastnika Pozemku 210/6 na pfipravu vystavby na Pozemku 210/6.

Sougasné navrhovanou zménou UP je i zména vyuZiti jiného dotéeného uzemi obce, a to
pozemku parc. ¢. 69/22 o vyméfe 1.172 m? a pozemku parc. &. 70/10 o vyméie 5 m?, a to ze
sou€asného vyuZiti plochy lesni na nové vyuZiti plochy bydleni. Tato paralelni zména vyuZiti
pozemku parc. €. 69/22 a 70/10 uzemi nachazejicim se pfiblizné 300 m od dotéeného Pozemku
210/6 je navrzena i pres tvrzené odlvodnéni potfeby zmény Uzemniho planu spocivajici
v ochrané pfirodnich hodnot a zamezeni pfibyvajici zastavby v jiz kapacitné vyCerpaném uzemi
v obci Borek Z uvedeného je zcela zfejmé, Ze odivodnéni navrhu zmény UP je vnitiné rozporné
a zasah do prav podatele této namitky je jiz jen z uvedeného divodu v pfedloZzeném navrhu zcela
nedostate¢né odtvodnén.

K povaze veiejného prostranstvi

Podatel nesouhlasi s navrzenym feSenim zmény zpusobu vyuziti Pozemku 210/6 z plochy
bydleni na plochu vefejnych prostranstvi.

Dle § 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), jsou vefejnym prostranstvim vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Charakter Pozemku 210/6 této definici vefejného prostranstvi vSak neodpovida. V soucasné
dobé se jedna o verejnosti nevyuzivany pozemek, preduréeny k dalSi vystavbé, v soukromém
vlastnictvi spolecnosti CBB PROJEKT s.r.o., jehoz vyuziti je v souladu s platnym Uzemnim
planem Obce Borek zamysleno pro vystavbu Bytového domu, pfip. jiné stavebni vyuziti. Podateli
neni znamo, ze by Pozemek 210/6 byl v minulosti vyuzivan jako vefejné prostranstvi a takovéto
jeho vymezeni nelze oznadit za souladné s cili a ukoly uzemniho planovani, nebot navrh zmény
uzemniho planu nekoordinuje vefejné i soukromé zdméry zmén v Uzemi, ale broji ucelové proti
jednotlivci — viastnikovi Pozemku 210/6 s cilem zmafit jeho konkrétni podnikatelsky zamér. Obec
navic dle nazoru podatele ani nedisponuje nastroji, jakymi by naplnila tvrzeny ugel zmény UP,
tedy, jak by zajistila, aby po pfipadném pfijeti zmény UP byla pfedmétna plochy (Pozemek 210/6)
skute&né vefejnym prostranstvim. Podle nazoru podatele této namitky by bylo Ize o tomto typu
zmény UP moZno rozumné uvazovat pouze v pFipadé, pokud by vlastnikem dotéeného pozemku
byla obec nebo v pfipadé, pokud by postupovala pfi takovéto zméné ve shodé s vlastnikem
pozemku, coz v§ak neni tento pfFipad.

Z konstantni soudni judikatury vyplyva, ze soukromy vlastnik vefejnych prostranstvi ma pravo na
vydani bezdivodného obohaceni, které obci vznika, pokud prostfednictvim svych ob&and tato
vefejna prostranstvi uziva, aniz by ji k tomu opraviioval néjaky ob&anskopravni titul, napf.
smlouva s vlastnikem pozemku (srov. napf. rozhodnuti NejvysSiho soudu sp. zn. 32 Odo
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872/2003, nalez Ustavniho soudu |. US 1607/11). Omezeni vlastnického prava je dle &l. 11 odst.
4 Listiny z&kladnich prav a svobod mozné pouze ve vefejném zajmu, na zakladé zdkona a za
nahradu. Po vlastnikovi Pozemku 210/6 nelze spravedlivé poZadovat, aby nesl naklady vefejnosti
(spoleénosti), ktera by patrné dle navrhované zmény UP (a cile sledovaného navrhovanou
zménou UP) méla byt opravnéna k vefejnému uzivani pozemku v jeho vlastnictvi, &imz by bylo
jeho vlastnické pravo k Pozemku 210/6 zasadné omezovano. Je vSak nepochybné, Ze samotnou
zménou UP vefejnost (neurdity okruh osob) pravo uzivat Pozemek 210/6 nenabude. Z&dna
smlouva ohledné& obecného uzivani Pozemku 210/6 pfitom uzaviena nebyla, ani o jejim uzavieni
nebylo s vlastnikem Pozemku 210/6 doposud ze strany Obce Borek jednano.

| v kontextu veho vyse uvedeného se jevi navrhovana zména UP, pokud jde o zmé&nu podminek
funkéniho vyuziti Pozemku 210/6, nejen jako vécné zcela nepfipadna, ale téZ jako nezplsobila
dosahnout tvrzeného cile, tj. obohatil dot€ené Uuzemi o plochu vefejného prostranstvi. Mnohem
spiSe se jedna o pokraCovani boje obce proti zdméru Bytového domu vSemi, a to dle nazoru
podatele i zcela nepfipadnymi prostfedky. Pfitom je to sama obec, ktera pfedmétny Pozemek
210/6, a to jak nyni (od Cervence roku 2017) platnym Uzemnim planem, tak dfive platnym
Uzemnim planem (do ¢ervence 2017) urcila jako vhodny pro vystavbu bytovych domi. O tom, ze
se jedna o plochu vhodnou pro bytovou vystavbu, pfitom nelze mit jakychkoli pochyb ani
v pomérech dotfeného Uzemi, a to jiz ze samotného pohledu na hlavni vykres platného
uzemniho planu Borek, kde v dotéené Casti obce lesni plochy pfimo hranici s plochami bydleni
a objekty k bydleni (byt zpravidla rodinné domy) jsou umistény k lesnim plocham (a lesnim
pozemkum) v obdobné blizkosti jako navrhovany Bytovy dim.

K proporcionalité omezeni vlastnického prava vlastnika Pozemku 210/6

Navrh zmény UP tak nejen Ze nekoresponduje s faktickym stavem a neodpovida ani zadnému
relevantnim zplsobem obci artikulovanému vefejnému zajmu, nybrz nepfimérené a v rozporu se
zasadou proporcionality zasahuje do vlastnického prava vlastnika Pozemku 210/6.

Do vlastnickych prav lze Uzemnim planem ¢&i jeho zménou zasahnout pouze za
predpokladu, ze zajem sledovany Uzemnim planem pirevazuje nad zajmem dotéeného
vlastnika, nebude jej moci byt dosazeno jinym zpisobem a stane se tak v mire, ktera bude
dotéeného vlastnika omezovat co nejméné. Dle nazoru vlastnika Pozemku 210/6 neni
navrhovanou zménou UP spInén ani jediny z téchto predpokladu.

Namisto posouzeni proporcionality zasahu do vlastnického prava obsahuje odlvodnéni
navrhované zmény pouze konstatovani (dle vlastnika Pozemku 210/6) nesouvisejicich
a nesrozumitelnych skute&nosti, které pro proporcionalitou navrhované zmény vyuziti Pozemku
210/6 nejsou rozhodné.

V prvé fadé selhava oduvodnéni navrhované zmény tzemniho planu uz jen v mozném dosazeni
Ggelu navrhované zmény, kterym ma byt dle ¢&l. Il pism. k) navrhu na zménu UP ,zajisténi
ochrany nejen urbanistickych, architektonickych hodnot ale také prirodnich hodnot Gzemi®.
Vlastnikovi Pozemku 210/6 neni znamo a ani se v odGvodnéni konkrétnéji nevysvétluje, Ze by se
v pfedmétném uUzemi vyskytovali urbanistické a architektonické hodnoty, které by snad mély byt
chranény a které by mohly byt sou€asnym zplsobem vyuziti Pozemku 210/6 negativné
zasazeny. V jiné &asti oddvodnéni navrhu zmény UP (konkrétn& v &l. Il pism. d) je naopak
konstatovano, Ze v FeSeném Gzemi navrhovanych zmén UP nejsou evidovany Zzadné nemovité
kulturni pamatky ¢i pamatkové chranéna uzemi; o jinych hodnotach se v ném (pozitivné)
nehovofi. Jinymi slovy, G&elové uréeni (funkéni vyuZiti) Pozemku 210/6 ma byt zménou UP
zasadné zménéno v neprospéch jedince a v zajmu vefejnosti, a to aniz by bylo artikulovano
v zajmu konkrétné jakych hodnot a jakym zpusobem; natoz, aby bylo patrné, jak bude zajisténo,
ze se predmétny pozemek skute€né vefejnym prostranstvim stane.

Dal$im cilem navrhované Upravy je dle ¢&l. Il pism. k) navrhu na zménu UP ochrana kvality
a pohody bydleni v obci, na které by dle odlvodnéni méla realizace staveb pro bydleni na
Pozemku 210/6 vyznamny negativni dopad. Dosazeni tohoto cile se podle nazoru podatele miji
svym ucginkem uz jen z toho ddvodu, Ze sou¢asné s omezenim zastavby na Pozemku 210/6
navrhuje zména UP rozsifeni moznosti budouci zastavby nedalekych jinych pozemkd, a to
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pozemku par. & 69/22, parc. €. 70/10, u kterych je namisto sou€asné lesni plochy navrhovan
zpUsob vyuziti plochy bydleni. V odGvodnéni zmény UP neni nikterak pojednano o tom, v éem se
toto uzemi natolik odliSuje, aby v ném bylo mozné nové zastavbu umoznit, a to pfes navrhem na
zménu UP apelované zamezeni rozsifovani zastavby Gzemi obce Borek.

V odlvodnéni se rovnéz neuvadi ani z néj nevyplyva, Zze by byl bran jakykoli ohled na zajmy
vlastnika Pozemku 210/6, do jehoZ vlastnického prava navrhovana zména UP citelné zasahuie,
natoz pak, aby bylo dovozeno, Ze zdjem na ochranu tvrzenych urbanistickych a architektonickych
hodnot a zachovani kvality a pohody bydleni v obci pfevaZuje nad zajmy vlastnika Pozemku
210/6. | kdyby snad zajem Obce Borek prevazil nad zajmem vlastnika Pozemku 210/6 (coz neni
tento pfipad), neni ddvodu pro zménu vyuziti Pozemku 210/6 (ze vSech moznych zpusobl
vyuziti) takové intenzity na plochy vefejnych prostranstvi, ¢imz dochazi v porovnani s ostatnimi
moznymi zpusoby vyuziti Pozemku 210/6 k nejcitelnéjSimu zasahu do vlastnického prava
vlastnika Pozemku 210/6. V takovém pfipadé totiz vlastnik Pozemku 210/6 nejen, Zze bude
omezen ve vyuziti Pozemku 210/6 k zamySlenému zaméru vystavby Bytového domu, se kterym
jej pofizoval a jehoz uskutecnéni legitimné oCekaval, nybrz bude — pokud by dosSlo k naplnéni
navrhovaného ucelu (napf. cestou smlouvy s obci) — rovnéz povinen strpét uzivani své nemovité
véci tfetimi osobami. DosaZenim tvrzeného cile omezeni zastavby bytovymi domy by bylo mozné
jisté dosahnout i $etrn&jSim zasahem do vlastnického prava vlastnika Pozemku 210/6, a to napf.
stanovenim jinych parametr(l pro vystavbu bytového domu ¢&i pfipusténim vystavby.

Vlastnik Pozemku 210/6 je vSak presvédcen, Ze takto citelny, ni¢im relevantné neoddvodnény
zasah do jeho vlastnického prava nemuze obstat v pravnim staté, ve kterém je vlastnické pravo
pfedmétem ustavnépravni ochrany. Tim spiSe, pokud je navrhované zruSeni moznosti zastavéni
Pozemku 210/6 €inéno (zcela v rozporu se zasadou rovnosti) sou¢asné s novym umoznénim
zastavéni jinych pozemkd, a to bez fadného odlvodnéni. Pokud by bylo skuteéné zamyslenym
cilem zmény vyuziti Pozemku 210/6 zamezeni nové zastavby kapacitné prepinéné obce Borek
a zvySeni pohody bydleni a ochrany pfirodnich hodnot, jisté by sou€asné nedochazelo ke zméné
vyuziti lesnich ploch na plochy bydleni v jiném Uzemi nachazejicim se ve vzdalenosti cca 300 m
od Pozemku 210/6.

Pokud by snad cilem zmény UP mélo byt rozsifeni ploch vefejného prostranstvi v obci Borek,
muze tohoto cile byt dosazeno i jinym, ve vztahu k vlastnikovi Pozemku 210/6 SetrnéjSim
zpGsobem. Obec Borek vlastni napf. pozemek parc. &. 24/7 k.0. Borek u Ceskych Budé&jovic,
kdyZ tento pozemek se nachazi v centru obce Borek a je navrZzen pro vyuZiti jako plochy smidené
obytné, a nikoli jako vefejné prostranstvi. S ohledem na definici vefejnych prostranstvi by tak pro
jejich Gcel mély byt v prvé fadé navrhovany pozemky v majetku obce, nikoli pozemky
v soukromém vlastnictvi. Pozemek parc. ¢. 24/7 v majetku Obce Borek je svoji rozlohou
(3 493 m?) vétsi nez dotéeny Pozemek 210/6 (2 865 m?) a svym umisténi v centru obce je pro
plochu vefejného prostranstvi vhodnéjSi. V pfedmétné Casti obce pfitom plochy bydleni pfimo
navazuji na plochy lesni a vlozena plocha vefejného prostranstvi proto nedava ani dobry vécny
smysl.

V dalsi ¢asti €l. Il pism. k) je pfi oddvodnéni navrhované zmény vyuziti Pozemku 210/6
odkazovano na potfebu zachovani pfistupu na vodovodni fad, jenz je umistén v pozemku
sousedicim s Pozemkem 210/6, a to z dlvodu rizika vzniku havarii. Vlastnik Pozemku 210/6
k tomuto uvadi, Ze soucasny zplsob vyuziti Pozemku 210/6 ani vystavba Bytového domu nema
na pristup k vodovodnimu fadu zadny vliv, jelikoZ tento by zlstal nadale pFistupnym dosavadnim
zpusobem; jeho ochranna pasma zistanou nedotéena.

Co se ty¢e namitaného negativniho dopadu na proslunéni bytd (které by se patrné nachazeli
v Bytovém domé &i jiné stavbé na Pozemku 210/6, jiz ma pravé zména UP zabranit), k tomuto
uvadi vlastnik Pozemku 210/6, ze tyto specifické otazky jsou pfedmétem konkrétnich izemnich
a stavebnich Ffizeni a nemély by s ohledem na jejich povahu a konkrétnost hrat na urovni
pofizovani Uzemné planovaci dokumentace coby koncep&niho nastroje uzemniho planovani
zadnou roli. Ddvodem pro zménu Uzemniho planu nema byt podle nazoru viastnika Pozemku
210/6 ni¢im nepodlozené konstatovani o hypotetickém nevyhovéni pozadavkim na proslunéni
doposud nevystavénych byt(.

Vlastnik pozemku 210/6 zavérem poukazuje na zavéry soudni judikatury, dle které pfi provadéni
zmén, které nepfimérené zatézuji vlastnika, jako je tomu v tomto pfipadé musi pofizovatel zmény
uzemné planovaci dokumentace poskytnout vlastnikovi pfiméfenou nahradu. Pofizovateli tak
nezbyva nez se (v pfipadé, Ze nebude namitce vyhovéno) dohodnout s vliastnikem o poskytnuti
oboustranné akceptovatelné nahrady. Do té doby neni zmé&na uUzemniho planu, resp. pfijeti

19/28



nového Uzemniho planu mozné (srov. usneseni rozSifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu
sp. zn. | Ao 1/2009). Tyto judikaturni podminky zde naplnény nebyly.

Podatel namitky v této souvislosti poukazuje na Obci Borek a jejim organiim znamou skutec¢nost,
Ze Uzemni plan Borek resp. jeho &ast upravujici ,ochranné pasmo lesa“ je nadale pfedmétem
pfezkumu v fizeni pfed NejvySSim spravnim soudem (fizeni vedené pod sp. zn. 8 As 152/2019),
a bez ohledu na v8e shora uvedené by bylo dle nazoru podatele této namitky vhodnéjsi, pokud by
Obec Borek vyckala na rozhodnuti v této véci Nejvy$S§im spravnim soudem, nez do pomér(
podatele namitky opétovné relevantnim a (ze vSech shora uvedenych divodu) problematickym
zpUsobem zasahne zménou UP. Podatel namitky zavérem uvadi, Ze je pfipraven hajit sva prava
ve vSech v uvahu pfichazejicich Fizenich, at jiz se bude jednat o fizeni vedouci ke zruSeni
opatfeni obecné povahy nebo jeho ¢asti (se shora uvedenych vécnych i dalSich duvodu),
0 prosazeni zaméru Bytového domu v Ffizenich dle stavebniho zakona, o uplatnéni naroku
v fizenich o nahradu za zménu Uzemi, v fizenim o nahradu Ujmy v obecném rezimu (event. za
pfimé aplikace &l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod), pfipadné v fizenich o nahradu Skody
zplUsobeni nespravnym Gfednim postupem aj., nebot ma za to, Ze by byl navrhovanou zménou
UP protipravné poskozen. Je proto pfipraven se jejimu dopadu do svych prav i v pfipadé jejiho
pfijeti branit a v pfipadé jejiho pfijeti téZ iniciovat pfislusné odpovédnostni mechanismy prava
vefejného i soukromého, vznikla-li by mu jejim pfijetim nebo v jeho dusledku $koda v pravnim
smyslu.

4. Shrnuti

Vlastnik Pozemku 210/6 je presvédéen, Ze navrhovana zména UP je nepfipustna predevsim z toho
divodu, Ze ani nemuzZe naplnit svij tvrzeny Ucéel; v rozporu s principem proporcionality zasahuje
nepfriméiené do jeho vlastnickych prav, pficemz takovy zasah nelze zdlUvodnit ani Zadnym
skutec¢né existujicim verejnym zajmem na vyuziti dotéeného Uzemi. Jinymi slovy, prijetim navrhu
zmény UP v navrhované podobé by doslo k takovému omezeni prav vlastnika Pozemku 210/6,
které nelze zduvodnit ani Zddnym skuteénym verejnym zajmem na jeho uréitém vyuziti Gzemi.
| kdyby jej snad zdtivodnit mozné bylo, v odtivodnéni navrhu zmény UP takové odiivodnéni nalézt
nelze. Navrhovana zména UP proto nepiiméirené a bez dostateéného diivodu zasahuje do tistavné
zaruéeného prava podatele namitky vlastnit majetek, konkrétné Pozemek 210/6, a vykonavat
jednotlivé slozky vlastnického prava k nému, v rozporu s principem proporcionality.

Vlastnik Pozemku 210/6 proto navrhuje a pozZaduje, aby z divodu vySe uvedenych bylo vyuziti
Pozemku 210/6 nadale zarazeno dle soué¢asného zplisobu jako plochy bydleni - bytové domy.

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odulivodnéni rozhodnuti o namitce:

V_ uvodni €asti namitky

Podatel ugelové popisuje dle Uzemniho planu Borek pouze zp(isob vyuZiti pozemku parc. &. 210/6 z &asti
grafické a neuvadi dali skuteCnosti, stanovené v Uzemnim planu, zejména bezprostfedni blizkost
s lesnim pozemkem a jeho vzdalenosti od lesa, plynoucich z &asti textové a pfisluSsnych pravnich
predpisll. ,Pokud je v grafické Casti pozemek zakreslen jako zastavitelny, neznamena to, Ze jeho
pfipadné zastavéni nema omezeni. Pozemky nachazejici se v ochrannych pasmech jsou bézné
zobrazovany jako zastavitelné, avSak pri jejich vyuZiti je vZzdy tfeba respektovat omezeni plynouci
z pfislusnych prévnich predpist” (citace z Rozsudku Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod &. 57A
42/2018-153).

Podatel uvadi, ze v sou¢asné dobé probiha na zdkladé Zadosti vlastnika pozemku parc. €. 210/6 uzemni
fizeni o umisténi stavby Bytového domu a to konkrétné fizeni vedené Magistratem mésta Ceské
Budé&jovice, Stavebnim ufadem pod sp. zn.: SU/3722/2017 Mo o umisténi stavby ,BYTOVY DUM
ARBOREA I, které bylo naposledy usneseni ze dne 9. 6. 2021 ¢&.j. SU/3722/2017-30 preruSeno za
ucelem doplnéni podkladl a to do 20. 2. 2022. Pro upfesnéni uvadime, Ze se jedna o Vyzvu doru¢enou
Vefejnou vyhlaskou, ve které Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, Stavebni Ufad vyzyva Zadatele, aby
nejpozdeéiji do 20. 2. 2022 doplnil zadost, mimo jinych udaju a podkladd (cely vy€et pozadovanych udaju
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a podklad(l uveden v tomto usneseni ze dne 9. 6. 2021 ¢.j. SU/3722/2017-30) o soulad projektové
dokumentace s Uzemnim planem Borek z divodu nerespektovani stavajici hustoty zastavby plvodni
urbanistické struktury a nespinéni regulativu, ktery stanovuje pfipustnou vzdalenost umistovanych staveb
od hranice pozemku lesa. Déle se zde uvadi, Ze navrhovana stavba Bytového domu svoji polohou
arozlohou nenaplfiuje pozadavky v uzemnim planu, tudiz je jeji umisténi dle predlozené projektové
dokumentace v nesouladu s Uzemnim planem a to nap¥. z d{ivodu:

— Bytovy dim je navrzen cca 1 m od hranice pozemku parc. €. 210/1 (lesni pozemek), resp.
pozemek urcéeny k pInéni funkce lesa, ¢imz dochazi k rozporu s Uzemnim planem, ktery pozaduje
dodrzeni vzdalenosti min. 15 m. Stavebnik sice ziskal od pfislusného dotéeného organu zavazné
stanovisko, vydané MM Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotni prostfedi pod zn.:
OO0ZP/5774/2017 Mr§ ze dne 15. 5. 2017 umoznujici vystavbu Bytového domu cca 1 m od
hranice pozemku lesa, nicméné toto stanovisko vSak nelze vnimat jako nadfazené Uzemné
planovaci dokumentaci, tzn. uzemniho planu Borek. Z koordinaéniho vykresu uzemniho planu
jasné vyplyva, Ze odstupova vzdalenost 50 m od hranice lesa, ktera je limitem vyuZiti Gzemi je
stanovena od hranice pozemku parc. & 210/1, nikoli od hranice vzrostlého porostu. Dot&eny
organ mél pfi projednavani uzemniho planu tento vykres k dispozici a vymezeni uvedené hranice
nikterak nezpochybnil, o stanoveni minimalni vzdalenosti bylo tedy jednozna&né rozhodnuto jiZ
pfi vydani uzemniho planu. Pfesto byl dot€enym orgdnem vydan souhlas s umisténim stavby
Bytového domu bliZze jak 15 m od hranice lesa, coz ale neznamena, Ze se jiz dale nemusi
prihlizet k pozadavkiim vydaného platného uzemniho planu,

— jako dal$i rozpor s Uzemnim planem v oblasti umisténi Bytového domu Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, Stavebni ufad spatfuje v zaloZzené nové fady Bytovych domu, ¢imz dojde k naruseni
hustoty zastavby plvodni urbanistické struktury, ktera je stanovena Uzemnim planem, ve kterém
se uvadi, ze zastavba v obci je typicky pfiméstského nizkopodlazniho charakteru, pficemz je
doplnéna i nékolika bytovymi domy, kde nova zastavba musi respektovat méfitko hmoty
a hustoty zastavby plvodni urbanistické struktury, ktera je zaloZena na situovani bytovych doma
podél komunikace. S ohledem na pozadavky sou€asné platného Uzemniho planu, do kterého
byla pfevzata urbanisticka struktura pfedchoziho Uzemniho planu je potfeba podotknout, Ze
predloZzeny zadmér danou strukturu nerespektuje a stavbu Bytového domu dle projektové
dokumentace umistuje tak, Ze vytvari novou strukturu zastavby, kterd nerespektuje volny prostor
mezi bytovymi domy, prostor snizuje z15 — 20 m na 8 m, coZ je v rozporu s § 18 odst. 1
stavebniho zakona, nebot poruSuje vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Tyto uvedené nesoulady projektové dokumentace na ,Bytovy dim ARBOREA II* s Uzemnim planem
Borek jsou pouze ¢&asti vyctu nedostatkll, které jsou uvedeny ve Vyzvé Vefejné vyhlasky, vydané
Stavebnim Gfadem Magistratu mésta Ceské Budgjovice.

Stanoveni podminek zastavby pozemku parc. €. 210/6, konkrétné& podminky zachovani vzdalenosti od
pozemku lesa, byly jiz stanoveny i v pfedchazejicim Uuzemnim planu Borek a majitel pozemku s timto
védomim pozemek kupoval. Uzemni plan jasné stanovuje, z jakych divodu predmétny investiéni zamér
neni v souladu. Tuto skute€nost jiz v roce 2017 potvrdil odvolaci organ, Krajsky ufad JihoCeského kraje,
ktery svym rozhodnutim, ze dne 22. 6. 2018, zruSil uzemni rozhodnuti o umisténi Bytového domu
ARBOREA I, vydané Magistratem mésta Ceské Budé&jovice, Stavebnim ufadem ze dne 7. 8. 2017,
a vratil jej Stavebnimu Ufadu k novému projednani. Davodem zru$eni bylo zejména nesplnéni regulativu,
ktery stanovuje pfipustnou vzdalenost umistovanych staveb od hranice pozemku lesa, tzn. nesplnéni
podminek uzemniho planu a nedodrZeni urbanistické koncepce popsané v tzemnim planu Borek.

Jak je jiz vySe uvedeno, podminky zastavby pfedmétného pozemku jiz byly znamy v dobé, kdy soucasny
majitel pozemku tento pozemek kupoval. Vynalozeni nakladd na jeho zastavbu bylo tak znacéné
nezodpovédné a nehospodarné. Maijitel pozemku si musel byt védom problémové navratnosti
vynaloZenych finan¢nich prostfedkl, které do tohoto pozemku vlozil a svou nezodpovédnosti nelze
prenaset tyto problémy na jiné subjekty, zejména kdyz problémy se zastavbou tohoto pozemku jsou jiz
dlouhodobé znamy.

Podatel dale poukazuje na zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 69/22 a 70/10, ktera je rovnéz
soucasti feSeni Zmény &. 1 uzemniho planu Borek. K této zaleZitosti uvadime nasledujici:
- v zakonem stanovené |haté, projednavané Zmeény €. 1 Uzemniho planu Borek, pofizovatel
obdrzel od dotéeného organu, Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru ochrany zivotniho
prostfedi stanovisko, ve kterém vyjadfil nesouhlas se zastavbou pozemk( parc. ¢. 69/22 a 70/10.
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Na z&kladé uvedeného stanoviska pofizovatel svolal dohodovaci jednani za pfitomnosti tohoto
dotéeného organu, pofizovatele, zastupce obce a projektanta Zmény &. 1 uzemniho planu Borek,
na kterém bylo konstatovano, Zze pofizovatel i vSichni U€astnici jednani respektuji stanovisko
dotéeného organu a v dalSim postupu pofizovani Zmény €. 1 uzemniho planu Borek rozhodli
o vypusténi pozemku parc. €. 69/22 a 70/10 z feSeného Uzemi tohoto navrhu zmény a ponechani
téchto pozemku dle stavajiciho uzemniho planu Borek bez dalSiho feseni.

e K povaze verejného prostranstvi

V této kapitole vlastnik pozemku opét uvadi zavadéjici informace tim, ze predmétny pozemek byl
preduréen k zamyslené vystavbé Bytového domu, coz je fadné zdlvodnéno jiz vySe i v ostatnich ¢astech
tohoto rozhodnuti o vznesené namitce.

Podatel uvadi, Ze navrh zmény uzemniho planu broji u€elové proti jednotlivci — vlastnikovi pozemku parc.
€. 210/6 s cilem zmafit jeho konkrétni podnikatelska zamér. Toto jiz bylo nékolikrat vysvétleno
anezaklada se na pravdé, konkrétni podnikatelsky zamér podatele byl od zadatku v nesouladu
s uzemnim planem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy, coz potvrdil i odvolaci organ Krajského ufadu
Jihogeského kraje, dale i Rozsudek Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod &. 57A 42/2018-153
a rovnéz tak i Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu pod €. 8 AS 152/2019-39.

Pozemek parc. €. 210/6 je ve vlastnictvi podatele a obec s nim nemuze fyzicky disponovat a ani jej
uzivat. Nelze slu€ovat vlastnictvi a tim i uzivani pozemku s uréenim funkéniho vyuziti pozemku dle
uzemniho planu nebo jeji zmény. Uzemni plany a jejich zmény jsou pofizovany na zakladé dlouhodobého
procesu dle vSech souvisejicich zakonnych pravnich pfedpist, zejména stavebniho zakona a nemuizou
byt pofizovany pouze na zakladé majetkovych pomérlt k pozemkim v feSeném Uzemi. Nejedna se proto
v zadném pfipadé o pokraCovani boje obce proti zaméru Bytového domu jak si zcela nespravné vlastnik
tohoto pozemku vysvétluje.

¢ K proporcionalité omezeni vlastnického prava vlastnika pozemku parc. ¢. 210/6

V procesu pofizovani soucasné platného uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy neuplatnil
predchozi vlastnik pozemku parc. €. 210/6 zadné namitky &i pfipominky. Soucasny maijitel koupi
pfedmétného pozemku tak dobrovolné vstoupil do prav a povinnosti pfedchoziho vlastnika a nemohl
nabyt vice prav, nez mél tento pfedchozi vlastnik. Pokud ten svou procesni pasivitou omezil rozsah
mozného nasledného soudniho pfezkumu opatfeni obecné povahy, k némuz byl legitimovan z titulu
svého vlastnického prava, pak pfevodem vlastnického prava pfechazi toto omezeni i na souasného
majitele.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Borek nezasahuje do Ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek
a vykonavat k nému vlastnicka prava nezakonnym zpusobem. Pozemek parc. €. 210/6, ktery je dotCen
Zménou €. 1 uzemniho planu Borek zlistava nadale ve vlastnictvi sou¢asného vlastnika. Stejné tak neni
naruSeno pravo na vykon vlastnického prava, tento vykon vSak bude omezen na ¢innosti, tzn. funkéni
vyuzitim pozemku dle zmény €. 1 uzemniho planu Borek. Podobné je tomu i v sou€asné dobé, kdy je
pozemek omezen stavajicim uzemnim planem Borek, ktery stanovuje podminky, regulativy pro pfipadnou
zastavbu, jako napf. pfipustnou vzdalenost umistovani staveb od hranice pozemku lesa nebo hustotu
zastavby plvodni urbanistické struktury. V grafické ¢asti je pozemek zakreslen v zastavitelné ploSe, coz
ov8em vypovida jen o obecném zafazeni pozemku do urcité skupiny ploch, na které se pak vztahuji dalSi
podminky. To, Ze je pozemek zafazen do zastavitelnych ploch, automaticky neznamena, Ze mulze byt
zastavén libovolnym zpusobem.

Uzemni plan obce Borek, schvaleny pied sougasnym platnym Gzemnim planem Borek, ktery byl schvalen
Zastupitelstvem obce Borek dne 19. 5. 1999, ve své textové &asti stanovil v ¢l. 5.2., Ze objekty bydleni
budou umistény v minimalni vzdalenosti 20 m od okraje lesa. Jednalo se tedy o poZzadavek téméf shodny
se souCasnym, ktery stavebni zaméry na pozemku jiz v t¢ dobé omezoval stejné jako sou¢asny uzemni
plan, naopak sou€asny pozadavek je mirnéjSi pro navrhovatele nez stanovil pfedchozi uzemni plan.

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Borek, je dle &l. Il. pism. k) je popsano oduvodnéni celé
navrhované zmény, mimo jiného i zmény funk&niho vyuziti na pozemku parc. €. 210/6 k.u. Borek.

Na zakladé usneseni €. 120/2021 Zastupitelstva obce Borek ze dne 25. 1. 2021 projektant provéfil tuto
zménu podminek funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani na pozemku p.¢. 210/6 v k.u. Borek —
zména na plochu vefejného prostranstvi. Zménou &. 1 UP Borek bylo nezbytné zménit vy$e uvedenou
plochu na vefejné prostranstvi z dlivodu zajisténi ochrany nejen urbanistickych, architektonickych hodnot,
ale také pfirodnich hodnot Uzemi. Dale je zde zd(ivodnéno, Ze plocha bydleni a pfipadna budouci

22/28



realizace staveb pro bydleni by méla vyznamny negativni dopad na kvalitu a pohodu bydleni okolni
zastavby a i vobci. Jasné bylo zddvodnéno, ze v pfedmétné lokalité je jiz uzemi zcela vyCerpano
a navySeni zahusténi zastavby je pro obec v této lokalité nepfinosné a dale, Ze pro zménu na plochu
vefejného prostranstvi bylo pfihlédnuto i k vyznamnym limitujicim faktordm, jez se v lokalité vyskytu;ji, tzn.
plocha pfimo sousedi s vedenim vodovodniho fadu, pro ktery je nutny zachovat pfistupny z diivodu rizik
vzniku havarii a dal§im vyznamnym limitem je nezbytna ochrana pfirody a lesnich pozemk( a pfimé
sousedstvi plochy s lesnimi pozemky.

Na zakladé uvedenych skuteénosti, odlvodnéni zajiSténi ochrany nejen hodnot urbanistickych,
architektonickych ale i pfirodnich projektant tento pozemek fadné provéfil a vyhodnotil jako plochu zcela
nevhodnou pro umisténi staveb pro bydleni, a proto byl tento pozemek zmé&nén na plochu vefejného
prostranstvi.

V navrhu zmény &. 1 izemniho planu Borek, je dle &l. Il. pism. d) je popsano, Ze v feSeném Uzemi nejsou
evidovany zadné nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi. Navrhovatel tak vidi rozpor
mezi ¢l. 1l. pism. k) a d). Urbanistické a architektonické hodnoty nejsou pouze nemovité kulturni pamatky
a pamatkové chranéna uzemi ale i jiné hodnoty v Uzemi, které jsou jiz vySe i dale popsany.

Cilem uzemniho planovani, jak je rovnéz v navrhu zmény uvedeno, dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona,
v platném znéni, vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Dle § 18 odst. 2 stavebniho zakona, v plathném znéni, uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim FeSenim u&elného vyuZiti a prostorového usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi.
Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarFsky potencial rozvoje.

Dle § 19 odst. 1 stavebniho zakona, v platném znéni, ukolem Uzemniho planovani je zejména mimo
jiného stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uUzemi, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb
a vefejnych prostranstvi, stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
Uzemi atd.

K moznosti rozsifeni zastavby nedalekych jinych pozemkud, a to pozemkl parc. €. 69/22 a 70/10,
u kterych bylo pfed vydanim stanoviska dotéeného organu navrhovano, namisto sou€asné lesni plochy,
zpusob vyuziti plochy bydleni Ize pouze konstatovat, ze na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného
organu bylo toto uzemi pro dalSi fazi pofizovani zmény &. 1 uzemniho planu Borek, jak jiz bylo uvedeno,
vypusténo. Pouze jako informaci uvadime, Ze dne 12. 10. 2019 vydal Magistrat mésta Ceské Budgjovice,
odbor ochrany Zivotniho prostfedi rozhodnuti ohledné zmény kultury na pozemku parc. €. 69/22 z lesnich
pozemkuU na druh pozemku — zahrada a z pozemku parc. €. 70/10 z lesniho pozemku na druh pozemku
— ostatni plocha, coZ je i zapsano na katastru nemovitosti CR, jejiz nemovitosti v uzemnim obvodu
pfedmétnych parcel vykonava Katastralni Gfad pro JihoSesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice.

K zajmum vlastnika pozemku parc. €. 210/6 k zamyslenému zaméru zastavby Bytovymi domy se jiz
nékolikrat vyjadfovat pofizovatel, obec (napf. v procesu pfed vydanim Opatfeni obecné povahy €.1/2021,
kterym bylo vydano Gzemni opatfeni o stavebni uzavéie), Stavebni ufad Magistratu mésta Ceské
Budéjovice (napf. pfi Vyzvé, zverejnéné Vefejnou vyhlaskou dne 9. 6. 2021, pod ¢&.j.:SU/3722/2017-30),
odvolaci organ Krajského ufadu Jihoeského kraje, ktery svym rozhodnutim, ze dne 22. 6. 2018, zrusil
Uzemni rozhodnuti o umisténi Bytového domu ARBOREA Il, vydané Magistratem mésta Ceské
Budégjovice, Stavebnim ufadem ze dne 7. 8. 2017, a vratil stavebnimu ufadu k novému projednani
z dlvodu nesplnéni regulativu, tykajici se stanovené pfipustné vzdalenosti umistovanych staveb od
hranice pozemku lesa, tzn. nesplnéni podminek uzemniho planu a nedodrzeni urbanistické koncepce
popsané v Gzemnim planu Borek), Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich, ktery svym Rozsudkem pod
€. 57A 42/2018-153 potvrdil platnost Uzemniho planu a zamitl navrh navrhovatele na zruseni Casti
Opatfeni obecné povahy ve véci uzemniho planu Borek ze dne 12. 6. 2017 a Nejvy3Si spravni soud,
ktery svym Rozsudkem pod €. 8 As 152/2019-39 zamitl Kasacni stiznost proti rozsudku Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich ze dne 25.3.2019 pod &j. 57 A 42/2018-153.
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Jak jiz bylo vy8e uvedeno, navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Borek nezasahuje do ustavné zaru€eného
prava vlastnit majetek a vykonavat k nému vlastnicka prava. Omezeni ve vyuZiti pozemku navrzené
v sou€asné dobé& pofizovanou zménou uUzemniho planu nejsou diskriminaéni & nepfiméfend, jde
o regulaci obvyklou, ktera se uplatriuje v izemnich planech. V daném pfipadé byl uvedeny regulativ pfijat
jiz na zakladé stanoviska odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice, a to jiz
v priibéhu procesu pofizovani Uzemniho planu jak soucasného platného, tak i pfedchazejiciho. Vlastnik
pozemku pfi jakémkoli zaméru musi pfihlizet k pozadavkim vydaného platného tzemniho planu a Fidit se
timto zavaznym dokumentem. Vlastnik pozemku si musel byt v dobé& nabyti vlastnického prava
k pozemku parc. €. 210/6 védom, Ze dle u€inného uzemniho planu je pozemek v bezprostfedni blizkosti
lesa a Ze je zde dano omezeni zastavitelnosti.

Stanoveni jinych parametrl pro vystavbu Bytového domu ¢&i pfipusténim vystavby jiného objektu k bydleni
nelze ve zméné Uzemniho planu stanovit pravé z ddvodu omezeni - regulativ pozadovanych od
dotéeného organu z hlediska ochrany a pfirody, tj. vzdalenosti ochranného pasma od lesa.

Co se tyka namitaného negativniho dopadu proslunéni bytll, které by se patrné nachazely v Bytovém
domé ¢&i jiné stavbé na pozemku parc. & 210/6, ma Zadatel pravdu v tom, Ze tyto zaleZitosti jsou
pfedmétem konkrétnich uzemnich a stavebnich Fizeni. Zaroveri ale i tyto otazky jsou zaleZitosti
urbanistické koncepce, za kterou zodpovida projektant nejen v projektové dokumentaci pro uzemni
a stavebni fizeni ale i projektant v Uzemné planovacich dokumentacich. Toto je zaroven i zakotveno v jiz
vySe uvedeném § 19 stavebniho zakona, ve kterém se mimo jiného uvadi, ze uUkolem Uzemniho
planovani je zejména zajiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho kulturni a civilizaéni hodnoty, stanovit
koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,
provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napf. na
verejné zdravi, stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a feSeni staveb atd.

Vlastnik uvedeného pozemku zavérem poukazuje na zavéry soudni judikatury, dle které pfi provadéni
zmén, které nepfiméfené zatézuji vlastnika, musi pofizovatel zmény uzemné planovaci dokumentace
poskytnout vlastnikovi pfiméfenou nahradu.

Nahrady za zménu v Uzemi se Fidi podle § 102 stavebniho zakona, v platném znéni. Dle odst. 2 § 102
stavebniho zakona vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Ujma v disledku
zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu nebo vydani nového uzemniho
planu, nalezi nahrada vynalozenych naklad( na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se sniZzenim hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisténi zavazku.

Dle odst. 3 § 102 stavebniho zakona nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni doslo po
uplynuti 5 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu nebo jeho zmény, ktera zastaveni dot€eného pozemku
umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ihaty 5 let se neuplatni, pokud v této Ih(té nabylo Gginnosti rozhodnuti
o umisténi stavby, pro kterou bylo zastaveni uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto
rozhodnuti nebo souhlas je platné.

Jak je jiz vySe uvedeno, podminky zastavby pfedmétného pozemku jiz byly znamy v dobé, kdy maijitel
pozemku tento pozemek kupoval. VynaloZeni naklad na jeho zastavbu bylo tak znaéné nezodpovédné
a nehospodarné. Majitel pozemku si musel byt védom problémové navratnosti vynalozenych financnich
prostfedkd, které do tohoto pozemku vlozZil a svou nezodpovédnosti nelze pfenaset tyto problémy na jiné
subjekty, zejména kdyz problémy se zastavbou tohoto pozemku jsou jiz dlouhodobé znamy.

Zadatel podal na Stavebni Gfad Magistratu mésta Ceské Bud&jovice Zadost o vydani Uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby na Bytovy didm ARBOREA Il dne 17. 5. 2017. Uzemni rozhodnuti
o0 umisténi Bytového domu ARBOREA II. vydal Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, stavebni Gfad, dne 7.
8. 2017. Toto Uzemni rozhodnuti bylo nasledné odvolacim organem — Krajskym ufadem Jiho¢eského
kraje rozhodnutim ze dne 22. 6. 2018 zruSeno a vraceno stavebnimu uUfadu k novému projednani.
Dlvodem zru$eni bylo nesplnéni regulativu, ktery stanovuje pfipustnou vzdalenost umistovanych staveb
od hranice pozemku lesa, tzn. nesplnéni podminek Uzemniho planu a nedodrzeni urbanistické koncepce
popsané v uzemnim planu Borek. Do sou€asné doby toto Uzemni rozhodnuti nenabylo u€innosti,
posledni dokument k tomuto uzemnimu rozhodnuti vydal Stavebni ufad dne 9. 6. 2021 formou Vefejné
vyhlasky — Vyzvy, ve které vyzyva Zadatele, aby nejpozdé&ji do 20. 2. 2022 doplnil Zadost o poZadované
udaje a podklady, mimo jiného dal do uvedené doby do souladu projektovou dokumentaci na stavbu
Bytového domu s platnym uzemnim planem Borek, viz vySe jiz popsano.
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Obci Borek je znama skuteénost, Ze podatel této namitky podal na zakladé vyhldSeného Rozsudku
Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, proti tomuto rozhodnuti Kasaéni stiznost, jez byla vedena pred
NejvysSim spravnim soudem pod sp. zn. 8 As 152/2019. O této Kasacni stiznosti bylo rozhodnuto dne
22. Cervence 2021, a obsah tohoto rozsudku je jiz zahrnut ve vyhodnoceni podané namitky.

Zastupitelstvo obce je na zakladé pravnich predpisi zodpovédné za planovani rozvoje obce, za
zachovani udrzitelného rozvoje obce, kterou miize stanovit pomoci Uzemné planovacich dokumentaci v
ramci své samostatné plsobnosti. Obsahem pofizované Zmény €.1 uzemniho planu Borek jsou i jiné
zdméry obce, které jsou pravé potiebné pro zachovani udrZitelného rozvoje obce a nebylo mozné na
z4kladé podani Kasaéni stiZnosti Zadatele, ktera probihala dva roky, ostatni zaméry obce zastavit.
Necinnost spravniho ufadu, v daném pfipadé obecniho ufadu Borek, ve smyslu vy¢kavani na rozhodnuti
v této véci NejvysSim spravnim soudem, by tak pravné nebylo zd{vodnitelné.

Podatel namitky zavérem uvadi, Ze je pfipraven hajit sva prava ve vSech v Gvahu pfichazejicich fizenich,
na coz ma podatel piné pravo.

Oproti tomu maji organy obce své povinnosti jako napf. zajiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, zajiStovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel, stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné& urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a vytvaret tak pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Znéni namitky:

podané dne 9. 11. 2020

Zména €. 1 uzemniho planu Borek — doplInéni

V ramci zahajeného projednavani zmény €. 1 uzemniho planu Borek zadame, aby jeji soucasti byl i nize
uvedeny pozadavek:

pozemky 120/61, 120/60, 120/59, 120/58 a 120/43 vyjmout z ploch zemédélskych a oznacit
jako zastavitelné plochy (plochy smiSeného bydleni)

Oddvodnéni:
— vySe uvedeny pozadavek je v plném souladu, mimo jiné, se Stavebnim zakonem a soucasné
neni v protikladu se Zakonem o ochrané zemédélského plidniho fondu
— pozadavek je v souladu se skute€nym rozvojem obce severnim smérem
— pfedmétné pozemky nejsou soudasti zadného fadné definovaného uceleného bloku zemédélské
pudy
— ddvodem pozadavku je feSenim bytové otazky ¢lend nasich rodin.

Protoze obsah zamitavych stanovisek z roku 2013 a roku 2016 k tomuto nasemu pozadavku povazujeme
za nespravny a UmysIné zavadsjici, zadame zastupitelstvo obce Borek o pisemné aktualni stanovisko
k vySe uvedenému pozadavku.

Pfleger David, vlastnik pozemku parc. &. 120/61, Plzefiska 67, Ceské Budé&jovice
Pfleger Martin, vlastnik pozemku parc. &. 120/60, Plzeriska 67, Ceské Budgjovice
Pfleger Zdenék, vlastnik pozemku parc. &. 120/59, Plzefiska 67, Ceské Budé&jovice
Proskova Jana, vlastnik pozemku parc. ¢. 120/58, U kfizku 84, Borek

Votava lvan, vlastnik pozemku parc. €. 120/43, U kfizku 84, Borek

Rozhodnuti o namitce:
namitka se zamita

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Zména €. 1 uzemniho planu Borek ma dané feSené Uzemi a uvedené pozemky nejsou soucasti této
projednavané zmény. Dle § 55 odst. 6 stavebniho zédkona se zména Uzemniho planu v€etné zmeény
pofizované zkracenym zplsobem zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.
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p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Bé&hem celého procesu projednavani nebyla uplatnéna zadna pfipominka.
g) Srovnavaci text

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu s vyznacenim zmén (srovnavaci text). ProlepSi prehlednost jsou
doplfiované (podtrzené) texty odliSeny barevné.

NAVRH UZEMNIHO PLANU

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni_vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

6b) Ustanoveni hlavniho, pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pripustného vyuZiti
Pfipustnost vyuZiti a regulace plati jak pro navrhované — zastavitelné a pfestavbové plochy, tak pro
zmény staveb a dostavby v zastavéném uzemi (vyjma ploch ob¢anského vybaveni, které maji stanoveny
specialni podminky pro zmény v zastavéném uzemi v €asti Plochy obCanského vybaveni — stav).

I.  PLOCHY BYDLENI
Hlavni vyuziti:

e plochy pro bydleni a s nim souvisejici zafizeni a €innosti poskytujici sluzby pro nizkopodlazni

bydleni
Pripustné vyuziti:

e stavby rodinnych domu izolovanych ¢i ve skupingé, max. podlaznosti 2 NP, nebo 1 NP a vyuziti
podkrovi, s moZznym vestavénym nebo pfistavénym ob&anskym vybavenim nebo malou dilnou,
vestavénou &i pfistavénou garazi

e v ploSe ¢. 09: fadoveé domy

o rekrealni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouZici potfeb& daného
Uzemi, zejména hfisté pro déti apod.

e sklady zahradniho naradi do 15 m? ZP (zastavéné plochy)

e souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuziti:
e samostatné stavby ob&anské a technické vybavenosti a sluzeb — jen do 150 m? zastavéné
plochy
e drobné hospodafstvi — jen nerusici funkci bydleni
e vystavba vplochach & 14 a 16 je mozna jen po zajisténi bezpetného odvodnéni
a odkanalizovani téchto a navazujicich ploch.

Nepripustné vyuziti:
provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
novostavby o vySce max. do 2 NP, nebo 1 NP s vyuzitim podkrovi

zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkil jednoho stavebnika do 35 % (pokud
je jiz prekroCeno, nelze pldorysné stavby rozsifovat)
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min. velikost pozemku pro nové umistovany izolovany RD je 600 m?

min. velikost pozemku pro jednotlivé fadové RD je 200 m?

stavby na plochach bydleni p.&. 69/11, 69/16, 69/17 jsou podminény zménou vyuZiti pozemku
(odnétim z PUPFL).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - navrh

Hlavni vyuziti:
plochy uréené pfevazné pro sluzby, prodej, vzdélavani a vychovu, sport, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

stavby vefejného ob&anského vybaveni a komeréniho podnikani, napf. v obchodé a sluzbach,
pohostinstvi apod.

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

objekty pro hromadné ubytovani - pouze pfi dodrzeni hygienickych podminek

bydleni — pouze byt spravce Ci vlastnika v ramci objektu ob¢anského vybaveni

stavby pro vyrobu a skladovani — pouze provozy nenaru$ujici pohodu na okolnich provozech
a plochach

vyuziti plochy €. 29 je podminéno umisténim zafizeni stavenisté D3 a mlze byt povoleno az po
dokoncéeni stavby dalnice D3.

Nepfipustné vyuziti:

funkéni vyuziti ploch vySe neuvedené

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

V.

stavby do vySky max. 10 m od terénu
zastavitelnost pozemku - arealu do 50 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - stav

Pripustné vyuziti:

e  objekty pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, vzdélavaci a sportovni sluzby

e rozSifeni &i rekonstrukce stavajicich objektl pro socialni sluzby

e  knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty

e nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, autosalony, autobazary,

stavajici skladové plochy a stavajici manipulaéni plochy

verejné stravovani, pohostinstvi

e garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana pfipustnym ¢i podminéné
pFipustnym zplsobem vyuzitim tohoto uzemi

e  vefejna zelen v€etné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi

e  détské hristé

e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

e moznost doplnéni malého bytu za podminky maximalni velikosti do 25 m? v objemu
stavajicich budov

Nepripustné vyuziti:

objekty bydleni

objekty pro hromadné bydleni

prestavby stavajicich objektl na objekty ur¢ené k bydleni

prestavby stavajicich objektl ¢aste¢né vyuzitych pro bydleni (mimo podminéné pfipustnych
funkci)
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e noveé objekty pro socialni sluzby
e  piestavba stavajicich objektl na objekty pro socialni sluzby

r) Udaje o poétu listd odiivodnéni zmény é. 1 UP Borek

TEXTOVOU CAST strany 5 - 28

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou soudasti tohoto opatfeni
obecné povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 2 vykresy.

4. Koordinagni vykres 1:5000
5. Vykres prfedpokladanych zabora pldniho fondu 1:5000

Vykres $irSich vztahd nebyl proveden, nebot pfedmétné lokality fe$ené Zménou &. 1 UP Borek nemaiji
Zadny dopad na sousedni obce. Pfedmétem Zmény &. 1 UP Borek nejsou feseny jevy, které by mély
dopad na okolni obce. Sougasné je Zména &. 1 UP Borek koordinovana s zemnimi plany sousednich
obci, popt. Zmé&nami UP sousednich obci a je zpracovana tak, Ze respektuje a soudasné zajistuje
navaznost dopravni a technické infrastruktury a prvkt USES, tzn. nekoliduje s GUzemné& planovaci
dokumentaci sousednich obci.

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfenich a asanaci nebyl proveden, nebot Zménou &. 1 UP nejsou
dotéeny verejné prospésné stavby, opatfeni ani asanace.

POUCEN:I:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostifedek.

Jaroslav Novék, v. r. Ing. Martin Horejs, v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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