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Zastupitelstvo obce Borek, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni Gc¢inném do
31.12.2023, aplikovaném na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona,
v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl

vydava

ZMENU C. 2 UZEMNIHO PLANU BOREK



VYROKOVA CAST
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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU BOREK

Uzemni plan Borek, v platném znéni, se v textové &asti méni nasledovné:

(1]

(2]

(3]

(4]

V kapitole 1. vymezeni zastavéného Uzemi se cely text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

»Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1. 11. 2023 a je vyznaceno v grafické ¢asti
Uzemniho planu Borek, v platném znéni."

V kapitole 3. vymezeni zastavéného Uzemi, podkapitole 3a) koncepce plosného a
prostorového usporadani se na konci druhého odstavce rusi text €. 13 az 29" a nahrazuje
se textem novym, ktery zni: ,plochy Z.13 a7 Z.29"

V kapitole 3. vymezeni zastavéného Uzemi, podkapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené se rusi text: ,,€.09 - plocha bydleni v centralni
Casti Borku" a text ,,C.10 - plocha smiSena obytna v centralni asti Borku" a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: ,P.09 — plocha bydleni vSeobecné v centralni ¢asti Borku" a
»P.10 — plocha smiSena obytna vSeobecna v centralni ¢asti Borku".

V kapitole 3. vymezeni zastavéného Uzemi, podkapitole 3b) vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené se rusi tabulka soupis rozvojovych lokalit véetné
poznamky pod tabulkou a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

cC. vyuziti plochy index | velikost | poznamka

plochy [ha]

Z1 bydleni vSeobecné BU 0,38] -

Z.2 bydleni vSeobecné BU 0,26 | -

Z.3 bydleni vSeobecné BU 0,17 -

7.4 verejna prostranstvi véeobecna PU 0,08 -

Z.5 bydleni vSeobecné BU 0,30 -

K.6 zelen krajinna ZK 0,38] -

7.7 verejna prostranstvi véeobecna PU 0,28 -

P.9 bydleni véeobecné BU 0,81 | Us

P.10 smiené obytné véeobecné su 0,35| Us

K.11 vodni a vodohospodaiské vseobecné WU 0,08 -

2.27 vyroba vieobecnd VU 1,75| US

Z.28 vyroba vieobecnd VU 1,47 | US

Z.29 obcanské vybaveni vseobecné ou 0,50 -

Z.30 doprava silni¢ni — obsluzné 0,69 | US (na Cast
komunikace DS.1 plochy)

Z.31 verejna prostranstvi vSeobecna PU 0,27 | -

Z.32 vyroba vSeobecna VU 1,43 -

Z.33 doprava silni¢ni — dalnice DS.3 0,51 | reten¢ni nadrz

Z2.34 rekreace individualni RI 0,73| -

Z.35 verejna prostranstvi véeobecna PU 0,93 | vodovodni fad

Z2.38 rekreace individualni RI 0,531 -




[5]

[6]

[7]

[9]

K.39 vodni a vodohospodarské vseobecné WU 0,25| -
Z2.40 vyroba véeobecna VU 0,11 -
Z.41 smisené obytné vSeobecné SU 0,13 -
Z.42 bydleni véeobecné BU 13,83 | US, plocha s
bydleni hromadné BH prvky
. . . X regulacniho
vefejna prostranstvi vseobecna PU :
planu

V kapitole 4. koncepce verejné infrastruktury, podkapitole 4j) koncepce verejnych
prostranstvi se rusi text (€. 13, 17, 19, 20)".

V kapitole 4. koncepce verejné infrastruktury, podkapitole 4j) koncepce verejnych
prostranstvi se rusi text ,verejného prostranstvi — verejné zelené" a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,vefejnych prostranstvi vSeobecné".

V kapitole 6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v
podkapitole 6a) Vymezeni ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti se rusi text ,V
zastavitelnych plochach C. 25, 26, 27, 28, 29, 31 a 32 plati, Ze nemohou byt zastavény do
doby zprovoznéni navrzené dalnice D3.".

V kapitole 6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v
podkapitole 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti se rusi Cisla ,14, 15, 16,
17, 18, 21, 22, 23" a nahrazuiji se Cislem novym, které zni: ,42".

V kapitole 6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v
podkapitole 6a) Vymezeni ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti se rusi vycCet ploch v
seznamu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a nahrazuji se vyctem ploch novym, ktery
zni:

BU bydleni vSeobecné

BH bydleni hromadné

RI rekreace individudlni

OS obcanské vybaveni — sport

OU obcanské vybaveni vSeobecné

OX obcanské vybaveni jiné

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

SU smiSené obytné vSeobecné

DS.1 doprava silnicni — obsluzné komunikace
DS.2 doprava silni¢ni — silnice

DS.3 doprava silnicni — dalnice

DS.4 doprava silnicni — parkovisté

VU vyroba vSeobecna

VE vyroba energie z obnovitelnych zdroj(l
TU technickd infrastruktura vSeobecna
WU vodni a vodohospodarské vseobecné
AU zemédélské vseobecné

LU lesni vSeobecné

ZK zelen krajinna
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[10] V kapitole 6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v
podkapitole 6b) Ustanoveni hlavniho, pripustného, nepfipustného, popf. podminéné
pripustného vyuziti se v Gvodnim textu text ,Plochy obcanského vybaveni — stav" rusi a
nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,plochy obCanského vybaveni vSeobecné — stav*.

[10] V kapitole 6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v
podkapitole 6b) Ustanoveni hlavniho, pripustného, nepfipustného, popf. podminéné
pripustného vyuZiti se za Uvodnim odstavcem text podminek vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZziti rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Bydleni vSeobecné BU

Hlavni vyuziti:

« plochy pro bydleni a s nim souvisejici zafizeni a cinnosti poskytujici sluzby pro
nizkopodlazni bydleni

Pripustné vyuziti:

+ stavby rodinnych domd izolovanych ¢i ve skuping, max. podlaznosti 2 NP, nebo 1 NP a
vyuziti podkrovi, s moznym vestavénym nebo pristavénym obcanskym vybavenim nebo
malou dilnou, vestavénou ¢i pristavénou garazi

« v plose P.9: fadové domy

« rekreacni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouzici potfebé
daného Uzemi, zejména hfisté pro déti apod.

+ sklady zahradniho naradi do 15 m? ZP (zastavéné plochy)
« souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené
Podminéné pFipustné vyuziti:

+ samostatné stavby obcCanské a technické vybavenosti a sluZzeb — jen do 150 m? zastavéné
plochy

« drobné hospodarstvi — jen nerusici funkci bydleni
NepFipustné vyuziti:

« provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

+ ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni

Podminky prostorového uspoiadani pro zastavitelnou plochu Z.42: viz podkapitola
6d) stanovené prvky regulacniho planu

Podminky prostorového uspoiadani pro ostatni plochy s vyuzitim BU s ohledem na
dochovany krajinny a sidelni raz:

- novostavby o vySce max. do 2 NP, nebo 1 NP s vyuZitim podkrovi

- zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemk( jednoho stavebnika do 35 %
(pokud je jiz prekroceno, nelze plidorysné stavby rozsifovat)

- min. velikost pozemku pro nové umistovany izolovany RD je 600 m?



- min. velikost pozemku pro jednotlivé fadové RD je 200 m?

- stavby na plochach bydleni p.¢. 69/11, 69/16, 69/17 jsou podminény zménou vyuziti
pozemku (odnétim z PUPFL)

Bydleni hromadné BH

Hlavni vyuziti:
« plochy pro bydleni a s nim souvisejici zatizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby pro
bydleni
Pripustné vyuziti:
+ stavby rodinnych a bytovych domi izolovanych ¢i ve skuping€, s moZznym vestavénym
nebo pristavénym obcanskym vybavenim nebo malou dilnou
» garaze skupinové pro sousedici bytové domy

« rekreacni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouzici potiebé
daného Uzemi, zejména hristé pro déti apod.

+ souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené.

Podminéné pFipustné vyuziti:

+ samostatné stavby obcanské a technické vybavenosti a sluzeb — jen do 250 m? zastavéné
plochy

NepFipustné vyuziti:

«  provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

« ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni

Podminky prostorového uspoiadani pro zastavitelnou plochu Z.42: viz podkapitola
6d) stanovené prvky regulacniho planu

Podminky prostorového uspoiadani pro ostatni plochy s vyuzitim BH s ohledem na
dochovany krajinny a sidelni raz:

- vySka objektd max. do 4 NP, nebo 3 NP plus podkrovi

- zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkd jednoho stavebnika do 35 %
(pokud je jiz prekroceno, nelze pldorysné stavby rozsifovat).

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti:

+ plochy pro rekreaci kratkodobou, objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty, zahradni
domky, zahradkarské chaty a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi
parametry, zastavénou plochou do 50 m? a stavebnim uspofadanim odpovidaji pozadavk@im
na rodinnou rekreaci)
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Pripustné vyuziti:

» objekty rekreace, Ucelové stavby souvisejici s rekreacni a sportovni Cinnosti (Satny,
sauny, socialy apod.), drobna architektonickd zafizeni (lavicky, odpocivadla, rozhledny,
drevéné pristresky, krby apod.) slouzici k rekreaci

« zelen ploSna, liniova, vodni plochy, skleniky

» objekty souvisejici technické infrastruktury, zelené a obsluzné dopravy

Podminéné pripustné vyuziti:

+ parkovaci a odstavné plochy — max. pro 10 osobnich aut

Nepripustné vyuziti:

« provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony

+ objekty bydleni

 funkeni vyuziti ploch vySe neuvedené

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20 %

- stavby pfizemni, max. do 100 m? zastavéné plochy a do vysky 7 m do hiebene

Obcanské vybaveni — sport OS

Hlavni vyuziti:

« plochy urcené k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné
rekreace a traveni volného ¢asu

PFipustné vyuziti:
« sportovisté a hristé, koupalisté

+  UcCelové stavby souvisejici s rekreacni a sportovni Cinnosti (napf. Satny, sauny, socialy,
obcerstveni a vefejné stravovani apod.), drobna architektonicka zafizeni (napf. lavicky,
odpocivadla, dfevéné pristiesky, krby, rozhledny apod.) slouzici k rekreaci

« zelen plosna, liniova, vodni plochy

«  plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy, odstavné plochy

NepFipustné vyuziti:

+ provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény

+  funkéni vyuZiti ploch vySe neuvedené

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo aredlu nadzemnimi objekty do 25 %



Obcanské vybaveni vseobecné OU navrh

Hlavni vyuziti:

« plochy urcené prevazné pro sluzby, prodej, vzdélavani a vychovu, sport, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

+ stavby vefejného obcCanského vybaveni a komerc¢niho podnikani, napf. v obchodé a
sluzbach, pohostinstvi apod.

« plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené

 vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

« objekty pro hromadné ubytovani — pouze pti dodrzeni hygienickych podminek

+ bydleni — pouze byt spravce Ci vlastnika v ramci objektu obcanského vybaveni

+ stavby pro vyrobu a skladovani — pouze provozy nenarusujici pohodu na okolnich
provozech a plochach

Nepripustné vyuziti:

« funkcni vyuZiti ploch vySe neuvedené

Podminky prostorového uspoiadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- stavby do vysky max. 10 m od terénu

- zastavitelnost pozemku — aredlu do 50 %.

Obcanské vybaveni vseobecné OU stav

PFipustné vyuziti:

+  objekty pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, vzdélavaci a sportovni sluzby

+  rozsiteni Ci rekonstrukce stavajicich objektd pro socialni sluzby

« knihovny, archivy, galerie, Grady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, posty

«  nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, autosalony, autobazary,
stavajici skladové plochy a stavajici manipulacni plochy

»  verejné stravovani, pohostinstvi

+ garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvoland pripustnym ci
podminéné pripustnym zpdsobem vyuzitim tohoto tUzemi

+  vefejna zelen vcetné architektonickych prvk( parteru, vefejna prostranstvi
+  détské hristé
«  plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
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«  moznost doplnéni malého bytu za podminky maximalni velikosti do 25 m2 v objemu
stavajicich budov

Nepripustné vyuziti:

+  objekty bydleni

+  objekty pro hromadné bydleni

+  prestavby stavajicich objektl na objekty urcené k bydleni

+  prestavby stavajicich objektl castecné vyuZitych pro bydleni (mimo podminéné
pripustnych funkci)

«  nové objekty pro socialni sluzby

+  prestavba stavajicich objektl na objekty pro socialni sluzby

Obcanské vybaveni jiné OX

Hlavni vyuziti:

« plochy urcené k provozovani sportu a sportovné rekreacnich aktivit a s tim spojenych
komercnich aktivit

PFipustné vyuziti:
« strelnice, sportovisté a hristé

+ obchody, skladovani souvisejici s prodejnimi plochami umisténymi v ploSe OX, kancelare,
stavby pro vzdélavani

« stavby souvisejici s rekreaCni a sportovni Cinnosti (napf. Satny, sauny, socialy,
obcerstveni a verejné stravovani apod.)

+ zelen plosna, liniova, vodni plochy

« plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy, odstavné plochy
NepFipustné vyuziti:

« funkéni vyuziti ploch vySe neuvedené
Podminky prostorového uspoiadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu nadzemnimi objekty do 40 %



Verejna prostranstvi véeobecna PU

Hlavni vyuziti:

Uzemi urcené pro verejné vyuzivani, parky a oddechové plochy

Pripustné vyuziti:

komunikace, trasy pro pési a cyklisty (napf. cyklostezky, chodniky apod.), parkovaci a
odstavné plochy

stavby dopravni vybavenosti (napf. Cekarny, zastavky)

drobna architektura, pomniky, malé vodni plochy

zelen plosna a liniova, verejna a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby technické vybavenosti — pouze neomezi-li funkci hlavni

protizaplavova opatfeni a vsakovaci a retencni systémy — na zakladé studie odvodnéni
celého uzemi

NepFipustné vyuziti:

ostatni objekty neuvedené jako piipustné nebo podminéné.

Smisené obytné vseobecné SU

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech a obc¢anské vybaveni

PFipustné vyuziti:

stavby rodinnych domd, vcetné sluzeb a pridomniho hospodarstvi

stavby obCanského vybaveni do 300 m? zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze
prilehlého Uzemi

stavby pro vyrobu a skladovani do 100 m? nerusici bydleni

garaze do 10 vozidel

rekreaCni a uZitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potfebé daného Uzemi,
zejména hristé pro déti apod.

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura plochy vefejné zelengé, malé

vodni plochy apod.

Podminéneé pFipustné vyuziti:

stavby bytovych dom( s vestavénou obcanskou vybavenosti — pfipousti se pouze u
lokality P.10

NepFipustné vyuziti:

provozy a Cinnosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem nebo ¢astym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény
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«  stavby neuvedené jako pripustné ¢i podminéné pripustné
Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- stavby do 3 NP nebo 2 NP a podkrovi, v lokalité ¢. 10 max. do 4 NP nebo 3 NP a podkrovi,
v lokalitach €. 22 a 23 max. 3 NP nebo 3 NP a podkrovi

- zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemkd jednoho
stavebnika do 40 %

Doprava silnicni — obsluzné komunikace DS.1

Hlavni vyuziti:
+ Uzemi urcené pro dopravu na pozemnich komunikacich
Pripustné vyuziti:
« mistni a Ucelové komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
« stavby liniové technické vybavenosti
 zelen plosna a liniova, verejna a izolacni
Podminéné pripustné vyuziti:

 stavby vodohospodarské, vodni toky, reklamni zafizeni — neohrozi-li prednostné realizaci
D3 a bezpecnost dopravy

+ dalnice — pfi zajisténi koordinace a mimouroviového kfizeni obou zamérd
NepFipustné vyuziti:

+ ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné

Doprava silnicni — silnice DS.2

Hlavni vyuziti:
 Uzemi urcené pro silni¢ni dopravu na verejnych pozemnich komunikacich
PFipustné vyuziti:
+ silnice, mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
+ silni¢ni objekty, mosty, protihlukova opatfeni apod.
+ stavby liniové technické vybavenosti
+ zelen liniova, verejna a izolacni
Podminéné pripustné vyuziti:
+ stavby vodohospodarské, vodni toky, reklamni zafizeni — neohrozi-li bezpec¢nost dopravy
Nepfipustné vyuziti:

+ ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné



Doprava silnic¢ni — dalnice DS.3

Hlavni vyuziti:
« dalnice
Pripustné vyuziti:
+ dalnice a jeji soucasti a pfislusenstvi, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, silnicni objekty,

odvodnovaci objekty, retencni nadrze slouzici primarné pro retenci destovych vod z dalnice,
protihlukova opatfeni, silnicni vegetace, doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pripustné vyuziti
- doprovodné komunikace, kiZici komunikace, vodotede, prvky USES — za podminky, Ze
neznemozni hlavni vyuziti, kiizeni bude mimouroviiové a zaméry budou koordinovany

 vyuziti ostatnich ploch pottebnych pro zafizeni stavenisté a vodohospodarské stavby je
prednostnim vyuzitim pro D3 podminéno
NepFipustné vyuziti:

ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pripustné

Doprava silnicni — parkovisté DS.4

Hlavni vyuziti:
+ Uzemi urCené pro odstavovani a otaceni vozidel
PFipustné vyuziti:
+ parkovisté, mistni a Ucelové komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
+ stavby drobné architektury a drobné technické vybavenosti do 25 m? ZP
+ zelen plosna a liniova, verejna a izolacni
NepFipustné vyuziti:

+ ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

Vyroba véeobecna VU

Hlavni vyuziti:
+ plochy pro ¢innosti a zafizeni vyroby a skladovani

 vystavba v plochach Z.27 a Z.28 je mozna jen po zajisténi bezpecného odvodnéni a
odkanalizovani téchto a navazuijicich ploch

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s prdmyslovou vyrobou a skladovanim
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- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury
 stavby pro vyrobu energii

» doprovodnou a izola¢ni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

+ stavby obc¢anského vybaveni (napf. obchodni, nevyrobni sluzby apod.) - mimo Skolska,
zdravotnickd, sportovni a ubytovaci zafizeni

» byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni

+ sbérné dvory, ukladani odpadu — pouze pfi zajisténi podminek dle zakona o odpadech

« stavby pro motoristy, Cerpaci stanice, odpoCivky — slouZici pro obsluhu Uzemi
NepFipustné vyuziti:

+ provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zény (mimo
hranici plochy)

+ vSechny stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné
Podminky prostorového uspoiadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

- objekty nadzemni s max. vyskou atiky nebo do hfebene do 12 m

- zastavitelnost pozemku (popf. aredlu) nadzemnimi objekty do 45 %

- velikost jednotlivych objektl max. 1000 m? zastavéné plochy

Technicka infrastruktura vseobecna TU

Hlavni vyuziti:

« plochy pro stavby a s nimi souvisejici zafizeni technické infrastruktury, zejména pro
zasobovani vodou a kanalizaci, zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem, zatizeni
pro spoje a radiotelekomunikace, Uzemi pro tfidéni sbér a ukladani odpadl, pozarni
ochranu, ptikopy, nadrze a zafizeni pro odvedeni destovych vod apod.

PFipustné vyuziti:

«  stavby a zafizeni technické infrastruktury, odpadové dvory

«  souvisejici stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu (napf. odstavna stani)
«  zelen plosna, liniova

Podminéneé pFipustné vyuziti:

+  stavby vyskové (stozary apod.) - budou posouzeny s ohledem na zasah do krajinného
razu

Nepfipustné vyuziti:

+  stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné.



Vodni a vodohospodarské vSeobecné WU

Hlavni vyuziti:

plochy vodni a vodohospodarské vyuziti ploch PFipustné vyuziti:
vodni plochy, vodni a vodohospodarska dila

krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty

Ucelové a pési cesty a cyklistické stezky

stavby a zarfizeni souvisejici s chovem ryb a rybolovem
Podminéné pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura — jen neomezujici hlavni funkci plochy

Nepripustné vyuziti:

ostatni stavby, zejména nelze pripustit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a pohonnych
hmot

Zemédeélské vseobecné AU

Hlavni vyuziti:

plochy pro hospodafeni na zemédélské pddé, popf. ostatnich plochach volné krajiny,
vCetné souvisejicich Cinnosti a zafizeni

PFipustné vyuziti:

plochy zemédélské — orna plida a trvalé travni porosty (TTP), popf. ostatni plochy

plochy vodni a vodnich tok& mensiho rozsahu (do 0,5 ha)

protipovodnova opatfeni a revitalizace vodnich tokd

pési a Ucelové cesty, cyklistické stezky vCetné souvisejicich zafizeni (napf. turisticky
mobiliaf apod.)

Podminéné pFipustné vyuziti:

drobné stavby pro zemédélské hospodareni, Udrzbu krajiny a ochranu pfirody — jen pfi
okrajich honu, do 100 m? ZP, bez funkce bydleni ¢i rekreace, mimo plochy USES a VKP
(napt. seniky, vceliny, stavby pro myslivost)

ostatni stavby dopravni a technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu a souvisejici s
obsluhou Uzemi

plochy lesa a krajinna zelen — jen na horsich tfidach ochrany ZPF

v rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu
mozné jejich rozsireni ¢i smérova a vyskova Uprava v nezbytném rozsahu k dosazeni
normovych parametrd — toto plati za predpokladu, Ze Uprava negativné nezasadhne
stavajici zastavéné uzemi

NepFipustné vyuziti:

stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pripustné
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Lesni vSeobecné LU

Hlavni vyuziti:

plochy slouzici k pInéni funkci lesa a Cinnosti souvisejici s touto hlavni funkci

Pripustné vyuziti:

plochy lesa (PUPFL), vCetné lesa zvlastniho uréeni

plochy vody a vodnich tokl mensiho rozsahu (do 0,5 ha), revitalizace vodnich tokd
pési cesty a cyklistické stezky a UcCelové cesty

stavby pro ochranu pfirody a ochranu pamatek, vceliny, myslivost (napf. krmelce, obory)

stavby pro lesnické hospodareni

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby liniové dopravni a technické infrastruktury — pouze v nezbytném rozsahu, pokud
by nebylo jiné srovnatelné reseni

NepFipustné vyuziti:

vystavba ostatnich objektl nesouvisejici s lesnim hospodarenim, myslivosti nebo
ochranou pfirody

Zelen krajinna ZK

Hlavni vyuziti:

plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, krajinného razu

PFipustné vyuziti:

krajinna zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty
¢innosti souvisejici s udrzbou krajiny

protipovodnova opatfeni a revitalizace, vodni plochy

Podminéneé pFipustné vyuziti:

pési cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy
vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha

ostatni stavby dopravni a technické infrastruktury — jen v nezbytném rozsahu, pokud by
nebylo jiné srovnatelné feseni

v ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Gzemniho planu
mozné jejich rozsifeni ¢i smérova a vyskova Uprava v nezbytném rozsahu k dosazeni
normovych parametrl — toto plati za predpokladu, Ze Uprava negativné nezasidhne
stavajici zastavéné Gzemi

Nepfipustné vyuziti:



»  ostatni stavby neuvedené jako pripustné a podminéné

[12] V kapitole 6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti, v
podkapitole 6¢) DalSi podminky vyuziti Gzemi se rusi text:
LLIMITY STAVAJICI:
- vyznamny krajinny prvek
- zvl&té chranéné tzemi pfirody Orty a jeho OP (MZCHU)
- archeologicka lokalita
- poddolované Gzemi
- OP silnice 1., II. a IIL.tridy
- vzdalenost 50 m od hranice lesa
- OP elektrického vedeni VN
- OP VTL plynovodu
- OP vodovodniho fadu
- OP kanalizace
- telekomunikacni vedeni - DOK - OP radioreléové trasy - ochranna pasma letisté Hosin.
LIMITY NAVRZENE:
- OP noveé navrzeného elektrického vedeni VN a trafostanic
- OP navrzenych Usek{ silnic
- OP dalnice D3."

[13] Za podkapitolu 6¢) Dalsi podminky vyuZiti Gzemi se vklada podkapitola nova, ktera zni:

6d) stanovené prvky regulacniho planu

Pro zastavitelnou plochu Z.42 jsou stanoveny niZze uvedené podrobnéjsi regulativy, resp. prvky
regulacniho planu.

a) Lokality

Zastavitelna plocha Z.42 je rozdélena dle nize uvedenych lokalit dle poZadovaného budouciho
charakteru zastavby.

oznaCeni  popis lokality

plochy urcené pro bytové, rodinné a fetézové domy
plochy urcené pro rodinné domy

plochy urcené pro rodinné domy

plochy urcené pro rodinné domy

plochy urcené pro fadové, rodinné a fetézové domy
plochy urcené pro fadové, rodinné a fetézové domy
plochy urcené pro fadové, rodinné a fetézové domy
plochy urcené pro rodinné a fetézové domy

plochy urcené pro rodinné a fetézové domy

OCoONOOTUTDA,WNH
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1 PLOCHY URCENE PRO BYTOVE, RODINNE A RETEZOVE DOMY

~

typ zastavby

- bytové viladomy
- rodinné domy
- fetézové domy

vyskova regulace

-max. 13,5m

podlaznost

- bytové viladomy: max. 3 nadzemni podlazi a jedno horni
ustoupené podlazi, jehoz plocha nesmi presahnout 34 plochy
pod nim leziciho nadzemniho podlazi

- rodinné domy: max: 2 nadzemni podlazi

- fetézové domy: max: 2 nadzemni podlazi

typ stfechy

- pouze plocha stfecha

zastavitelna plocha

- max. 35 %

bytové jednotky

- bez omezeni
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PLOCHY URCENE PRO RODINNE DOMY

typ zastavby - rodinné domy
vyskova regulace -max. 7,5m
podlaznost - max: 2 nadzemni podlazi
typ stfechy - pouze plocha stfecha
zastavitelna plocha - max. 35 %
bytové jednotky - max. 1 bytova jednotka

3 PLOCHY URCENE PRO RODINNE DOMY
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typ zastavby

- rodinné domy

vyskova regulace

-max. 7,5m

podlaznost

max: 2 nadzemni podlazi

typ strechy - pouze plocha stfecha

zastavitelna plocha - max. 30 %

bytové jednotky - max. 1 bytova jednotka
4 PLOCHY URCENE PRO RODINNE DOMY

typ zastavby

- rodinné domy

vyskova regulace

-max. 7,5m

podlaznost

- max: 2 nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi

typ stfechy

- pouze plocha stfecha

zastavitelna plocha

- max. 30 %

bytové jednotky

- max. 2 bytové jednotky
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5 PLOCHY URCENE PRO RADOVE, RODINNE A RETEZOVE DOMY

typ zastavby

- rodinné domy
- fadové domy
- fetézové domy

vyskova regulace

-max. 7,5m

podlaznost

- max: 2 nadzemni podlazi

typ stfechy

- pouze plocha stfecha

zastavitelna plocha

- max. 35 %

bytové jednotky

- max. 1 bytova jednotka

6 PLOCHY URCENE PRO RADOVE, RODINNE A RETEZOVE DOMY
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typ zastavby - rodinné domy
- fadové domy
- fetézové domy
vyskova regulace - max. 7,5m

podlaznost

- max: 2 nadzemni podlazi

typ strechy - pouze plocha stfecha
zastavitelna plocha - max. 30 %
bytové jednotky - max. 1 bytova jednotka
7 PLOCHY URCENE PRO RADOVE, RODINNE A RETEZOVE DOMY
/ "//
A /
//
typ zastavby - rodinné domy
- fadové domy
- fetézové domy
vyskova regulace -max. 7,5m
podlaznost - max: 2 nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi
typ stfechy - pouze plocha stfecha
zastavitelna plocha - max. 30 %
bytové jednotky - max. 2 bytova jednotka
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PLOCHY URCENE PRO RODINNE A RETEZOVE DOMY

owsisay | deeny
vyskova regulace -max. 7,5m
podlaznost - max: 2 nadzemni podlazi
typ stfechy - pouze plocha stfecha
zastavitelna plocha - max. 35 %
bytové jednotky - max. 1 bytova jednotka
9 PLOCHY URCENE PRO RODINNE A RETEZOVE DOMY
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wpsisay | et
vyskova regulace -max. 7,5m

podlaznost - max: 2 nadzemni podlazi
typ stirechy - pouze plocha stfecha
zastavitelna plocha - max. 30 %

bytové jednotky - max. 1 bytova jednotka

b) Upresnéni podminek prostorového usporadani

av _srvrs

Pfi umist'ovani staveb je nutné” respektovat vedeni stavebni Cary. Ulicni ¢ary jsou stanoveny
pouze v nékterych Castech lzemi za Ucelem jasného vymezeni verejného prostoru.

Stavebni ¢ara Hlavni i vedlejSi objekty lze umistovat volné v ramci plochy definované
stavebnimi ¢arami. Prekroceni stavebni ¢ary objekty se nepfipousti. Stavebni
Caru Ize prekrodit pouze konstrukci stfechy o max. 1,0 m.

Stavebni ¢ara Pouze vedlejsi objekty (garaze, kliny pro zahradni nabytek a naradi apod.)

vedlejsi Ize umist'ovat volné v ramci plochy definované stavebnimi ¢arami pro vedlejsi
stavby. PrekroCeni stavebni Cary objekty se nepfipousti. Stavebni ¢aru vedlejsi
Ize prekroCit pouze konstrukci stfechy o max. 1,0 m.

Vyskova regulace

Pfi umist'ovani staveb je nutné” respektovat vyskovou regulaci v Uzemi’stanovenou podlaznosti a
vySkovymi hladinami vztazenymi k Cisté vySce podlahy 1. nadzemniho podlaZzi. Obytna podzemni
podlazi jsou pFipustna pouze v Uzemi k tomu uréeném.

Vyska Cisté podlahy 1. nadzemniho podlazi mdZze byt maximalné 0,25 m nad nejvyssi Grovni
chodniku nebo komunikace prilehlé ke hranici pozemku. U pozemkd, které jsou pouze jizné
napojené na vefejnou komunikaci mize byt vyska Cisté podlahy 1. NP maximalné 1,25 m nad
nejvyssi Urovni chodniku nebo komunikace prilehlé ke hranici pozemku.

Maximalni vyska stiechy, atiky nebo stfeSnich nastaveb je pro hlavni budovy stanovena vyse, a
to pomoci vyskové regulace: pro bytové viladomy 13,5 m, pro rodinné, fadové a retézové domy
7,5 m a pro vedlejsi objekty 3,5 m nad Cistou vySkou podlahy 1. nadzemniho podlazi. Tyto
maximalni vysky plati i pro solarni panely umisténé na téchto stfechach. Vyjimkou mohou byt
pouze pripadné prejezdy vytahovych Sachet nebo vystupy na stfechu nepiesahuijici plochu 10
m?.,

Typ stiech

Pro celé Uzemi je stanovena plocha forma stfechy s maximalnim sklonem 5 %. Jako krytina
vSech objektl je pfipusténa i vegetativni stfecha s extenzivni nebo intenzivni zeleni, aby mohly
byt co nejvice absorbovany dest'ové vody v Gzemi.

Zastavitelna plocha pozemku

Maximalni velikost zastavitelné plochy pozemku hlavnimi a vedlejSimi objekty je stanovena
koeficientem 0,30 nebo 0,35 z celkové plochy pozemku.
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Stanovenou maximalni zastavitelnou plochu pozemku Ize prekrocit pouze zpevnénymi
vodépropustnymi plochami parkovacich stani, pfistupovych cest, teras, balkdnl atd. s tim, ze
nezpevnéna plocha zelené na pozemku nesmi byt mensi nez 40% plochy pozemku.

V pripadé realizace viladom{ Ize stanovenou maximalni zastavitelnou plochu pozemku prekrocit
plochou podzemnich parkovacich stani krytych minimdiné 0,5 m silnou vrstvou zeminy osazené
zeleni. Takto upravené plochy se do max. zastavitelné plochy nezapocitavaji a povazuji se za
nezpevnéné. Pro dalsi zpevnéni téchto ploch pomoci pristupovych cest, teras, balkond atd. plati
s tim, Ze vysledna nezpevnénd plocha zelené na celém pozemku nesmi byt mensi nez 40%
plochy pozemku.

Oploceni pozemku

Oploceni pozemku k vefejnym plocham mize byt vysoké maximalné 1,8 m nad nejvyssi Urovni
chodniku nebo komunikace prilehlé ke hranici pozemku s tim, Ze masivni neprlhlednd napr.
kamenna, betonova atd. ¢ast plotu mlze byt max. 1,25 m vysoka. Ostatni ¢ast plotu musi byt
alespon z 50% prihledna nebo tvorena zeleni.

Oploceni pozemku k verejnym plocham v pripadé realizace fadovych nebo fetézovych domd je z
urbanistického i architektonického hlediska celkové koncepce feSeni verejnych prostor
nepfipustné — timto dotc¢ené hranice pozemkl jsou v grafické Casti definovany. Tyto prostory
musi byt architektonicky a zahradnicky kvalitné koncipovany. Minimalné 1/3 Sitky a plochy
pozemku mezi objektem a komunikaci nesmi byt zpevnéna.

Parkovaci stani

Pro rodinné domy, fadové a fetézové domy jsou stanovena minimalné dvé parkovaci stani na
jednu bytovou jednotku, pficemz jedno stani by mélo byt realizovano jako kryté stani a druhé
stani mlze byt navrzeno v ramci prijezdové plochy k tomuto stani.

Pro viladomy je stanoveno jedno parkovaci stani na jednu bytovou jednotku do 75 m? Cisté
podlahové plochy bytu. Pro vétsi byty jsou stanovena minimalné dvé parkovaci stani. Na kazdych
10 bytovych jednotek je tfeba navrhnout jedno navstévnické stani.

Parkovaci stani na verejnych plochach musi byt realizovana z vodopropustné dlazby.

Odstupy staveb a pravidla pro vystavbu na hranici pozemku
Odstupy od hranice pozemku, resp. moznost umisténi hlavniho objektu nebo vedlejSich objekt(
pfimo na hranici pozemku se fidi nize uvedenymi pravidly.
Viladomy Solitérni viladomy lze umistovat s min. 3,5 m odstupem od hranice
pozemku.

Rodinné domy Solitérni rodinné domy Ize umist'ovat s min. 3,0 m odstupem od hranice
pozemku. V ramci stavebniho pozemku Ize na jedné hranici pozemku
umistit garaz nebo vedlejsi objekty s max. vyskou 3,5 m a max. délkou 10,0
m.

Retézové domy Retézové domy Ize umistovat jednou stranou na hranici pozemku a z druhé
strany s min. 3,0 m odstupem od hranice pozemku. V ramci stavebniho
pozemku Ize pak na jedné hranici pozemku umistit i garaz nebo vedlejsi
objekty s max. vyskou 3,5 m a max. délkou 10,0 m.
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Radové domy Radové domy Ize umistovat obéma bocnimi stranami na hranici pozemku.

V ramci stavebniho pozemku Ize dale jedné hranici pozemku umistit garaz
nebo vedlejsi objekty s max. vyskou 3,5 m a max. délkou 10 m.

Reseni likvidace dest'ovych vod

Na zakladé nutnosti hospodarného nakladani s destovymi vodami a jejich vyuziti v izemi musi

byt destové vody z privatnich objektld a zpevnénych ploch svedeny do retencnich nadrzi

umisténych na vlastnim pozemku. Pfepad z téchto nadrzi musi byt sveden do dest'ové kanalizace,

jelikoZ byla zjisténa nizka vsakovaci schopnost pldy v ramci stavebnich pozemkl feSeného

Uzemi.

Pro kazdy rodinny d@im musi byt realizovana reten¢ni nadrz o min. kapacité 5 m3 a pro kazdy
fetézovy nebo fadovy diim musi byt realizovana retencni nadrz o min. kapacité 3 m3. Pro
zadrzovani destovych vod u bytovych viladom@ musi byt doloZzen odborny vypocet velikosti
retencnich nadrzi a vsakovacich jimek.

Pro vsakovani a zadrzovani dest'ovych vod z verejnych ploch budou realizovany retencni nadrze
a jezirka s prepadem do dest'ové kanalizace situované na jihu feSeného Uzemi.

Hranice stavebnich pozemk (parcelace)

Od navrZzené hranice stavebnich pozemkl se Ize odchylit pouze za podminky zachovani
navrzenych verejnych prostranstvi vetné jejich minimalnich Sifi a nenavySovani poctu
stavebnich pozemka.

[14] V kapitole 7. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk@m a stavbam vyvlastnit se rusi text:

- Plochy pro verejné prospésné stavby dle ZUR s moznosti vyviastnéni (VPS-K)
- Plochy verejné prospésnych staveb s moznosti vyviastneni (VPS)
- Plochy verejné prospésnych opatreni s moznosti vyviastneni (VPO)."

[15] V kapitole 7. vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk@m a stavbam vyvlastnit se rusi tabulka ,Seznam verejné prospésnych staveb —
koridord /VPS-K/, vefejné prospésnych staveb /VPS/ a vefejné prospésnych opatreni
/VPO/ UP Borek" a nahrazuje se tabulkou novou, kterd zni:

cCislo nazev poznamka — zdiivodnéni

Verejné prospésné stavby

VT.1 Kabelové vedeni VN a precerpani splaskd | Rozvojové plochy jih

VK.2 Odvedeni dest'ovych vod Protizaplavové opatieni

VK.3 Odvedeni dest'ovych vod Borek-stfed a | Protizaplavové opatieni
nutna retence

VK.4 Odvodnovaci strouha lesem Protizaplavové opatieni

VK.5 Odvedeni dest'ovych vod Protizaplavové opatieni

VK.6 Odvedeni a zasakovani dest'ovych vod Protizaplavové opatieni




[16]

[17]

[18]
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VK.7 Odvodriovaci strouha lesem Protizaplavové opatieni
VK.8 Odvodriovaci strouha okrajem lesa Protizaplavové opatieni
VT.9 PreloZeni vedeni VN a trafostanice sever | Zasobovani el. energii Borek-
sever
VK.11 Odvodnovaci prikop Protizaplavové opatteni
Verejné prospésna opatieni
VK.17 Akumulacni vodni nadrz Protizaplavova opatteni
VK.18 Retencni a vsakovaci plochy Protizaplavova opatieni
VK.19 Retencni a vsakovaci plochy Protizaplavova opatieni
VK.20 Retencni a vsakovaci plochy Protizaplavova opatieni
VK.21 Retencni a vsakovaci plochy Protizaplavova opatteni

V podkapitole 10a) Seznam ploch (viz vykres Zakladni ¢lenéni Uzemi) se rusi text

- US1 - ¢.09 bydleni

- 0S2 - &.10 smiSena obytna

- 0S3-¢.18, 19, 20, 21 bydleni a zelefi

- 0S4 - ¢&.25, 26, 27, 28 vyroba a zeleri

- 0S5 - &.22, 23 smidené obytna

- US6 - ¢.13, 14, 15, 16, 17 bydleni a zele.

a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

C. vyuziti plochy index | velikost | poznamka

plochy [ha]

P.9 bydleni véeobecné BU 0,81| US

P.10 smiené obytné véeobecné su 0,35| Us

2.27 vyroba vieobecnd VU 1,75| US

Z.28 vyroba vieobecnd VU 1,47 | US

Z.30 doprava silni¢ni — obsluzné 0,69 | US (na Cast
komunikace bS.1 plochy)

2.42 bydleni véeobecné BU 13,83 | US, plocha s
bydleni hromadné BH erkY regulacniho
verejna prostranstvi vSeobecna PU planu

V podkapitole 10b) Stanoveni Ihdty pro pofizeni Gzemnich studii a schvaleni pofizovatelem
a vloZeni dat do Ustfedni evidence se text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

LLhijta pro vioZeni dat o vyse uvedenych studii do evidence tzemné planovaci cinnosti se
stanovuje na 4 roky od nabyti ucinnosti zmény c. 2 uzemniho planu Borek."

V kapitole 11. stanoveni pofadi zmén v Gzemi se rusi text

,V zastavitelnych plochach sever je u ploch ¢. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 22, 23 a 24
stanovena podminka v predstihu zrealizovat ucinna odvodriovaci a protizaplavovd
opatreni, Predpokiadem (podminkou) pro povoleni staveb v techto plochdch je

zména ¢&. 2 UP Borek — navrh pro vefejné projendani | 2024




30

[19]

vybudovani a zkolaudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a

protizaplavovych opatren.
Plochy ¢. 25, 26, 27, 28, 29, 31 a 32 mohou byt zastavény aZ po dokoncenr stavby

dalnice D3."
V podkapitole 6¢) Dalsi podminky vyuziti Gzemi se v paté, odstavci pred text ,223/31"
vklada text novy, ktery zni: ,69/2, 69/22,".



31

ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude dopInéno pred vydanim.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE ~VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA $IRSICH VZTAHU V UZEMI

V rdmci zmény €. 2 Uzemniho planu Borek nedochazi k nesouladu v koordinaci vyuzivani Gzemi z
hlediska SirSich vztahd. Zména jako takova nema dopad do Sirsich vztahl. Zména izemniho planu
uvadi uzemni plan Borek do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Soucasné s timto prevodem zména Uzemniho planu dava do
souladu zastavéné Uzemi se skuteCnym stavem a zpresiuje vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti dle aktualni katastralni mapy a skutecného stavu v Uzemi bez vazby na Sirsi
vztahy v Uzemi. Zména Uzemniho planu dale v plose Z.42 stanovuje prvky regulacniho planu.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024, vymezuje rozvojové osy,
rozvojove oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni uzemi obce Borek leZi v
rozvojoveé oblasti OB10 Ceské Budg&jovice a specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uizemi suchem.

Rozvojova oblast OB10 Ceské Bud&jovice je Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
mésta Ceskych Budé&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych innosti, z nichZ znacna Cast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem
rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 z Prahy do Rakouska a na IV. TZK.

Dlvodem pro vymezeni specifické oblasti SOB9 byla potfeba fesit problém sucha, které je
zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a
podzemni vody, potfeba Fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné piirodnich
léCivych zdrojl a zdrojd pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha, potfeba udrzovat rovnovahu
mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojli, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na
minimalni zlstatkové prdtoky a minimalni hladiny podzemni vody, potfeba zajistit dostatek pitné
a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primys|, lazenstvi a sluzby, potfeba zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkd na odbéry vody s ohledem na
promeénlivé hydrologické podminky, potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému,
pldnimu, hydrologickému) z d@vodu vy33iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim
Uzemim CR, potieba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi
na zménu klimatu a potfeba zajistit Ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Borek zasadnim zplisobem neméni koncepci stavaijiciho Gizemniho
planu a neni tak v rozporu s ddvody a Ukoly Uzemniho planovani stanovené pro tyto oblasti
v Politice Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024, vymezuje zdméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Spravniho Uzemi obce Borek se dotyka koridor dopravni
infrastruktury ZD10 — ZelezniCni trat’ isek Praha—BeneSov-Veseli nad LuZnici—Ceské Budgjovice—
Horni Dvoristé—hranice CR/Rakousko (—Linz) a dalnice D3.

Dvodem vymezeni koridoru ZD10 bylo zvySeni atraktivity a kapacity ZelezniCni dopravy na
hlavnich mezinarodnich tazich. Je soucast TEN-T. Koridor je soucasti IV. TZK. Jedna se o
modernizovanou trat’ Praha-BeneSov-Veseli nad LuZnici-Ceské Bud&jovice a novy koridor
kapacitni trati Ceské Budé&jovice—Horni Dvoristé—hranice CR/Rakousko (-Linz).

Dalnice D3 prochazejici spravnim Gzemim obce Borek je jiZ zrealizovang, coz zohlednila i aktudlni
Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024.

Uzemni plan Borek tyto zaméry republikového vyznamu respektuje, resp. Zeleznicni koridor ZD10
byl zpfesnén mimo Gzemi obce Borek. Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Borek nedochazi k Gpravam,
které by ovlivnily nastavenou koncepci.
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DOPRAVA SILNICNI
ZAMERY STAV
BN Koridor dalnice m— dalnice |. tfidy
Koridor silnice . tfidy dalnice Il. tfidy
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024, stanovuje obecné republikové
priority a cile Uzemniho rozvoje, které je tfeba respektovat pti Uzemné planovaci ¢innosti. Platny
Uzemni plan Borek tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Borek
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem
Borek, tudiz jsou priority a cile izemniho rozvoje respektovany. RozvrZenim a zapracovanim prvk{
regulacniho planu v ploSe Z.42 ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Borek je posilena priorita v ¢lanku
¢. 14, ktera stanovuje zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi a struktury osidleni,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

3.2 VYHODNOCENI| SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4a, 5,6, 7,8,9a 11,
vymezuiji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresiuji
rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu z Politiky Gzemniho
rozvoj CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024. Spravni Uzemi obce Borek leZi v rozvojové oblasti
OB10 Ceské Budgéjovice. Spravni Uzemi obce Borek lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem. Pro tyto oblasti jsou stanoveny zasady pro
navazujici Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani o zménach v Uzemi.

Pro rozvojovou oblast OB10 zasady Uzemniho rozvoje stavuji tyto zasady:
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- podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 predevsim na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silnicni a ZelezniCni tahy, dale na regionalni letisté s
mezinarodnim provozem Ceske Bud€jovice a vodni cestu a Fesit (zemni souvislosti,

- podporovat rozvoj hospodarskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budéjovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v&. zamérd
mezinarodniho letist¢ Ceské Budéjovice v Plané u Ceskych Bud€jovic a vefejného
logistického centra Ceské Budéjovice,

- podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu Sirsiho
centra mésta Ceské Budé&jovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé
na spolupdsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich Castech rozvojové oblasti,

- v prirodné a krajinaisky cenném Uzemi Ceské Budéjovice — Stromovka — Vrbenské rybniky
— Hluboka nad Vltavou vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na
ochranu ptirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Pro specifickou plochu SOB9 zasady Uzemniho rozvoje stanovuji tyto zasady:

- podporovat feseni smértujici ke zvySeni retencni a infiltrani schopnosti krajiny, a to
opatfenimi v krajiné podporujicimi zpomaleni, zadrZeni, ale také infiltraci povrchového
odtoku (napf. Clenéni vétSich zemédélsky vyuZivanych blokl, zachovani &i vytvareni
mozaiky orné pldy, trvalych travnich porost( a les{, vyuZivani biotechnickych opatteni —
meze, travnaté pasy, biopasy, polni cesty s doprovodnymi stromoradimi, remizy apod.),

- podporovat feseni sméfujici k revitalizaci vodnich tok{ a niv, ve vhodnych oblastech k
obnové pramenist’ (napf. obnova Fi¢niho ekosystému, mokrady, tlin€, bocni vodni nadrze
a poldry, terénni deprese, vymezovani ochrannych vegetacnich past pro trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylenou zeler podél vodnich tokl a vodnich ploch),

- podporovat, zejména pii zpracovani Uzemnich planli, FeSeni vedouci k vyuzivani
srazkovych vod a hospodareni s nimi a k rozsifovani ploch sidelni zelené v urbanizovanych
Uzemich sidel,

- podporovat reseni sméfujici ke zvySeni odolnosti plidy vici vétrné a vodni erozi, a to
opatfenimi v krajiné podporujicimi sniZeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych Gcinkd,
zpomaleni povrchového odtoku, zajist'ujicimi nesSkodné odvedeni vod (napf. vétrolamy,
biotechnicka opatfeni — meze, travnaté pasy, biopasy, polni cesty s doprovodnymi
stromoradimi, remizy, pfikopy, prilehy, terasy, protierozni nadrze apod.),

- pfi navrhovani opatfeni respektovat nutnost zachovani funkénosti a celistvosti lokalit
soustavy Natura 2000.

Tyto zésady jsou respektovany platnym Uzemnim planem Borek a jeho zménou &. 2 k narudeni
tohoto respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4a, 5,6, 7,8,9a 11,
vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.

Spravnim Uzemim obce Borek po nabyti Gcinnosti Aktualizace C. 4a Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje neprochazi zadny ze zamér( dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan
Borek respektuje a vymezuje plochu dalnice jako plochu dopravni infrastruktury. Zména €. 2 tento
zamér prebira, nicméné ho zpresiuje pfi zohlednéni jeho realizace aktualniho stavu Gzemi. Zamér
pak vymezuje jako stabilizovanou plochu dopravy silnic¢ni — dalnice DS.3.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 43, 5, 6, 7, 8,9 a 11,
vymezuji uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Z téchto
prvkl USES je ve spravnim zemi obce Borek vymezen pouze regionalni biokoridor RBK 4101 -
Mojsky les — Svétlik. Zména €. 2 Uzemniho planu Borek tento regionalni biokoridor respektuje.
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ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4a, 5,6,7,8,9a 11,
vymezuji nebo definuji rozvojové plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a préimysl,
sport a rekreaci, tézbu nerostnych surovin, asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Gzemi obce
Borek neni vymezena zadna rozvojova plocha nadmistniho vyznamu.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4a, 5,6, 7,8,9a 11,
stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem
k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze prevedeni Uzemniho planu Borek do jednotného
standardu a dilci otazky regulace Uzemi ve vymezené zastavitelné plose Z.42, neni mozné, aby
plnila veskeré priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a
ukoly tykajici se Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Borek.

priority pro zajisténi . Zména & 2 Uzemniho planu Borek respektuje stanovené cilové

priznivého Zivotniho charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cinnost v Uzemi a

prostredi rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny a vytvari
podminky k ochrané a zajisténi funkénosti Uzemniho systému
ekologické stability — RBK 4101.

. Zména & 2 Uzemniho pldnu Borek upravuje zastavitelnou plochu
Z.42, nicméné se jedna o jiné rozvrzeni plochy pro bydleni
vSeobecné a hromadné a zapracovani prvkl regulacniho planu,
které vychazi z architektonicko-urbanistické studie zpracované Ing.
arch. Romanem Kraiczy. Nedochazi k nardstu zaborl zemédélského
pldniho fondu. PFi planovani rozvoje jsou tedy minimalizovany
zabory pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

«  Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana. Ochrana
téchto hodnot je uvedena v Gzemnim planu, Zména ¢ 2 Uzemniho
planu Borek tyto podminky ochrany hodnot neméni.

. Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Borek nevytvari necitlivé zasahy do
krajiny ani nepfispiva k fragmentaci krajiny.

priority pro zajisténi . S ohledem na charakter zmény nejsou feseny.
hospodaiského
rozvoje

priority pro zajisténi . S ohledem na charakter zmény nejsou feseny.
socialni soudrznosti
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZAGNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény €. 2 zemniho planu Borek.

zména ¢&. 2 UP Borek — navrh pro vefejné projendani | 2024
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podminky koncepce . Navrzené feSeni vytvari vyvazenost zajml ochrany pfirody a zajmé
ochrany a rozvoje podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit
prirodnich hodnot vCetné rekreacniho vyuziti Gzemi.

podminky koncepce . Ochrana kulturnich hodnot je zménou Uzemniho planu
ochrany a rozvoje respektovana. Zména €. 2 Uzemniho planu Borek nezasahuje do
kulturnich hodnot Uzemnim planem navrzené koncepce ochrany hodnot.

podminky koncepce . Ochrana civilizatnich hodnot je zménou UGzemniho planu
ochrany a rozvoje respektovana. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Borek nezasahuje do
civilizacnich hodnot Uzemnim planem navrzené koncepce ochrany hodnot.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi obce Borek je zafazeno do dvou
krajinnych typl — krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace a krajina silné urbanizovana
Tyto zasady jsou respektovany platnym Uzemnim planem Borek a zménou €. 2 Uzemniho planu
Borek k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

UZEMNi STUDIE PORIZENi KRAJSKYM URADEM JIHOCESKEHO KRAJE

Do Feeného tzemi (izemniho planu zasahuje Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje (USK JCK).
Spravni uzemi obce Borek je z pohledu USK JCK zafazeno do Krajinné oblasti €. 19 krajinna oblast
Vltavo-hlubocka a ¢. 17 krajinnd oblast Ceskobudéjovicka. Z pohledu naplnéni Uzemnich
podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny neni navrh zmény €. 2 Gzemniho
planu Borek s témito podminkami stanovenymi pro vySe uvedené krajinné oblasti v rozporu. Z
pohledu vymezeni individudlnich krajinnych jednotek se spravni Uzemi obce Borek nachazi
v jednotkach:

10 - Rovinaty az mirné zvinény méstsky a priméstsky krajinny typ
13 - Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédeélsky krajinny typ
19 - Vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ

Navrh zmény C. 2 Gzemniho planu Borek neni v rozporu s poZadavky na uspofadani a vyuZziti
Uzemi a uUkoly pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individudlni krajinné jednotky
stanovuje.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména €. 2 Uzemniho planu Borek, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény,
ktera ze své podstaty resi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré tkoly
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se zmény ¢. 2 GUzemniho planu
Borek.
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41  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulads § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je

zménou €. 2 Uzemniho planu Borek dodrzovan. Zména vytvari
stanovenou Vétsi podrobnosti v plose Z.42 predpoklady pro novou
vystavbu, ktera nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni
prostfedi, zvySi moznosti pro populacni rozvoj obce, aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim,
funk¢nimi plochami a prostorovym usporadanim negativné neovliviiuje
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vCetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni GCelného vyuziti a prostorového

usporadani Uzemi obce Borek je zajisténa kontinuitou a navaznosti na
platny Uzemni plan a na zpracované Gzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména ¢. 2 Uzemniho planu Borek respektuje navrh obsahu, ve kterém

byly zohlednény poZadavky dotcenych organd, verejné zaméry i zaméry
soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajmd.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 2 Uzemniho

planu Borek respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu  sladéni diléich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény €. 2 tizemniho planu Borek

fesen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny

pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

42 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsaZzeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichZz analyzy
a doporuceni zména Uzemniho planu vyuziva.

Zména Uzemniho planu reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuZ
odpovida i pfijaté feSeni. Zména Uzemniho planu respektuje navrh obsahu,
ve kterém byly zohlednény pozadavky dotCenych organd, vefejné zameéry i
zaméry soukromé.

Zména ¢&. 2 Uzemniho plénu Borek upravuje zastavitelnou plochu Z.42,
nicméné se jedna o jiné rozvrzeni plochy pro bydleni véeobecné a hromadné
a zapracovani prvkd regulacniho planu, které vychazi z architektonicko-
urbanistické studie zpracované Ing. arch. Romanem Kraiczy. Stanovena
podrobnost umozni vzniku kvalitni zastavby respektujici charakter obce a
konkrétniho Gzemi.

zména ¢&. 2 UP Borek — navrh pro vefejné projendani | 2024
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soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulads § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se ve zménéné Uzemniho planu uplathuji pfi
stanoveni urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce
usporadani krajiny a pfi formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména C. 2 Uzemniho planu Borek je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru tzemniho
planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisd, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich

predpisd.
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6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS

6.1 OBECNE VYHODNOCENI

Bude dopInéno po verejném projednani.

6.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,

— rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tFidy,

— vystavba a rekonstrukce zZeleznicnich trati a jejich objektd,

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, véetné zafizeni,

— vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

— vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi
(napf. rozhledny).

7 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Z navrhu obsahu vyplynuli nize uvedené pozadavky:

. zména ¢ 2 Uzemniho planu Borek zméni vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
zastavitelnych plochach oznacenych indexem 14, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,

. zména C. 2 Uzemniho planu Borek pro feSené Uzemi definuje podrobné podminky
prostorového usporadani, zejména definuje charakter a strukturu zastavby,

. zména C. 2 Uzemniho planu Borek v feSeném Uzemi dle potfeby prevymezi zaméry technické
infrastruktury vcetné verejné prospésnych staveb a opatieni,

Zména & 2 Uzemniho planu Borek vy$e uvedené pozadavky respektuje. Uzemni plén Borek
upravuje do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Pro vySe uvedené plochy
stanovuje podrobné podminky prostorového usporadani. TaktéZz zména Uzemniho planu
aktualizuje vedeni technické infrastruktury. Zména Uzemniho planu soucasné v souladu se
stavebnim zakonem aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti definuje s ohledem na jejich skutecné nebo predpokladané vyuziti.

zména ¢&. 2 UP Borek — navrh pro vefejné projendani | 2024
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8

8.1

8.2

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména €. 2 Uzemniho planu Borek ,prevadi* stavajici Uzemni plan Borek, v platném znéni do
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace. Déje se tak z dlivodu na platnou

legislativu, tj. zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), resp. zakon ¢. 283/2006 Sb., stavebni zakon.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Borek dfive oznacené plochy indexem 14, 13, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, nyni v souladu s jednotnym standardem oznacenych indexem Z.42, vymezuje
ve Vetsi podrobnosti, s vyuZzitim prvk( regulacniho planu. Ddvodem této vétsi podrobnosti je
zpracovani detailni studie feSici umisténi jednotlivych staveb a jejich budouci podobu véetné
popisu charakteru a struktury budouci zastavby. Timto je dana moZznosti vzniku kvalitni
zastavby v lokalité respektujici charakter a strukturu sidla Borek, resp. jeho &asti navazuijici
na plochu Z.42.

V souladu se stavebnim zdkonem Zména ¢. 2 aktualizovala hranici zastavéného Uzemi.
Zastavéné Uzemi je zménou vymezeno k datu 1. 11. 2023 a je vyznaceno v grafické Casti
Uzemniho planu. Soucasné s aktualizaci vymezeni hranice zastavéného Uzemi doSlo i
k aktualizaci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to s ohledem na jejich skutec¢né
nebo predpokladané vyurziti.

Zména €. 2 Uzemniho planu Borek s ohledem na aktualizaci zastavéného Uzemi aktualizovala
moznost umistovani staveb ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa, resp. doplnila moZnost
umistovani staveb i v kratSi vzdalenosti na nékterych pozemcich s ohledem na situovani
budouci vystavby v plochach urcenych pro individualni bydleni.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Borek vypustila vycet nékterych limitl vyuZziti izemi, nebot’ neni
nutné v Uzemnim planu citovat jiné zakony nebo vyhlasky, pfipadné vyCet ochranny pasem.
K tomuto slouzi v souladu se stavebnim zakonem pouze koordinacni vykres.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény, kdy zména feSi pouze zménu v podminkach
prostorového usporadani, nebyly problémy definované v Uzemné analytickych podkladech
zménou feseny.

9

VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou zména ¢. 2 Uzemniho planu Borek nedochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 2 Gzemniho planu Borek z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj GUzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 2 Gzemniho planu Borek z
hlediska vlivl na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 2 Gzemniho planu Borek z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Borek nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

zména ¢&. 2 UP Borek — navrh pro vefejné projendani | 2024
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDN
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zménou zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Borek nedochdzi k vymezeni novych zastavitelnych ploch,
tedy novym zaborlim zemédélského pddniho fondu.

142 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou ¢. 2 uzemniho planu Borek nedochazi k novym zabor@im PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN]

Bude dopInéno po verejném projednani.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po verejném projednani.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 2 Uzemniho planu Borek vydané formou opattfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Jaroslav Novak Ing. Martin Horejs

starosta obce Borek mistostarosta obce Borek
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