NAVRH

Opatfeni obecné povahy ¢.1/2021,
kterym se vydava uzemni opatfeni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Borek, jako organ pfislusny k vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéte dle
ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v
platném znéni (ddle jen ,,stavebni zakon*)

VYDAVA

po pfedchozim projednani s dotéenymi organy dle ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho zakona a
s vefejnosti dle ustanoveni § 98 odst. 3 stavebniho zékona a § 172 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,,spravni fad*) v souladu ustanoveni § 98 odst. 1, s
vazbou na ustanoveni §§ 171,172 a 173 spravniho fadu a s vyuzitim ustanoveni § 17 vyhlasky ¢&.

Ve

v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska 503/2006 Sb.*)

uzemni opatfeni o stavebni uzivéie na pozemKu parc. & 210/6 v katastralnim tzemi Borek u
Ceskych Budéjovic,

formou opatieni obecné povahy, v tomto znéni:

Clének L
Vymezeni oblasti izemniho opatfeni o stavebni uzavéie
Uzemni opatieni o stavebni uzavéke se vymezuje podle § 17 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.
Vymezenym Uzemim je pozemek:

Katastralni izemi: Borek u Ceskych Bud&jovic
List vlastnictvi: 788
Parcelni ¢islo: 210/6

ktery je vyznacen v zékrese do katastralni mapy a je pfilohou tohoto ndvrhu Gizemniho opatieni.

Clének IL.
Zakazy a omezeni
V uzemi vymezeném podle ¢lanku I. se zakazuje umistovani a provadéni velkerych staveb, ve
smyslu § 2 odst. 3 stavebniho zakona.

Clanek I1L.
Vyjimky ze zdkazu a omezeni
Vyjimky ze zakaz a omezeni uvedenych v ¢lanku II. mize podle § 99 odst. 3 ve vazbé na § 6 odst.
6 pism. c) a e) stavebniho zékona, v odlivodnénych piipadech povolit zastupitelstvo obce Borek
svym usnesenim, a to za piedpokladu, Ze povoleni vyjimky neohroZuje sledovany Gcel tohoto
opatieni. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.
V piipadech uvedenych v § 177 odst. 1 stavebniho zdkona (napf. zdvazné havérie), je opravnén



povolit vyjimku starosta obce Borek nebo jeho zastupce, ve smyslu § 104 odst. 1 zdkona o obecnim
ziizeni.

Clének IV.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt
Dotéené organy si stanovily/nestanovily podminky (bude doplnéno po projednani).
Povinnosti uvedené v jinych zvlastnich pravnich ptedpisech nejsou timto opatfenim dotéeny.

Clének V.
Doba trvani Gzemniho opatieni o stavebni uzavére
Toto opatfeni plati do doby, neZ bude vydana a nabude u¢innosti Zména ¢.1 uzemniho planu Borek,
kterd ur¢i podminky vyuziti a prostorového uspoiadani pro uzemi obce Borek.

ODUVODNENI
Na zakladé usneseni ¢. 120/2021 Zastupitelstva obce Borek ze dne 25.1.2021 je ve spravnim tuzemi
obce Borek pofizovana Zména €.1 uzemniho planu Borek, jejimZ obsahem mj. je provéfeni zmény
podminek funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani pozemku parcelni ¢islo 210/6 v k.i. Borek
u Ceskych Bud&jovic — konkrétné provéfeni zmény vyuZiti pozemku z plochy bydleni — bytové
domy na plochu vefejného prostranstvi.

S ohledem na diametralné rozdilné vyuziti pozemku parc. ¢. 210/6 za soutasné platného tizemniho
planu Borek a stavu navrzeného k provéteni ve Zméné ¢. 1 tizemniho planu Borek je udelné
vymezit na daném pozemku do doby nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1 uzemniho planu Borek stavebni
uzavéru. Realizace jakychkoliv staveb umoznénych sou¢asnym znénim uzemniho planu by totiz
zcela poprela smysl provéfeni izemi na vefejné prostranstvi zajist'ujici v jiz velmi husté osidlené
¢asti obce Borek kvalitu a pohodu bydleni odpovidajici charakteru obee. Cilem obce je v dotéeném
tzemi navrhnout takové feSeni, které zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot
uzemi, pohodu bydleni v obci a zabrani vzniku nezadouciho zahu$téni zastavby v lokalité, ktera jiz
s ohledem na pohodu a kvalitu bydleni dalsi zahusténi neunese.

Po revizi ugelnosti Uzemniho planu Borek, zastupitelstvo obce rozhodlo o vydani stavebni uzavéry,
ktera je vymezena pouze na pozemek parc. ¢. 210/6, ktery pfimo sousedi se stavajici rozsahlou
zastavbou bytovych domt a v bezprostiedni blizkosti i s lesnim pozemkem a jeho ochrannym
pasmem plynouci z pfislusnych pravnich piedpist. V zdjmu obce Borek neni daldi zahust'ovéani
zastavby v dané lokalit¢ Na zakladé uvedeného, s ohledem na umisténi pozemku, byl urfen rozsah
stavebni uzavéry pouze na uvedeny pozemek.

Obec Borek si je védoma znéni ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zikona, podle néjZ miize uplatnit
v tzemnim fizeni ndmitky k ochrané zajmu obce a ob&ani obce, nebot’ je tcastnikem uzemniho
fizeni ze zdkona a tuto moznost téz aktivné vyuziva (viz napf. Gzemni Fizeni na bytovy dim
ARBOREA II.). Oviem soucasné si je obec Borek védoma, Ze o namitkach, které uplatni, rozhoduje
v ramci daného spravniho fizeni prvoinstanéni stavebni afad, kterym ale nemusi jejim namitkam
vyhovét.



[ s ohledem na tuto skute¢nost je navrhovano na vyse uvedené Uzemi stanoveni stavebni uzavéry,
jako operativniho nastroje rozhodovani v tzemi, ktery ddva Zastupitelstvu obce Borek moZnost
Gcinné regulovat budouci podobu daného tizemi v ramci procesu pofizeni Zmény ¢&. 1 tizemniho
planu Borek a zéroven dava zastupitelstvu obce moZnost operativné rozhodnout a udélit piipadnou
vyjimkou z této stavebni uzavéry, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pifpadé bude potiebné.
Rozsah omezeni dle izemniho opatfeni o stavebni uzavéfe byl zvolen s ohledem na sledovany cil
vyhlaSeni stavebni uzavéry, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé, kterd by mohla ztiZit nebo
znemoznit navrhnout ve Zméné ¢. 1 uzemniho planu Borek koncepéni fedeni v izemi a nastavit
vhodné podminky pro rozvoj v obci. Z tohoto diivodu byla v tizemi vylouéena jakékoliv nova
vystavba.

Dle § 6 odst. 6 pism. c) stavebniho zdkona vydava uzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe rada obce a v
obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce.

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot v soudasné dobé
neni znamo, kdy bude dokoncena a nabude u¢innosti Zména ¢&. 1 tuzemniho planu Borek, jejiz
pofizovani bylo jiz zahdjeno. Podle § 17 odst. 1 pism. d) vyhlasky &. 503/2006 dobu trvani stavebni
uzavery uzemni opatieni o stavebni uzavéfe obsahuje tehdy, je-li ji mozné predem stanovit. V tomto
konkrétnim piipadé toto datum, jak je uvedeno vySe, stanovit nelze. Lze pouze konstatovat, Ze po
nabyti G¢innosti v soucasné dobé pofizované Zmény &. 1 uzemniho planu Borek d@vody, pro které
bylo uzemni opatfeni o stavebni uzavéie vydano, pozbydou smyslu a izemni opatieni o stavebni
uzéavéte platnosti.

UCINNOST
Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude G&innosti patndctym
dnem po vyvéeseni vefejné vyhlasky na Gfedni desce Obecniho ufadu Borek.

POUCENI

Proti opatieni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny
prostiedek.
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Priloha: Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti






