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OBEC HOSIN

Zastupitelstvo obce Hosin, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona ¢&. 183/2006 Sh., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpisl (dale téz jen ,stavebni zakon"), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, 8 171 z&kona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisut (déle téz jen ,vyhlaSka 500%)

vydava
Zménu €. 9 Uzemniho planu obce HOSIN

(dale téz jen ,Zména &. 9 UPO Hosin®) formou opatfeni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Hosin €. ................. , jehoZz Gzemni plan byl vydan formou
opatfeni obecné povahy dne .........ccco........ s Gcinnosti od .......ccccceevveenn. ve znéni jeho pozdéjSich zmén
a Uprav, v rozsahu navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle § 50
az § 53 stavebniho zakona ve vazbé na § 55a, 55b a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle § 171 az
§ 174 spravniho fadu, kdy rozsah ménénych ¢asti Gzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle
§ 16 vyhlasky 500/2006 Sh., je roven feSenému Gzemi zmeény vyznaenému v grafické a textové Casti.

NAVRH ZMENY €. 9 UPO HOSIN

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je vymezeno soucasné platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Zménou ¢&. 9 Uzemniho
planu obce Hosin (dale jen ,UPO Hosin“) se nemeéni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce zustava zachovana podle schvaleného UPO. Plocha Z9-1 bude
i nadale z veétsi €asti vyuzita pro vystavbu nizkopodlazni zéstavby - rodinné domy. Zména spociva ve
zruSeni navrzené parcelace a ve zruSeni pevné zakotvené mistni obsluzné komunikace. U €asti navazujici
na stavajici plochu obcanského vybaveni je zménén zpusob vyuZiti ze zastavitelné plochy bydleni
na ob&anské vybaveni. U severozapadniho cipu a u ¢asti podél zapadni hranice feSené lokality je zménéno
vyuZiti na verejné prostranstvi.

U plochy Z9-2 dochazi pouze k navySeni zastavénosti na 35 % a tim umoznéni vystavby 1 rodinného domu.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

Ve zméné jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V pfipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobné cinnosti je nezbytné postupovat v souladu se z&dkonem o statni
pamétkové péci v plathém znéni.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot Uzemi. Civilizatni hodnoty budou posileny navrhem plochy obcanského vybaveni a s tim
souvisejicim rozvojem technické infrastruktury.

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin se nenavrhuiji Zadné nové prvky tzemniho systému ekologické stability krajiny.

Na Gzemi feSeném zménou nejsou evidovany zadné nemovité pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamétek a feSenim nedojde ani k negativhimu ovlivnéni kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi.

Na Uzemi FeSeném Zménou &. 9 UPO Hosin se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky, ochrana
kulturnich hodnot Gzemi i pfipadnych archeologickych nalezt bude FeSena v podminkach pro vlastni

5



provadéni staveb, ¢i jinych €innosti v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 21-24 z&kona ¢&. 20/1987 Sb.,
o0 statni pamatkové péci v platném znéni.

POZADAVKY RESENE ZMENOU €. 9 UPO HOSIN

(I;c;?dove Charakteristika jednotlivych pozadavkt
1 Plocha bydleni B + plocha ob&anského vybaveni OV + plocha vefejnych prostranstvi VP
(29-1)
2 NavySeni zastavénosti na 35 % a tim umoZnéni vystavby 1 rodinného domu (Z9-2)

c) urbanisticka koncepce, vé€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
srozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi feSené zménou ¢&. 9 navazuje na urbanistickou koncepci schvaleného UPO Hosin, kterd zlstane
zachovéna.

Plocha feSena zménou bude respektovat okolni charakter a strukturu zastavby navazujicich lokalit.

Zména ¢. 9 UPO Hosin rusi plochou Z9-1 navrzenou parcelaci v zastavitelné plose bydleni a rusi pevné
zakotvenou mistni obsluznou komunikaci v této ploSe. U €asti navazujici na stavajici plochu ob&anského
vybaveni je zménén zplsob vyuZiti ze zastavitelné plochy bydleni naobcanské vybaveni.
U severozpadniho cipu a u ¢asti podél zapadni hranice feSené lokality je zménéno vyuZiti na vefejné
prostranstvi.

U plochy Z9-2 dochazi pouze k navySeni zastavénosti na 35 % a tim umoznéni vystavby 1 rodinného domu.

| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné Fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich
fizenich.

Oznaceni

plochy Charakteristika zastavitelné plochy

Plocha bydleni (B) + plocha obé&anského vybaveni (OV) + plocha verejnych
prostranstvi (VP) - jizni ¢ast sidla Hosin (pod hfistém).
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace, plocha bydleni a nova plocha obcanské
vybavenosti z nové vybudované mistni komunikace (prodlouzeni).
Limity vyuZziti Gzemi
- Gzemi se zvlaStnimi zajmy Ministerstva obrany CR,
79-1 - ochranné pasmo radiolokaéniho prostiedku Ceské Budgjovice,
- ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb,
- ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru,
- ochranné pasmo pfechodové plochy,
- Uzemi s archeologickymi nélezy,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti
50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Zménou ¢. 9 UPO Hosin je vymezena plocha vefejnych prostranstvi s pfevazné nezpevnénymi plochami
pfirodni i cilené zaloZzené zelené.



d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridortd pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Plocha bydleni Z9-2 bude dopravné obslouzena ze stavajici silni¢ni sité. Nova plocha ob&anské vybavenosti
a plocha bydleni 29-1 budou dopravné obslouzeny z nové vybudované mistni komunikace (prodlouzeni).
Prijezdova komunikace od kostela, az k ploSe nové ob&anské vybavenosti a bydleni 29-1, bude upravena za
ucelem vylepSeni bezpecnosti a kapacity provozu. Vnitini obsluzna komunikace ZTV pro pozemek
parc. €. 359/1 bude feSena jako zokruhovand prdjezdnd komunikace, pfipojena ve dvou stanovenych
pfipojovacich mistech, obousmérna, s parkovacimi stanimi. Pfipojeni pouze jednim vjezdem je nepfipustné.
Vnitfni obsluZzna komunikace ZTV pro pozemek parc. €. 357/2 bude FfeSena jako obousmérné prujezdnéa
komunikace, pfipojena ve stanoveném pfipojovacim misté, s parkovacimi stanimi.

V rozvojovych plochéch je umoznén vznik novych mistnich a t€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Odstavovani a gardzovani vozidel pro rodinné domy bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku.
Parkovani vozidel v obytné z6n&, nebo z6né 30 bude odpovidat minimalné CSN 736110 Z1.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

Zménou &. 9 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce vodohospodafského fedeni. Zasobeni nové zastavby
vodou bude feSeno napojenim na vefejny vodovod.

Plocha Z9-1 bude napojena na COV v Ceskych Budgjovicich. V plose Z9-1 bude v severni &asti realizovano
vedeni vytlacného potrubi splaskové kanalizace budouciho pfipojeni pozemku parc. ¢. 357/2, k.4. Hosin,
na splaskovou komunikaci v Sifce 2 m.

KONCEPCE ENERGETICKEH O RESENI
Zménou ¢&. 9 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce energetického Feseni.

| KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin je vymezena v jizni ¢asti sidla Hosin plocha ob&anského vybaveni.

[ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou €. 9 jsou vymezeny vV jizni Casti sidla Hosin plochy vefejnych prostranstvi, v ploSe ob&anského
vybaveni Z9-1 je umoznéno realizovat verejny prostor.

[ ODPADOVE HOSPODARSTVi

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodafstvi.

[ CIVILNI OCHRANA

Na feSeni pozadavku civilni ochrany navrzeném ve schvaleném UPO Hosin nema Zména ¢. 9 UPO Hosin
vliv. Zlstava v platnosti feSeni dle schvaleného UPO. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového resp. Havarijniho planu Jiho¢eského kraje.



koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozZisek nerostnych surovin a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD.

V souvislosti se Zménou ¢&. 9 UPO Hosin se nenavrhuji zadné nové prvky Gzemniho systému ekologické
stability krajiny.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI

Uzemi feSené Zménou &. 9 UPO Hosin neni dotéeno zaplavovym Gzemim.
PROTIPOVODNOVE OPATRENI

V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢. 9 UPO Hosin se nenavrhuiji Zadna protipovodriova opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢. 9 UPO Hosin se nenavrhuji Zadna protierozni opatieni.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Zména ¢. 9 UPO Hosin nevymezuije plochu pro rekreaci.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Na Gzemi feSeném Zménou ¢&. 9 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin, ani plochy pro jejich technické zabezpeceni.

f)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely
uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného réazu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni Gzemi feSeného Zménou ¢&. 9 UPO
Hosin do ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti. Plochy navrhu jsou ozna€eny Srafou.

Definice pouZitych pojmd pro plochu Z9-1 a 29-2

Obecné

Podminky vyuZiti Gzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby,
nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
vyuZiti Gzemi umoZrujici zmény soucasného stavu.

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy

veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
celkovou zastavénosti se rozumi zastavénd plocha vSemi budovami vcetné teras, pfistupovych cest,
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vSech zpevnénych ploch, bazénd a vSech samostatné stojicich pristfeSkd;

- plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapoditat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;

- pro posouzeni je vZzdy uvaZzovana méné pfizniva varianta.

VySkové podminky vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby:
- vySkou podlaZi se rozumi béZna vyska do 3,5 m;

- obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pddy s nadezdivkou v misté obvodoveé stény na vnéjSim
lici vySky O - 1,50 m.

PouZité pojmy

Drobna remesina a vyrobni zarsizeni:

- Je takové zafizeni (vyrobni ¢innosti a sluzby), jejichZz negativni vliv na okoli neprfekroci vlastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym
poctem zaméstnancd (napr. truhldfské dilny, tesarstvi, autoopravny, kovoobrabéci dilny, klempirstvi,
apod.).

Mensi vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Pramyslové vyroba:
- hromadné tovéarni vyroba v ploSné rozsahlych aredlech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

SniZeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostrfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi predpisy
(napf. znecisteni ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v havazujicim fizeni.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (napf. dribez, krdlici) pro viastni
potfebu.

Plochy bydleni (B) Z9-1

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti

- ¢innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské
hospodarstvi; vestavéna obCanska vybavenost, sluzby, drobnd femeslna a vyrobni zafizeni, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejcovstvi, atp., max. 49 % funkéniho vyuZziti domu),
maléa rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

- technickd infrastruktura, liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic
¢i mistnich a Uuc€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq,
cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace;

- gardze, parkovaci a odstavha stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku;

- mensi vodni plochy;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pFispivajici k vySsi retenéni schopnosti Gzemd;

- verfejna prostranstvi;

- sidelni zelen véetné architektonickych prvk{ parteru.

Podminéné pfipustné vyuziti

- dvojdomy jsou umoznény pouze za podminky, Ze budou realizovany jen v takovém poctu, aby nedoSlo
k vétSi hustoté zastavby nez k té, kterd odpovida maximélnimu celkovému pocétu samostatnych parcel,
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takovému, ktery odpovida minimaini pramérné velikosti samostatné parcely 750 m>.

Nepfipustné vyuZziti

vyuziti, kter& nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich malometraZnich objekt( sezénni rekreace;

pramyslova vyroba a sklady;

mobilni domy;

odstavna stani a gardZze pro nékladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, autobazary;

nakupni zafizeni a velkoplo$na komeréni zafizeni typu supermarket nad 500 m” celkové zastavéné
plochy;

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstranovani
odpadu), a jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy,
vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pFekracuji
pFipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku max. 35 %

Podil zelené na parcele min. 65 %.

Velikost stavebnich parcel min. 750 mz;

doplnkové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuziti stavebniho pozemku

35 %.
Pro pfipad dvojdomui plati velikost stavebnich parcel
min. 500 m?.

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - v pripadé podkrovi (tvofeného stfechou sedlovou,

polovalbovou, valbovou, s maximélni nadezdivkou
1,5m) a se sklonem vice nez 30° je maximalni vySka

mista styku obvodové stény s plvodnim terénem),
max. vSak 1 nadzemni podlazi + podkrovi,
moznost podsklepeni.

- Vv pripadé ploché strechy (atiky ploché stfechy) je
maximalni vySka 9,5 m od stavajiciho terénu (méfeno od

terénem),

max.vSak 1 nadzemni podlazi + ustupujici
2. podlazi, moznost podsklepent;

(mira ustoupeni alesponn o 30 % padorysné plochy
rodinného domu z JZ strany; do padorysné plochy se
nezapocitavaji pfistavéné garaze, pfistfeSky, zastfeSeni
teras ani pergoly).

- Vv _pripadé pultové stiechy (atiky pultové stfechy) je
maximalni vySka 8,5 m od stavajiciho terénu (méfeno

terénem),

max. vSak 1nadzemni podlazi + ustupujici
2. podlazi, moznost podsklepent;

(v pfipadé ustoupeni 2. NP alespon o 30 % pudorysné
plochy rodinného domu z JZ strany Ize pfipustit vysku
9,5m; do pddorysné plochy se nezapocitavaji
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pfistavéné gardze, pristfeSky, zastfeSeni teras ani

pergoly).
Plochy bydleni (B) Z9-2
Maximalni zastavéni plochy v % 35
Plochy obéanského vybaveni (OV) Z9-1

Hlavni vyuZziti

- obcanské vybaveni, které je nezbytné pro zajiSténi a ochranu zéakladniho standardu a kvality Zivota
obyvatel

PFipustné vyuziti

- pozemky a stavby pro matefskou Skolku, zékladni sSkolu, obecni Gfad nebo knihovnu a souvisejici
zafizeni;

- stavby doplikové ke stavbadm hlavnim, jejichZ umisténi je v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch;

- technickd infrastruktura, liniova dopravni infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic
¢i mistnich a uac€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq,
cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace;

- gardze, parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim
pozemku;

- mensi vodni plochy;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektu sakralni architektury;

- opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pFispivajici k vySsi retenéni schopnosti Gzemd;

- verfejna prostranstvi a vefejny prostor;

- sidelni zelen véetné architektonickych prvk( parteru.

Nepfipustné vyuZziti

- vyuziti, kter& nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

- na pozemku (téchto parcelach) nelze vybudovat objekty jiné, zejména takové, jez by nepfipustné rusily
obyvatele rodinnych dom.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku neomezend (100 %)

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby pfizemi s moznosti vyuZiti podkrovi a ¢aste¢né zapusténého
technického podlazi vyplyvajici ze svazitého terénu

Plochy vefejnych prostranstvi (VP) Z9-1

Hlavni vyuziti

- vefejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevdzné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené
zelené

PFipustné vyuziti

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové Upravy, kefové, stromové, kvétinové
a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zeleng);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpoc¢inku;
- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- hri&té do 200 m?;
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- technicka infrastruktura, liniova dopravni infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic
¢i mistnich a ac€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd,
cykloturistické, turistické trasy a pési komunikace;

- menSi vodni plochy;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury;

- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici k vy3Si retencni schopnosti Uzemd;

- sidelni zeler v&etné architektonickych prvkl parteru.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pripustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- jakékoliv vyuZziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni - vyjma oploceni hfist);

- objekty pro bydlent;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- parkovaci a odstavna stani;

- stavhy, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

[ PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

DOPRAVNI ZARIZENI

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potfebu pokrytu na viastnim
pozemku stavhby.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitach muZze dojit k poruSeni Uzemi s moZnymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni cCinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné vefejné prospésné stavby ani opatieni.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfFipadé
dalSich udaju podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho zdkona

Ve Zméné & 9 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospédnych staveb, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

Zménou €. 9 nedochazi k potfebé stanoveni kompenzacnich opatfeni.
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Néavrh zmény UPO obsahuje:

TEXTOVA CAST strany 5 - 13
GRAFICKA CAST

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 9 UPO HOSIN

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Obec v systému osidleni

Zménou &. 9 UPO Hosin nedochéazi ke zmé&nam.

Sir&i vztahy na Useku dopravni a technické infrastruktury

Zménou &. 9 UPO Hosin nedochéazi ke zmé&nam.

Sir&i vztahy USES a pfirodnich systémii

Zménou &. 9 UPO Hosin nedochéazi ke zmé&nam.

Navrh Zmény ¢. 9 UPO Hosin je koordinovan s Gzemnimi plany sousednich obci, popf. se zmé&nami téchto
obci a je zpracovan tak, Ze respektuje a soucasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury
a prvka USES.

Veskeré pozadavky a navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v GUzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu SirSich vztaha.

Z hlediska $irich vztahti v Gzemi nebude mit Zména &. 9 UPO Hosin Zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen ,APUR") pro Gzemi
obce Hosin vyplyva nasledujici:

Republikové priority tzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. 2 APUR

Zména ¢. 9 UPO Hosin vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani urbanistické struktury Gzemi jsou
vymezeny plochy rozvoje v navaznosti na zastavéné Gzemi a jsou pro né stanoveny takové podminky pro
zmény jejich vyuZziti, kterymi bude zajiSténo zachovéani volné krajiny a hodnot Uzemi. Navrhem nedochazi
k novému zaboru zemédélské pady. Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochazelo k vyraznému
ohrozeni krajinného rdzu a dale zlstala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuZziti
pfirodnich zdrojd. Zménou jsou zohlednény potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu, vymezenim
plochy pro matefskou a zakladni Skolu, obecni Gfad, knihovnu je zajiSténa kvalita Zivota obyvatel obce. Dale
jsou zménou splnény naroky na verfejnou infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy - viz kap. 3 APUR

OB10: Rozvojové oblast Ceské Budéjovice

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budgjovic. Rozvojovéa oblast predstavuje
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, z nichz znacna Cast ma republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 z Prahy do Rakouska a na IV. TZK.
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Ukoly pro Gizemni planovani:

Vytvéaret Uzemni podminky pro napojeni na délnici D3 a na IV. tranzitni Zelezniéni koridor.

Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast Ceské Budé&jovice jsou ve Zméné &. 9 UPO Hosin zohlednény.
0S6: Rozvojova osa Praha - Benesov - Tabor - Ceské Budéjovice - hranice CR/Rakousko (- Linz)

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D3 a jejim pfipravovanym Gsekem na Uzemi StfedoGeského kraje a dale
pokragovanim na hranice CR/Rakousko (- Linz), Zelezniéni trati Praha - BeneSov u Prahy - Tabor - Veseli
nad Luznici - Ceské Buds&jovice - hranice CR/Rakousko (- Linz) a spolupisobenim center BeneSov, Téabor
a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Zména &. 9 UPO Hosin zamér zohledriuje.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

SOBO9: Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu

Spravni Uzemi obce Hosin se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém
ohrozeni suchem.

Zména ¢&. 9 UPO Hosin rozvojovou oblast SOB9 respektuije.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury - viz kap. 5 APUR

/D10

Davody vymezeni:

Zvyseni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich. Soucast TEN-T. Koridor
je soucasti IV. TZK. Jedna se o modernizovanou trat Praha - BeneSov - Veseli nad LuZnici - Ceske
Budgjovice a novy koridor kapacitni trati Ceské Budé&jovice - Horni Dvofisté - hranice CR/Rakousko (- Linz).

Zamér se Zmény ¢&. 9 UPO Hosin nedotyka.

SD3: D3 Gseky Praha - Tabor - Dolni Tfebonin - Kaplice - Dolni Dvofisté - hranice CR/Rakousko (-
Linz)

Davody vymezeni:

PFiprava dokonceni zékladni sité dalnic a zabezpeceni pfevedeni o€ekavané zatéze intenzit dopravy na tuto
kvalitativné vySSi Uroven dopravy. Souc¢ast TEN-T.

Zamér se Zmény ¢. 9 UPO Hosin nedotyka.
VD3: Vodni cesta vyuZivana na Vitavé v Gseku Tiebenice - Ceské Budéjovice

Davody vymezeni:

Zabezpecovani parametrd vodnich cest dopravné vyznamnych vyuzivanych jako soucésti vnitrozemské
vodni dopravy a pro rekreacni plavbu.

Zamér se Zmény ¢. 9 UPO Hosin nedotyka.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdméra- viz kap. 6 APUR

E20: Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Kogin - Dasny

Davody vymezeni:

Koridory vedeni a plochy elektrickych stanic umoZnujici navySeni vykonu zdrojd, transport vykonu
z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a zajiSténi spotfeby spolehlivosti v oblasti jizni Moravy.

Zamér se po upfesnéni v AZUR Zmény &. 9 UPO Hosin nedotyka.
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Reseni Zmény &. 9 UPO Hosin je zpracovano v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*) vyplyva pro
tzemi FeSené Zménou &. 9 UPO Hosin nasleduijici:

Stanoveni_priorit _Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména ¢&. 9 UPO Hosin minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni
hodnoty v Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro ochranu
krajinného razu a dalSich hodnot Gzemi jsou Zménou &. 9 UPO Hosin navrzeny podminky prostorového
usporfadani urbanizované plochy. Zména zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
soudrznosti obyvatel. Navrzena plocha ob&anského vybaveni a vefejného prostranstvi vytvaFi podminky
pro vyvaZeny a rovnomérny rozvoj, tzn.vytvafi Uzemné planovaci predpoklady pro snizovéani
nezameéstnanosti a zajisténi socilni soudrznosti obyvatel.

Zpresnéni vvn)ezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje -
viz kap. b) AZUR

OB10 Rozvojovéa oblast Ceské Budéjovice

Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast Ceské Budé&jovice jsou ve zméné zohlednény.

0S6 Rozvojova osa Praha - Ceské Budéjovice - hranice CR
Zména ¢&. 9 UPO Hosin zamér zohledriuje.
Zpresnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch

a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekoloqgické stability a Uzemnich rezerv - viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridord pro vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a republikového
vyznamu;
D1 dalnice D3

Spravnim Gzemim obce Hosin prochazi silnice 1/3 a planovana dalnice D3. V useku ,Sevétin — Borek"
(stavba 0309/1l) je silnice 1/3 jiz vystavéna v poloviénim profilu budouci dalnice D3. Na stavbu D3 0309/11
nabylo pravni moci stavebni povoleni. Spravni Gzemi obce Hosin je také dotéeno stavbou ,D3 — SSUD
Borek" souvisejici s vystavbou déalnice D3.

NavrZend plocha do koridoru délnice ani jeho ochranného pasma nezasahuije.

D3 IV. tranzitni Zelezniéni koridor

Tento Zelezni¢ni koridor je na Uzemi JihoCeského kraje vymezen koridorem pro stavbu vefejné dopravni
infrastruktury v Useku od hranice se StfedoCeskym krajem pfes Ceské Budéjovice az po Horni Dvoristé
a statni hranici s Rakouskem. Koridor je délen do 6 Usek(, spravnim Gzemim obce Hosin prochazi usek:

D3/4, Sevétin — Ceské Budgjovice (severni okraj, Nemanice), zamér zde prochazi velmi sloZitym
terénem jsou vymezeny Casti koridoru pro vystavbu tuneld.

Uzemi FeSené Zménou &. 9 UPO Hosin se zaméru nedotyka.
Vymezeni ploch a koridort pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani vodou

V44 CoV Ceské Budéjovice

Jedna se o rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod, na niz jsou odvadény odpadni vody z obci v okoli
Ceskych Budéjovic. Navrhuje se také napojeni obce Hosin a do COV Ceské Budéjovice budou svedeny
odpadni vody z vymezené plochy Z9-1.
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Vymezeni ploch a koridort pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani plynem:

Ep7 VTL plynovod Sevétin - Hosin
Jedna se o zdmeér budouciho propojeni dvou vétvi stavajicich vysokotlakych plynovodu.

Uzemi feSené Zménou &. 9 UPO Hosin se zaméru nedotyka.
Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability:

Prvky Uzemniho systému ekologické stability ve spravnim Uzemi obce Hosin

- nadregionalni biokoridor NBK 117
- nadregionalni biocentrum NBC 26
- regionalni biocentrum RBK 381
- regionalni biokoridor RBK 4040

Plocha vymezena zménou €. 9 do vymezeného systému ekologické stability nezasahuje.

Upfesnéni Uzemnich podminek ko'ncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) AZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostiedi feSeného Gzemi jsou Zménou &. 9 UPO Hosin respektovany.
Navrhové plochy jsou situovdny mimo |. ochranu ZPF, zaroven jsou vymezeny v ndvaznosti na jiz
urbanizované Uzemi. Zména respektuje vodohospodarské zajmy.

Stanoveni_cilovych chqrakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Krajina FeSeného tzemi obce Hosin je dle AZUR vymezena jako krajina s pfedpokladanou vy3si mirou
urbanizace. Cilovou charakteristikou krajiny je vhodné zakomponovéani zastavéného tUzemi do krajiny.
Zé&sady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovéni o zménéach v Uzemi:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL,
pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,

- vzhledem k narastu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek doprovodné
zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v Uzemi,

- dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti
a realizaci USES,

- preferovat vyuziti brownfields,

- dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného Gzemi,

- rozvijet cestovni ruch.

Zména respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani Gzemi daného zakladniho typu krajiny. Navrhuje
novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu.

Reseni Zmény &. 9 UPO Hosin je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského
kraje ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Na Gzemi FeSeném zménou &. 9 je dle Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje (dale jen ,USK JEK)
vymezena krajinn4 oblast €. 19 - Vitavo-hlubocka.

Zména €. 9 UPO Hosin svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpasobem
vyuziti napliuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na Gzemi feSeném zménou ¢&. 9 je dale dle USK JEK vymezen krajinny typ:
- Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédeélska krajina (17)
Zména zohledriuje celkovy charakter sidel a navazuje na jejich historicky vyvoj.

Zména &. 9 UPO Hosin je s krajinnymi typy v souladu.
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d) soulad navrhu Gzemniho planu s cili a dukoly duzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢. 9 UPO Hosin je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s ukoly Guzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona, nebot respektuje
koncepci rozvoje Uzemi sohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byly stanoveny ve vydaném
UPO Hosin.

NavrZzené feSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. S ohledem

na predmét FeSeni nema zména &. 9 UPO zasadni dopad na koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UPO Hosin, a které zUstavaji v platnosti i pro Gzemi zmény.

e) soulad névrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢&. 9 UPO Hosin je zpracovana v souladu se zakonem &. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpisl, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebniho z4kona), ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhldSek ¢&.500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuZivani tzemi v platném znéni.

Obsah dokumentace je v souladu s pfislusnymi ustanoveni stavebniho zdkona, spravniho fadu a s 8 13
a prilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zména je pofizovana osobou splnujici kvalifikacni pfedpoklady pro tzemné planovaci €innost a zpracovana
osobou opravnénou k vybrané €innosti ve vystavbé.

f)  soulad navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich pravnich predpist, popfripadé
s vysledkem feSeni rozporu

Bude dopInéno porizovatelem.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi, ktery spocCiva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. PFi feSeni zmény tzemniho planu a vymezeni novych lokalit
nedoch&zi k naruSeni vyvazeného vztahu a podminek udrZitelného rozvoje Uzemi. Z téchto divodd nebylo
vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména ¢. 9 UPO Hosin byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivl
Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského Gfadu podle § 55b odst.
(5) stavebniho zakona nebylo uplatnéno.
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i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddvoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 9 UPO Hosin z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského Ufadu
podle 8 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

j)  vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢&. 9 UPO Hosin respektuje schvalené zadani a pokyny pofizovatele, vEetné vyhodnoceni pozadavka
dotéenych organd, krajského Gfadu a obce podle poZzadavkd zakona €. 183/2006 Sb., O tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a jeho provadécich vyhlasek v platném
znéni. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani Zmény ¢. 9 UPO Hosin, nebot respektuje APUR,
AZUR, cti pozadavky vyplyvajici z UAP, provéfuje poZzadavky narozvoj Gzemi a s nim spojeny rozvoj
verejné infrastruktury, ochranuje a rozviji existujici hodnoty Uzemi a respektuje pozadavky zvlastnich
pravnich predpisd. V zadani Zmény &. 9 UPO Hosin nebylo poZadovano variantni fedeni.

k) komplexni zdivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Davodem pofizeni Zmény &. 9 UPO Hosin je podana zadost o zmé&nu Gzemniho planu obce pro moznost
rozSifeni ploch obcanského vybaveni a pro zruSeni navrzené parcelace a pevné zakotvené mistni obsluzné
komunikace v zastavitelné ploSe bydleni v jizni ¢asti sidla Hosin. Plocha byla z davodu svého rozsahu
doplnéna o plochy vefejnych prostranstvi, které jsou vymezeny jako soucést koncepce zastavitelné plochy
bydleni. Na z4kladé dalSiho poZadavku byla u plochy Z9-2 navySena procentudlni zastavénost u stavajici
plochy bydleni z davodu konkrétniho zdméru vystavby 1 rodinného domu. Vhodnost poZadavk( byla
provéfena a projednana. PoZadavky byly hodnoceny pfedevsim z hlediska urbanistického, byl provéfen stret
s limity pro vyuziti Uzemi a s hodnotami v Gzemi.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména &. 9 UPO Hosin neméni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze upfesfiuje
a doplhuje jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi z konkrétniho poZadavku investora
na provedeni zmény aze zadani, kde byly specifikovdny podminky pro provedeni pfislusnych zmén.
Navrzené feSeni prispéje k realizaci rozvoje Uzemi.

ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce sidla, jakoZto celku, je respektovana. Zména €. 9 zachovava kontinuitu vyvoje obce
avychazi z koncepce platného Uzemniho planu obce. Zastavitelna plocha neni v rozporu z hlediska
udrzitelného rozvoje Uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot v Uzemi a ostatnich
podminek danych zakonnymi predpisy.

Zména navrhuje uspokojeni poZzadavkl na rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni s cilem vytvofit komplexni
zOnu s rozmanitym vyuzitim.

ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z9-1 - plocha bydleni (B) + plocha ob€anského vybaveni (OV) + plocha vefejnych prostranstvi (VP) -
nachézi se v jizni ¢asti sidla Hosin. Lokalita je situovdna v navaznosti na zastavitelnou plochu bydleni.
Navrzena plocha leZi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice. Jedna se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Ceskych Bud&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz zna¢na ma republikovy vyznam. Plocha ob&anského vybaveni
je uréena pro matefskou Skolu, zakladni Skolu, obecni Ufad nebo knihovnu, jejichZz potfeba souvisi
s rozvojem bydleni v obci.
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ODUVODNENI KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJI
uMisTOVANI

Oduavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Zmeénou je zruSena pevné zakotvend mistni obsluzna komunikace v zastavitelné ploSe bydleni Z9-1. Plocha
bydleni Z9-2 bude dopravné obslouZena ze stavajici silnicni sité. Nova plocha ob&anské vybavenosti
a plocha bydleni Z9-1 budou dopravné obslouZeny z nové vybudované mistni komunikace (prodlouzeni).
Prijezdové komunikace od kostela, aZ k ploSe nové ob&anské vybavenosti a bydleni Z29-1, bude upravena za
ucelem vylepSeni bezpecnosti a kapacity provozu. Vnitini obsluzna komunikace ZTV pro pozemek
parc. €. 359/1 bude feSena jako zokruhovand prdjezdnd komunikace, pfipojena ve dvou stanovenych
pfipojovacich mistech, obousmérnd, s parkovacimi stanimi. Pfipojeni pouze jednim vjezdem je nepfipustné.
Vnitfni obsluZzna komunikace ZTV pro pozemek parc. €. 357/2 bude FeSena jako obousmérné prujezdna
komunikace, pfipojena ve stanoveném pfipojovacim misté, s parkovacimi stanimi.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a G¢elovych komunikaci v Sitkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Parkovéani a gardzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. Parkovani vozidel odpovidajici
potfebam stavby musi byt zajiSténo mimo verejné komunikace a chranéna verejna prostranstvi.

Oduavodnéni koncepce technické infrastruktury

Zménou &. 9 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce vodohospodafského fedeni. Zasobeni nové zastavby
vodou bude feSeno napojenim na vefejny vodovod.

Plocha Z9-1 bude napojena na COV v Ceskych Budéjovicich. Destové vody musi byt likvidovany v souladu
s 8§ 5 odst. 3 vodniho z&kona.

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce energetického Fe3eni. Plocha bude napojena
na stavajici rozvody nizkého napéti elektrické energie. Stavajici trafostanice maji dostateénou rezervu
vykonu.

ODUVODNENI STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle zpusobu vyuZiti je Uzemi ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a dale na nezastavéné Uzemi.
Navrhovanému rozvojovému Uzemi byly navrzeny podminky pro vyuZiti ploch bydleni, ploch ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi, jez jsou stanoveny jako zavazné.

K podminkédm vyuZziti bylo pfistoupeno pfedevSim z ddvodd ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho
prostfedi. Podminky vyuziti pro vystavbu by mély ochrafiovat stévajici méfitko zastavby, véetné vyskové
hladiny zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuZiti tzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti s uréenim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuZiti uréuje pfevaZzujici G€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné piipustné vyuZziti je takové vyuZiti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY STANOVENE ZMENOU UPO:

V zastavéném a zastavitelném Gzemi je mozZno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je prfedevSim uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Gzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zéastavbou;

- podpofit a zdraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
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- nepfipustit vystavbu objektd v nezastavéném Gzemi.

Definice pouzitych pojmd jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Zménou je definovdna intenzita vyuZiti stavebniho pozemku. K podminkdm dodrZzeni maximalni intenzity
vyuZiti bylo pfistoupeno pfedevsim z divodu ochrany €asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy.
PFi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu doch&zi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kalnami, pfistfeSky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je zménou
regulovdna maximalni intenzita vyuZziti stavebniho pozemku, kter4 byla stanovena na z&kladé
predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, vzdalenosti odstupu budov a praktickych zkuSenosti z jiz
realizované zastavby.

Velikost stavebnich parcel

NavrZené velikosti stavebnich parcel jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana
stavajici struktura sidla.

VySkova hladina zastavby

Vyskové usporadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
Vyskova hladina je ur€ena maximalné moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym
vyuzitim Gzemi.

Uzemnim planem je regulovana vyskova hladina zastavby jak nové, tak i soudasné (zohlednéni pfi
stavebnich Upravéch). K témto podminkédm bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vySkové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Z urbanistického hlediska je vhodné zachovat
vySkovou hladinu, kterd prevazuje v jednotlivych castech sidel. Z tohoto divodu jsou v navrhové Casti
stanoveny podminky vyuziti udavajici vySkovou hladinu v poctu nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi. U vSech objektl je z divodu rozdilnych konstrukénich vySek stanovena kromé poctu nadzemnich
podlazi i vySka zastavby v metrech.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem je zachovani urbanistické struktury, tedy
pudorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonickych prvkd. RovnéZ je snaha o vznik novych
urbanistickych a architektonickych hodnot v sidlech, avSak nikoli na Ukor hodnot starych, nybrz vedle nich
a v jejich souladu. Nevhodné pfestavby a novostavby bez moznosti jejich zaclenéni do obrazu venkovského
prostiedi nikterak nerozviji stavajici zastavbu, naopak pfindSeji naruSeni vytvorené puadorysné struktury,
vCetné neZzadouci disharmonie stavebnich forem a nez&douciho naruSeni dalkovych panoramatickych
pohledud vyznacujicich se harmonickym plasobenim plvodné uceleného architektonického Utvaru.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodaFsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladd pro SO ORP Ceské Budé&jovice vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi (environmetalni
pilif), pro hospodérsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (sociélni piliF),
které jsou ve spravnim Uzemi obce Hosin vyvazeny a vSechny tfi pilife jsou hodnoceny kladné.

Vliv Zmény &. 9 UPO Hosin na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi - enviromentalni pili¥:
- zmeéna je koncipovana se snahou o zachovani pfirodnich hodnot Gzemi,

- nhavrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES,
- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany,

- jsou stanoveny podminky pro vyuZiti navrzené plochy bydleni, ob&anského vybaveni a plochy
verejnych prostranstvi s pfihlédnutim na charakter obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty obce,

- TeSeni inZenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy.
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Vliv Zmény &. 9 UPO Hosin na podminky pro hospodafsky rozvoj - ekonomicky pili¥:

- zména umoznuje rozvoj podnikatelskych aktivit a zvySuje moZnosti pracovnich pfilezitosti,
- FeSené Gzemi bude i v budoucnu t&Zit z blizkosti statutarniho mésta Ceské Bud&jovice.

Vliv Zmény &. 9 UPO Hosin na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi - socialni pili¥:

- socialni pilif je tzce propojen s ekonomickym pilifem - hospodarskym rozvojem dochazi k pozitivnimu
ovlivnéni sociélniho pilife,

- zmeéna vytvafi podminky pro rozvoj bydleni, které umoznuje SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi
oziveni a zpestreni struktury obce,

- zlepSenim vékové struktury obyvatel vymezenim dostate€ného mnoZstvi novych ploch pro bydleni
(pfirastkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového praméru),

- nové plochy doplfuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zpasobu vyuziti Gzemi,
prispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemi.

S ohledem na rozsah, zpasob vyuZiti i lokalizaci navrhované Zmény &. 9 UPO Hosin neni navrh v rozporu se
zasadami udrzitelného rozvoje Uzemi, ani nem& negativni dopad na Zivotni prostfedi a zajiSténi zdravych
Zivotnich podminek. Rozsah navrzené plochy je imérny velikosti a vyznamu sidla. Reseni inzenyrskych siti
a dopravniho napojeni je hospodarné, zménou nedochazi k novému zdboru zemeédélské pudy, plocha jiz
byla z hlediska zaboru zemédélského padniho fondu vyhodnocena v platné UPD. Zména vytvafi dostatecné
predpoklady pro stabilizaci obyvatel.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou &. 9 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodaistvi. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy obvykle
zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajistuji i separovany
shér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz
objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich
dvord a mobilniho sbéru. Plocha Fe$ena Zménou &. 9 UPO Hosin nijak neovlivni tuto stanovenou koncepci.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zména ¢&. 9 UPO Hosin nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.

‘ RADONOVA PROBLEMATIKA

Orientaéni Udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

[ VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Ve Zméné ¢. 9 UPO Hosin jsou respektovana v3echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi.
Limity vyuZziti Gzemi jsou zakresleny v Koordina¢nim vykresu.

ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany (déle jen ,MO"):

- vymezené zajmové Uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany (UAP - jev 102a) - OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice, které je
nutno respektovat podle § 37 zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpisd, podle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu. Z davodu bezpecnosti letového
provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Gzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedn& se o vystavbu (vCetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, z&kladnovych stanic
mobilnich operéatord. V tomto vymezeném Uzemi miZze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

OCHRANNA PASMA LETECKYCH STAVEB
Na Uzemi FeSeném zménou se nachazi tato ochranna pasma leteckych staveb:
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Ochranna pasma letist”:

Ochranna pasma s vyskovym omezenim staveb

V ochranném pasmu s vySkovym omezenim neni dovoleno zfizovat takové stavby nebo zafizeni, nebo
vysazovat porosty a umistovat pfedméty, které by presahovaly vySku urcenou prekazkovymi rovinami
ochrannych pasem. V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru
a ochranné pasmo prechodové plochy.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Resené Gzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZovano za Gzemi s archeologickymi
nalezy.

P¥i jakychkoliv zdsazich do terénu je tfeba respektovat §8 21 - 24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebnik je povinen zamér stavebni a jiné cinnosti ohroZujici
archeologické movité a nemovité archeologické nalezy v jejich plvodnim ulozeni oznamit Archeologickému
Gstavu a umoZznit jemu nebo opravnéné organizaci v pfedstihu pfed zahajenim praci provést na dot€éeném
Gzemi z&chranny archeologicky vyzkum.

Na Uzemi feSeném zménou se nachazi archeologick& nalezisté zafazena do kategorie UAN 1., tj. Gzemi,
kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezd pohybuje v rozmezi 51 - 100 % (sem patfi vSechny
sidelni Utvary, Gzemi v t&sné blizkosti UAN I. kat.). Ostatni Gzemi feSené UP patFi na zakladé stavu poznani
dle Statniho archeologického seznamu CR do kategorie IIl., tj. Gzemi, které mohlo byt osidleno & jinak
vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych nalezt nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost
vyskytu je 50 %.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uuzemi feSeného zménou zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Pozadovany odstup staveb od okraje lesa z(istava dle platného UPO Hosin.

LHlavni i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa (oploceni
Ize umistit v min. vzdélenosti 2,5 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.“

)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 9 UPO Hosin pfispiva k dosazeni obecné& prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uzemi. Navrzena plocha leZi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice. Jedna se o Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budgjovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti, z nichz znatnd m& republikovy vyznam. Plocha
obc¢anského vybaveni je uréena pro matefskou a zakladni Skolu, obecni Gfad nebo knihovnu, jejichZ potfeba
souvisi s rozvojem bydleni v obci.

Celkové Ize konstatovat, Ze obec Hosin, diky své poloze a stavebni pfipravenosti, ma nadprdmeérny pfirastek
obyvatel, a tim i zastavénost nové navrzenych ploch. Vyhledové Ize oCekavat, ze bude tento plynuly nardst
pokracovat.

Nové vymezena zastavitelna plocha nemuZe zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UPO
Hosin.

m) vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 9 UPO Hosin nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Fe3eny
v zasadach uzemniho rozvoje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Investice do pady
V feSeném Gzemi obce Hosin jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. Zménou & 9 UPO
nebudou ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zdsahu do meliora¢niho zafizenti, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmé&ceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbe.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k.U. Hosin

PLOCHY BYDLENI - B

Plochy bydleni - celkem 2,51 0 2,51 0

B - novy zabor - celkem 0 0 0

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Plochy ob&anského vybaveni - celkem 0,20 0 0,20 0

OV - novy z&bor - celkem 0 0 0

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

Plochy vefejnych prostranstvi - celkem 0,26 0 0,26 0 0 0
VP - novy z4bor - celkem 0 0 0 0 0 0
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ZABOR CELKEM 2,97 0 2,97

Celkem novy zabor 0 0 0

0 0 0
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Navrhované zaméry si vyZadaji celkovy zébor 2,97 ha zemédeélského pidniho fondu. Veskery zabor byl
proveden v predeSlych Gzemné planovacich dokumentacich. Nedochézi tedy k navySeni zaboru
zemeédeélského pudniho fondu.

| ODUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNET{ ZPF

Navrhované zébory ZPF lze z hlediska z&boru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdavodnénim:

Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvélené v sou€asné platné V uvedenych tabulkéch
zvyraznéno Sedive.

Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z davodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Gzemi Hosin. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych z&borl ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navy3eny zabor padniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté. V3echny plochy jsou
v navrhu doplnény z divodu poZadavku vilastniki pozemkd a obce.
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| ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Z9-1 - plocha bydleni (B) + plocha ob€anského vybaveni (OV) + plocha verejnych prostranstvi (VP) -
nachézi se v jizni ¢asti sidla Hosin. Lokalita je situovdna v navaznosti na zastavitelnou plochu bydleni.
Navrzena plocha leZi v rozvojové oblasti OB10 Ceské Budé&jovice. Jedna se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Ceskych Budg&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz znaéna ma republikovy vyznam.

Plocha ob¢anského vybaveni je uréena pro matefskou Skolu, zakladni Skolu, obecni Ufad nebo knihovnu,
jejichz potfeba souvisi s rozvojem bydleni v obci. Cela rozvojova plocha byla jiz vyhodnocena z hlediska
zdboru zemédeélského pudniho fondu, nachdzi se na zemédélské puadé sll.tfidou ochrany
a na nezemédélské pudé. U 90 % plochy lokality neni zménéno funkéni vyuziti a zlstava stejné - bydleni
v rodinnych domech. Vzhledem ke skutec¢nosti velkého nartstu vystavby rodinnych domu (viz obr.) se
ukazuje jako nezbytné vymezit v obci nové plochy pro ob&anskou vybavenost, konkrétné plochu matefské
Skolky. Tato plocha obanské vybavenosti je navrzena v misté odsouhlasené plochy pro bydleni a je pouze
ve verejném zajmu zména na plochu ob&anské vybavenosti.

Pro odGvodnéni zaméru dale uvadime, Ze oproti schvalenému UPO byla jiz zastavéna velka &ast
navrzeného Gzemi pro vystavbu.

Obr.: Narust vystavby rodinnych domd v sidle Hosin

| POZEMKY UREENE K PLNEN] FUNKCI LESA

Cilovym Ukolem je zvySovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostl by samoziejmé meély byt pouzivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodarské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostiedi.

Ve Zméné &. 9 UPO Hosin neni uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).
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UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi feSeného zménou zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.
Pozadovany odstup staveb od okraje lesa zlstava dle platného UPO Hosin.

.Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa (oploceni
Ize umistit v min. vzdalenosti 2,5 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.“

C. PLOCHY Katastralni Gzemi
Z9-1 Hosin

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno pofizovatelem.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Bude dopInéno pofizovatelem.

Udaje o poétu listd odavodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Odavodnéni zmény UPO obsahuije:

TEXTOVA CAST strany 15 - 31
GRAFICKA CAST

3. Koordinaéni vykres 1:5000

4. Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1:5000
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POUCENI:
Proti Zméné ¢&. 9 izemniho planu obce Hosin, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

UPOZORNENI:

Zména ¢.9 Uzemniho planu obce Hosin je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho z&kona uloZena
na Obecnim Ufadu Hosin, véetné dokladd o jejim pofizovani, opatfend zdznamem o Uc&innosti je poskytnuta
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice - odboru stavebni Gfad, odboru Gzemniho planovani, Krajskému Gfadu
JihoCeského kraje — odboru regionélniho rozvoje, tzemniho planovani a stavebniho Fadu.

Udaje o vydané Zméné &. 9 UPO Hosin a mistech, kde je mozné do této Gizemné planovaci dokumentace
ajeji dokladové c¢asti nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. 2 stavebniho zékona uvefejnény
na webovych strankach obce Hosin - www.hosin.cz.

Ing. Jan Ri¢anek Ing. Vaclav KFiz
starosta obce mistostarosta obce

Opatfeni obecné povahy nabylo UGCinnosti patndctym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,
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