Vyhlaska ¢. 2/2004 ]
o zavaznych éastech Zmény ¢. 1 Uzemniho planu obce Borek

Zastupitelstvo obce Borek schvalilo podle ust. §26 odst.2 zakona €. 50/1976 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, a ust. § 84 odst. 2 pism. b) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni) dne 15.9.2003 Zménu &. 1 Uzemniho planu obce Borek a vyhladuje podle
ust. § 84 odst. 2 pism. b) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) jeho
zavaznou cast touto obecné zavaznou vyhlaskou:

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ugel vyhlasky

1/ Vyhlagka vymezuje zavaznou &ast Zmény &.1 Uzemniho planu obce Borek (dale
jen Zména)

schvalenou zastupitelstvem obce Borek dne 20.12.2004.

2/ Zavazna Cast Zmény stanovuje funk&ni vyuziti ploch a jejich usporadani,
vymezeni

zastaviteIného uzemi, zasady usporadani dopravniho, technického a ob€anského
vybaveni,

limitd vyuZziti uzemi a plocha pro vefejné prospésné stavby v rozsahu feSeného
uzemi dle

vykresoveé dokumentace.

3/ Re$eni zmény, ktera nejsou obsazena v zavazné &asti, se povazuji za smérna.

Clanék 2

Rozsah platnosti a Ihlty aktualizace

1/ Vyhlaska plati pro feSené uzemi spravniho uzemi obce Borek, t.j. pro ¢ast
katastralniho uzemi

Borek, vymezenou ve vykresu €.1 “Hlavni vykres” v mé&fitku 1 : 2 000.

2/ Lhuta pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byla
Zména schvalena,

se stanovuje na 4 roky.

Clanek 3
Cile vyhlasky

1/ U&elné vyuzivat fe$ené Gzemi a regulovat stavebni ginnost tak, aby zajmy
fyzickych a

pravnickych osob nebyly v rozporu s vefejnym zajmem a dlouhodobymi zaméry obce
jako

celku.

2/ Ochrana pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot feSeného uzemi.

3/ Chranit a zlepSovat zivotni prostifedi v feSeném uzemi.



Cast druha

Clanek 4
Vymezeni zavazné ¢asti — viz priloha €. 1

Cast treti
Prechodna a zavérec¢na ustanoveni

Clanek 5

Dokumentace Zmény Uzemniho planu obce Borek je uloZzena na Obecnim ufadé
Borek, na Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, na stavebnim tfadé Ceské
Budéjovice a na Krajském uradé JihoCeského kraje — odboru uzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic.

Clanek 6
1/ Tato vyhlaska byla vydana dne 20.12.2004

2/ Tato vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho
vyhlaseni t.j.4.1.2005

Ing.arch.Petr HeteSa — mistostarosta obce v.r. Vaclav Fucik, starosta obce v.r.

P¥iloha ¢.1 Vyhlasky o zavaznych é¢astech Zmény é. 1 UPO Borek

Zavazna cast

1. Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce sidla Borek neni navrhem ménéna. Zastavba je vhodné
uzpusobena stavajici
komunikacni siti.

V nové zastavbé je navrhovano s ohledem na charakter a polohu sidla omezit
vystavbu vySkou do 2 nadzemnich podlazi (10 m), vSechny stavby by mély mit
klasické sedlové C&i valbové zastfeSeni tak, aby novostavby navazaly na puvodni
zastavbu.

Vyznamnym zdsahem je navrh obytné zastavby v lokalité A, zde bude sledovano
sjednoceni charakteru staveb (orientace hifebene, stavebni ¢ara, sklony stfech, barva



krytiny, vySka do hiebene), alespori ve skupinach min. 3 objekt.
2. Vyuziti ploch a jejich usporadani

Resené Uzemi je &lenéno na Gzemi soucasné zastavéné, zastavitelné a
nezastavitelné.

- soucasné zastavéné uzemi — soucasné zastavéné uzemi ve smyslu stavebniho
zakona je

v pfipadé obce tvofeno predevsim puvodni zastavbou zemédélského charakteru,
puvodni obytnou zastavbou, ta je tvofena pfedevsim rodinnymi domy a stavajici
obcCanskou vybavenosti. SouCasné zastavéné uzemi obsahuje vSechny pozemky
zahrnuté uvnitf hranice souCasné zastavéného uzemi zakresleného v hlavnim
vykresu.

- zastavitelné uzemi — zastavitelné uzemi tvofi plochy vhodné k zastavéni uvnitf
hranice zastavitelného uzemi vymezené v hlavnim vykresu

- nezastavitelné uzemi — plochy mimo tyto dvé hranice tvofi nezastavitelné uzemi. V
tomto uzemi Ize povolovat stavby jen ve vyjimeénych pfipadech stanovenych obecné
zavaznymi predpisy nebo zavaznou UPD.

Funkéni plochy zastavéného a zastavitelného uzemi délime na:
| - bydleni v rodinnych domech

Il - bydleni vesnické s podnikanim
lIl - obCanské vybaveni

IV - vyroba a sklady

V - rekreacni a sportovni plochy
VI - plochy pro dopravu

VII - technické stanice

VIII - téZebni a skladkové plochy
IX - zahrady, sady, zahradnictvi

X - vefejna a parkova zelen

Funkéni plochy nezastavitelné (neurbanizované) délime na:

Xl - orna plida a trvalé travni porosty
XIl - lesy, krajinna zelen a vodni plochy a toky.

Zastavitelné tuzemi

I. Bydleni v rodinnych domech

- PFipustna funkce: individualni bydleni v rodinnych domech a &innosti a déje s timto
typem bydleni souvisejici, t.j. Garaze pfizemni vestavéné i pfistavéné, zahrady,
vestavéna drobna obCanska vybavenost, obchod a sluzby slouZzici k obsluze daného
Uzemi a nenarusujici sousedskou pohodu, vefejné stravovani, vefejna zelen a hristé
pro déti a pro obyvatele daného uzemi. Umisténi musi byt v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch. Pfipustné jsou rovnéz obsluzné komunikace, parkovaci
stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim uzemi. V kontaktu obytné



zastavby s lesem budou podminky feSeny v ramci zadosti o udéleni vyjimky,
oploceni bude min. 3 m od hranice lesa.

- Podminéna funkce: bydleni v fadovych rodinnych domech, bytovych domech do 8
b.j. Stavby pro doasné ubytovani do 35 lGZek, drobné podnikani uvniti objektu pro
bydleni, zahradnické provozovny, s vylou¢enim provozl vyzadujicich vymezeni
pasem hygienické ochrany, obchody a provozovny sluzeb a ob¢anska vybavenost
mensiho rozsahu, zahradni jezirka.

- Nepfipustna: ostatni funkce neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,
zejména veskeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, autokempy, autoservisy,
taboristé, vyroba a skladovani, stavby pro chov hospodarskych zvirat, velkoobchod,
supermarkety, hlu¢né a prasné provozy, Cerpaci stanice PH, chaty, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze.

Il. Bydleni s podnikanim

- PFipustné funkce: riznoroda skladba ¢innosti a zafizeni s moznym bydlenim
majitele Ci spravce, podnikatelské Cinnosti, sluzby obchodni a spravni, zdravotnicke,
socialni a kulturni, vyrobni a servisni zafizeni, provozovny vefejného stravovani,
ubytovaci a zabavni zafizeni, autoservisy a autobazary, nezbytna infrastruktura,
obsluzné komunikace a plochy pro dopravu v klidu, vefejna zelen.

- Podminéné pfipustna: parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou
dopravu, uzitkové zahrady a vedlejSi samozasobitelné hospodarstvi, chovatelska a
péstitelska €innost, primyslova vyroba a sklady, supermarkety, bydleni.

- nepfipustna: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.
Zejména vesSkeré provozy, Cinnosti a déje narusujici Zivotni prostredi, chaty,
hromadné garaze, skladky.

lll. Obéanské vybaveni — neni navrzeno

- Pfipustné funkce: funkce poskytujici vefejné a spravni sluzby, kulturni a kultovni
sluzby, zdravotnickeé a socialni, sportovni a vzdélavaci, sluzby netechnického
charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat galerie, kaple, kostely, urady, sluzebny
policie, zdravotnicka stfediska apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana
pfipustnym vyuzitim uzemi, nezbytna infrastruktura, ¢ekarny, vefejna zelen, nakupni
zafizeni.

- Podminéné pfipustna funkce: bydleni, ostatni podnikani, pokud nevyzaduje
vyhlaseni OP a negativné neovliviiuje své okoli.

- Nepfipustné: nepfipustné jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji
prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady, skladky, garaze a
odstavné plochy pro nakladovou dopravu, hluéné a prasné provozy, chaty.

IV. Vyroba a sklady — neni navrzeno



- PFipustné funkce: vylu¢né podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédeélska,
chovatelska a péstitelska vyroba, sluzby, pfipustné je zfizovat sklady, skladové
plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a
odstavna stani.

- Podminéné pripustna: podminéné pripustné je zfizovat provozni byty Ci rodinné
domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, nakupni zafizeni,
technickeé stanice, zelen.

- Nepfipustné: samostatné bydleni vSech forem, chaty, zafizeni vyzaduijici
mimofadnou ochranu pfed ohroZenim prostfedi (hlukem, vibracemi, prachem,
pachem, exhalacemi), Skolska, rekreacni, socialni zafizeni, sklady pohonnych hmot a
chemikalii.

V. Rekreaéni a sportovni plochy

- Pfipustné funkce: hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.
Pripustné je zfizovat sportovisté a hfisteé, détskeé hristé, jednoduché stavby souvisejici
s vyuzitim plochy pro sport a rekreaci, parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim
uzemi, verejna zelen, louky, rekreacCni arealy, plaze, kempinky a stanove tabory,
jednoduché stavby vefejného stravovani slouzi-li potfebam rekreac¢ni funkce.

- Podminéna: nakupni a obsluzna zafizeni souvisejici s vyuzitim uzemi.
- Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,
zahradky, dopravni sluzby a autobazary, chaty.

VI. Plochy pro dopravu

- Pfipustné funkce: doprava motoristicka, cyklisticka, pési, ucelova. Jsou to
komunikace I., II., lll., tfidy a mistni obsluzné a ucelové komunikace, odstatné a
parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

- Podminéné pfipustné: doprovodna zelen, odvodnéni, dopravni zafizeni, mosty,
garaze, Cerpaci stanice, ap.

- Nepfipustné: veskereé Cinnosti a déje neuvedené jako pfipustné
VII. Technické stanice

- Pripustné funkce: stavby a zafizeni technické vybavenosti, plochy pro vodovod,
kanalizaci,

elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci
odpadu, skladovani odpadu, vodohospodarské plochy, protizaplavova opatreni,
pozarni zbrojnice.

- Podminéné pfipustné: odstavna stani pro automobily, garaze, dilny a sklady.

- Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,
zejmeéna

bydleni, sport a rekreace.



VIIl. Tézebni a skladkové plochy — neni navrzeno.
Jedna se o smiSené plochy zpracovatelské, skladkove, vojenskeé ap. arealy.

IX. Zahrady, sady, zahradnictvi

- Pfipustné funkce: soukromé zahrady, sady, vinice, s moznou vystavbou oploceni a
objektu drobné zahradni architektury (altany, sklady naradi, pergoly, apod.)

- Podminéné pfipustné: Podminéné pfipustné je zfizovani zahradnich domku o plose
do 16 m2, drobnych objektu pro péstitelstvi a chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi.
Parkovaci a odstavna stani je podminéné pfipustné zfizovat vylu¢né pro vlastni
potfebu. Ugelové komunikace, odvodiiovaci zafizeni, malé vodni plochy.

- Nepfipustné funkce: veskeré funkce narusujici prostredi, trvalé bydleni, garaze jako
samostatné objekty, jakékoliv jiné funkce a zafizeni, ktera nejsou uvedena jako
pfipustna nebo podminéné pripustna.

X. Vefejna a parkova zelen

- Pfipustné funkce: parkové upravena verejna prostranstvi, aleje, izolani a ochranna
zelen, pfirodé blizké porosty a dfeviny, travni porosty, solitéry s podrostem bylin,
vodni toky a plochy. Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou

architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje.

- Podminéné pfipustné: podminéné pripustné je zfizovat parkovaci a odstavna stani,
vyvolana vyuzitim uzemi, odvodrnovaci pfikopy, Sachty a hrazky.

- Nepfipustné: parkovaci a odstavna stani a garaze vétSiho rozsahu pro nakladni
automobily a autobusy, trvalé bydleni, chaty, veSkeré funkce neuvedené jako
pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Nezastavitelné uzemi:

XI. Orna puda a trvalé travni porosty

- Pfipustné funkce: extenzivné Ci intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy, orna
puda, travni a lu€ni porosty, vodni plochy a toky.

- Podminéné pfipustné: ucelové komunikace, objekty slouzici pro obnovu krajiny a
jako protipovodriova opatreni, liniové stavby a drobné stavby techické infrastruktury.

- Nepfipustné: jakékoliv funkce, €innost nebo déj neuvedeny jako pfipustny nebo
podminéné pfipustny.

XIl. Lesy, krajinna zelen a vodni plochy a toky

- Pfipustné funkce: vodni plochy a toky, lesy, v€etné ucelovych cest a zavlazovacich
a odvodriovacich systému, bfehové porosty a hrazky, remizky.

- Podminéné pfipustné: ostatni zemédélské a lesnicke vyuziti, zalesnéni, liniové



stavby a drobné stavby technickeé infrastruktury, mokrady.

- Nepfipustné: jakékoliv funkce, ¢innost nebo déj neuvedeny jako pfipustny nebo
podminéné pripustny.

3. Vymezeni zastavitelného uzemi
Zmeéna uzemniho planu navrhuje tyto plochy zastavitelného uzemi:

A. nova bytova vystavba v jizni &asti obce (navaznost na k.u. Usilné)

B. dopInéni garazi u bytovych domu v &asti stied

C. dva pozemky pro RD v ¢asti zapad

D. dopravni plochy a pozemky pro RD v ¢asti severozapad (navaznost na
k.u.Hrdé&jovice)

4. Zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni

Jako hlavni dopravni osa Borku je silnice I.tfidy ¢€.3, v navrhu kategorie silnice Il.tfidy
€.603. Na tuto silnici navazuji odboCky mistnich komunikaci, ze kterych jsou
pfistupné navrhované plochy. Navrh dalnice D3, v navrhu kategorie silnice Il.tfidy
€.603. Na tuto silnici navazuji odboCky mistnich komunikaci, ze kterych jsou
pfistupné navrhované plochy. Navrh dalnice D3 vychodné Borku je mimo feSené
uzemi.

Dopravni koncepce se timto navrhem neméni. Napojeni obsluznych mistnich
komunikaci a vjezdl je feSeno vstficné proti stavajicim sjezdim, v hranici
zastavitelného uzemi — je nutno dodrzovat silnicni zakon a navazuijici vyhlasky
(poloméry, rozhledové poméry ap.).

U slepych ulic delSich nez 50 m je nutno feSit obratisté, S.ulicniho prostoru u MK je
navrzena min. 7,5 — 8,0m, lépe 10m. Parkovisté je nutno navrhovat pro vSechny
navstévniky u vybavenosti na vlastnich pozemcich, u RD pro obyvatele ve
vestavénych Ci pfistavénych garazich na vlastnim pozemku. Do hlukového pasma
silnice zasahuje pouze krajni objekt lokality A, ktery bude pfed hlukem ochranén
realizaci hlukoveé clony v plose VI.

Navrhy minimalné ovliviuji schvalenou koncepci technické infrastruktury.
Stavajici trasy volného vedeni VN 22kV a jejich ochranna pasma jsou respektovany.
V lokalité A je navrzena zdéna trafostanice na kabelu VN.

Odkanalizovani uzemi je feSeno soustavnou kanalizaci. Splasky jsou odvedeny
stavajici kanalizaci, napojenou do COV Hrdé&jovice. Destové vody budou odvadény
dle rozhodnuti spravce kanalizace, pfevzato je feSeni kanalizaCni sité a deStovych
stok, obsazené ve studii odkanalizovani obce Borek.

Voda pitna bude odebirana ze stavajiciho vefejného vodovodu.
Budou respektovana ochranna pasma vodovodnich fadu.

Napojeni na telefonni sit bude fe$eno dle CSN 736005 a projednano s ORS Cesky



Telecom a.s. v C.Budgjovicich. Trasy dalkovych kabelG budou respektovany.
Nové naroky na obCanské vybaveni nejsou.
5. Navrh vymezeni tzemniho systému ekologické stability

V navrhu je respektovan Gzemni systém ekologické stability- USES. Skladebné prvky
USES neprochazi feSenym Gzemim. Lokalita D se nachazi v dotyku s chranénym
uzemim Orty a biocentrem — odstupy staveb RD od kraje lesa budou individualné
projednany.

6. Limity vyuziti uzemi

Limitem jsou tato ochranna pasma:

- OP VVN a VN

- OP dalnice D3

- OP silnic I. a lll. TFidy

- hlukova pasma silnic (objekty pfi silnici feSit s protihlukovou upravou)
- OP vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

- OP dalkovych kabelll a RR trasy

- OP plynovodl

- OP lesa, oploceni min. 3m od hranice lesa

- vymezené skladebné prvky USES.

Soucasné s budovanim ZTV budou feSena i lokalni protizaplavova opatieni (destova
kanalizace a stoky).

Zaplavova uzemi nejsou vyhlasena.

7. Vymezeni ploch pripustnych pro tézbu nerostu

V FfeSeném Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin nebo tézby, uzemi
nachylna k sesuvim.

8. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a asanaénich uprav

Asanacni zasahy se nenavrhuiji.

Navrzeny jsou tyto plochy pro vefejné prospésné stavby, s vymezenim ve vykrese
VPS:

a) nové mistni komunikace v&etné siti infrastruktury
b) volné vedeni VN a trafostanice
c) kabelové vedeni VN 22 kV a zdéna trafostanice.



