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Zastupitelstvo obce Borek, jako vécné a mistné prislusny spravni orgdn podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni
rad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném
znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 aZ 53 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu,
podle § 54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN Borek
v katastralnim Gzemi Borek uCeskych Budjovic
formou opatieni obecné povahy,

v rozsahu ndvrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 az 53
stavebniho zdkona a podle §§ 171 a7 174 spravniho radu.

A.NAVRH UZEMNIHO PLANU

1. vymezeni zastadného Uzemi

Zasta¢né Uzemi sidla Borek je vymezeno vrozsahu zndmém na vykrese
zakladnihctlereni uzemi, a to ke dni 31.12. 2014. Byi@yzato ze starSiho UPO Borek, jeho
Zmény ¢.1 a 2, z UAP a upraveno a dofto o pazkumy skuténého stavu a aktualni stavby
v feSeném uzemi.

Toto zastatné Gzemi je navrhem aktualizovano &kalik jiz skutein¢ zasta¥nych

lokalit: sportovni areal, penzion praichodce, fotovoltaickd elektrarna, zahrady dnio
MHD. Dale byla doplgna plocha stlnice a soubor novych rodinnych dotd studanky.

2. zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany@zvoje jeho hodnot

2a) Zakladni gredpoklady a podminky vyvoje obce:

Z hlediska vyznamu funkce obce ve stritgtwsidleni, vzhledem k zachovalému
piirodnimu prosedi a poloze, ma obedgupoklady k piristku trvale bydlicich obyvatel.
Svoji polohou nedaleko krajskéhossta a napojenim na MHD si obec z@jig potencial
zajmu o bydleni i podnikani.

2b) Urbanistické hodnoty:



Centralni prostor Borku neni historicky vyvinutpricegné ho nahrazuje paik u
obecniho tadu. Tento urbanisticky prostoistane zachovan.

Zastavba v obci je typickyimestského nizkopodlazniho charakteru. V Borku je
doplrena i rekolika bytovymi domy. Nova zastavba musi respektaweiitko, hmoty a
hustoty zastavbygvodni urbanistické struktury.

Obytny soubor dopuje rekolik specifickych aredil — stelnice, fotovoltaicka elektrarna
a vodojem. Navrzeno je odstii tchto areal plochami zele&

Pri realizaci bytové vystavby je nutné klastirdz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu, na vyuzivani viritch rezerv zastanych ¢asti sidel, podporovat moznost
zfizovani prostak pro oldanskou vybavenost (sluzby), ktera nenarusi okoldigmi.

2c) Kulturni hodnoty:

Pamatkow chranénym objektem je na Uzemi obce navesniewna zvonéka ¢.
21812/3-22.

Celé uzemi obce je uzemimascheologickymi nalezy stavebnici jiz od doby
piipravy W&tSich staveb na celém Uzemi obce nebo i Zasahterénu na vyjmenovanych
lokalitach jsou povinni stavebginnost oznamit archeologickému pracovisti a umojanitu
a opravené organizaci provést na dehém Uzemi dozor nebo z&chranny archeologicky
vyzkum.

2d) Firodni hodnoty:

Piirodni hodnoty tvi zejméndesni celkyvychodré i zapadg Borku, kterymi vedou
i biokoridory USES.

ZvySenou pé je nutno ¥novat téZdoprovodné zelenikomunikaci, tzn. Upravam

porosfi a jejich druhové struktury (odstrami stanovistd nevhodnych druly vysadba
odolnych a fivodnich taxof), a doprovodné zeleni vodniho toku.

3. urbanisticka koncepce

3a) koncepce plosného a prostorového usfadani

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tznkmetho prostoroveho usfamani
stavajici i nové zastavby, je zachovani relatialistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru.
S ohledem na uz#&mnost sidla mezi lesy a omezeni hranici obce na itza, se navrhuje
rust sidla zejména sfrem severnim.

NavrZzena vystavba na severni st&adwtastradiniho Gzemi, na vrchu u vodojemu,
vyZaduje pisrgjSi regulaci zastavby, zaj&ti dopravni i technické infrastruktury vealstihu
a realizaci protizaplavovych opgani (plochy. 13 az 29).

Zarover je treba chranit i dalkové pohledy a rozhledieg negativnimi zasahy
civiliza¢nich vlivii (volba vhodného typu stoZaapod.).



3b) vymezeni zastavitelnych ploch, plochigstavby a systému sidelni zelé&n

Fehled zastavitelnych ploch a ploctestavby je vymezen ve vykrese zakladnilemeni
Uzemi a v hlavnim vykrese.

Plochami pestavbyje nekolik ploch nedostata¢ vyuzivanych v zasté#mém Uzemi sidla:

- ¢.09 — plocha bydleni v centrakdsti Borku
- ¢.10 — plocha smiSena obytna v centréésti Borku.

Systém sidelni zel&ne opgen pFedevSim o viejnou zelé a soukromou zete zahrad.
Plochy véejné zelen se dopiuji na plochach vejnych prostranstvi.

Soupis rozvojovych lokalit:

Lokalita C.pl. | zamer Celkem ha | Pozn.
Borek 01 Plochy bydleni 0,52 Zl
02 Plochy bydleni 0,33 Znl
03 Plochy bydleni 0,35 Zil
04 Plochy véprostranstvi 0,10 Zl
05 Plochy bydleni 0,50 Zil
06 Plochy vodohospottké 0,10 les
07 Pl.vé.prostranstvi 0,35 Zil
08 Plochy dopravni - obsl.komunikagi 0,10 Zh.
09 Plochy bydleni 0,78 PP, US
10 Plochy smisené obytné 0,36 PP, US
11 Plochy vodni a vodohosp. 0,10 Les, UPO
12 Plochy véprostranstvi 0,18 Podm.
13 Plochy véprostranstvi 0,48 Podm.
14 Plochy bydleni 4,00 Podm.
15 Plochy véprostranstvi 0,35 Podm.
16 Plochy bydleni 0,72 Podm.
17 Plochy véprostranstvi 0,27 Podm.
18 Plochy dopravni - obsluzné kom. 0,73 Podm.
19 Plochy véprostranstvi 0,37 UPO
20 Plochy véprostranstvi 0,80 UPO
21 Plochy smisené obytné 2,66 UPO
22 Plochy smiSené obytné 1,37 Podm.
23 Plochy smiSené obytné 0,70 Podm.
24 Plochy véprostranstvi 0,12 Podm.
25 Plochy véprostranstvi 0,44
26 Plochy tech.infrastruktury 0,40 Podm.
27 Plochy vyroby a skladovani 1,10 2.
28 Plochy vyroby a skladovani 1,55 UPO
29 Plochy obanského vybaveni 0,40 Zun
30 Plochy dopravni—obsluzné kom. 0,45 Zoh.
31 Plochy véprostranstvi 0,66 Z2
32 Plochy vyroby a skladovani 1,42 UPO
33 Plochy dopravni - dalnice 0,46 retennadrz,
Zmg.2




34 Plochy rekreace 0,65 UPO

35 Plochy véprostranstvi 1,55 vodovadd
36 Plochy dopravni - dalnice 1,08 D3, UPO
37 Plochy dopravni - dalnice 0,30 D3, UPO
38 Plochy rekreace 0,37

39 Plochy vodni a vodohosp. 0,26

40 Plochy tech.infrastruktury 0,12 odpadv
41 Plochy smiSené obytné 0,28 UPO

Podm.=navrzené vyuziti plochy je podftio, UPO=dle odsouhlaseného UPO, PP=plotbstavby

4. koncepce veejné infrastruktury

4a) koncepce dopravni infrastruktury

Sidlo Borek leZi sevetnméstaCeské Budjovice, nasilnici 1/3 Ceské Budjovice —
Praha, ktera prochazirstlem zastavby Borku a ma negativni vliv tidgeplé funkce. Severn
sidla se odklani a vede v trase budouci dalnice TaBo silnice bude po dobudovani D3
v Gsecich Seitin — Usilné pevedena do trasy silnice Hdy ¢.603. Na tuto silnici je napojena
takésilnice Ill.t Fidy ¢.1461smeér Hosin. Odstupy novych objgkbbytné (chraéné) zastavby
od os &chto silnic budou z hlediska ochrany proti hlukun20 m.

Plochy pro dalni¢éni téleso D3(Usek 0309/11 ozngeny jako K1 a 0309/1ll ozrigny
jako K2 ) jsou vymezeny v rozsahu projektu pro pembstavby (Valbek spol.s r.o., Liberec
09/2014, PragoprojekiB a.s., 04/2012),detrg vymezeni ochranného pasmggi100 m na
kazdou stranu od jizdnich priutbudouci D3. Toto OP nezasahuje do Zadného obytného
objektu nebo objektu vyzadujiciho protihlukovou @tu, krond navrzenych ploch vyroby
¢.27 a stavajici tInice a zastavby uisinice, ktera bude ochréma individualr.

Souasti ploch pro D3 je i plocha pro retan nadrz¢.33 (K3), kterd zajisti zadrzeni
srazkovych vod z déalnice a také z okolnictileplych ploch. Vyuziti ostatnich ploch
potrebnych pro zdzeni stavenist je prednostnim vyuzZitim pro D3 podn#mo. Kiizeni
obsluznych komunikaci i prekUSES s dalnici jgeSeno mimoUratove.

Mistni obsluzné komunikace budou upravovany aianfny podle pdeb. Dopravni
kostra sidla bude dopina o no¥ navrzené mistni komunikace. Nojgou tyto komunikace
navrzeny zejména v lokalitach bydleni u vodojemapdleni no¥ navrzenych lokalit na
silni¢cni st” musi bytieSeno pomoci silnic nizSichid a stavajicich ifpojeni. Ripojeni na
dalnici D3 bude mozné pouze v ndigZ navrzenych mimouraiovych Kizovatek, a to dle
platnychCSN (tyto KiZovatky jsou vdak mimeeSené Gzemi Borek).

Plochy parkovi budou zachovany, upraveny a dajiy na potebnou kapacitu.

Uzemi obce Borek nabizi idealni podminky pro tikist cykloturistiku. Podminky
pro navrh tras pro cykloturistikigou dobré, aviak s nutnostekonat ¥tSi terénni fevyseni.
Propojenim &chto tras s trasami, které vedou az(skych Budjovic, se ziskaji atraktivni
cyklistické okruhyRedenym Gzemim prochéazi takéalik znatenych turistickych tras, které
budou respektovany. Turistické ani cykloturisti¢k&#&sy nebudou ruseny, budou zachovany a
doplrény, piipadré pielozeny v trase,éetns kiizeni s &lesem D3 (mimourasove).

4b) Zasobovani elektrickou energii



Na Uzemi obce se nachaaikelik linek vzdusného i kabelového vedeni 22 kV a
transformovny 22/0,4 kV, slouZici k zasobovani UzeBtav zéizeni i instalovany vykon
v transformovnach v séasnosti vyhovuje péebam.

S ohledem na navrzenou ploSnou zastavbu jaetzeny odbeky a noveé trafostanicpro
posileni odbru severniéasti obce. Dale je navrzendepzZeni linky VN tak, aby se uvolnily
plochy pro bydleni.

Zastavba bude respektovat ochranna pasma veétleaitrafostanic dle zakona.

V lokalitt sever byla nedavno zrealizovana a dana do provoaa fotovoltaicka
elektrarna v oploceném arealu. Tato FVE ma vlagtafiostanici v arealu a je napojena
kabelem VN do sé VN. Tento kabel je nutno novou vystavbou respektoydipadré
navrhnout jeho &elné FeloZeni.

4c) Zasobovani plynem a teplem

Resenym Gzemim prochazi vysokotlaky plynovod, nanizebce je regulmi stanice
plynu s vyvodem sédotlakych rozvoil Regul&ni stanice ma dostateou rezervu pro
piipojeni objekti v rozvojovych lokalitach.

Ochranna a bezpmstni pasma plynovddsou dana zakonem a budou respektovana.
V piipac realizace vystavby v navrzenych lokalitAch budenrde plyn plosg
rozveden siti #edotlakych plynovodl tak, aby umo&oval napojeni max. mnozstvi

odkérateli. JinareSeni jsou zavisla vyhragina rozhodnuti majitele nemovitosti.

Navrhovano je &elné vyuziti slunénich kolektoti pro oliev teplé vody.

4d) Zasobovani vodou

Resenym Gzemim prochazi vedeni dalkoviguu vodovodu ocel 1020/10 UV Plav —
VDJ Hosin Il — VDJ Chot§any, s katodovou ochranou a odpadnim potrubim. Vedeni ma
navrzeno bezg@ostni pasmo 10 m na kazdou stranu od osy potrubi.

Dale zde prochazi vodovod 200 mm VDJ Hosin | — TBSin.

Tyto trasy budou respektovany, v mdisavrzené plochy bydleni I1Z@st trasy feloZit
do noveho viejného prostranstvi. K uvedenym vodound by nEl byt zachovan fijezd.
Planuje se nové propojeni vodowiod vytlaki, vodovod povede v plochach iegého
prostranstvi.

Stavaijici stav zasobeni vodou z vodovodidch je vyhovujici i do budoucna. Név
navrhované objekty v zastavitelnych plochach budpojeny na v@jny vodovod.

4e) Kanalizace OV
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Stav:Odkanalizovani obce Borek je provedeno smiSenoalizaci, odvodovaci sf je
tvorena kanalizactasténé jednotnou a&asténé¢ defovou. Degoveé vody z extravilanu jsou
casténe¢ svedeny dilimi otewenymi pgikopy se zaughim do kanalizace deédvé,

s omezenou kapacitou. [@Fes$é odpadni vody (respektive odéeni jednotné kanalizace)
jsou dale vyuasny do recipientu (otéené retetni nadrze) pod kruhovym objezdem
Hrdgjovice. Splaskové odpadni vody jsou po odésti svedeny ndistirnu odpadnich vod

méstaCeskych Budjovic.

Z hydrologického hlediska néalezi Uzemi obce k povgbtoka Kysela voda
pravostrannéhoffioku Vitavy, ktery se zde nachazi v hydrologickpaiadi 1-06-03-055 dle
Zéakladni vodohospodsgké mapyCR. Recipient protéka mimo zastavbu obce, vyckoolh
jeji hranice, dale se vléva do Rudolfovského potakdo Certika. Odtok vod doéthto
vodotei je nutno maximaka zbrzdit.

Navrh: Celé uzemi navrZzenych zastavitelnych ploch je éwitkanalizovabddilnou
kanalizaci.

Nové kanalizani skErace v navrzenych zastavitelnych plochach budou budpvady
jako oddilné, splaskové a de$é. NavrZzeny systém zasobeni vodou, odkanalizogani
odvodréni bude realizovan vzdyi@d vystavbou rodinnych dama dalSich objekt Do
budoucna se také pita s gipadnymi rekonstrukcemi stavajici kanalizace.

Kazdé uUzemi navrZzené k zastavimusi byt napojeno naplaskovou kanalizaci
napojenou na stavajici kanakizh rady zakogiené centralniCOV Ceské Budjovice (s
doplrénim ocerpaci stanici jih).

Odvéadni de¥’ovych vod musi bytieSeno v souladu s 85 odst.3 zakona o vodach a o
zmené nekterych zakof, tzn. Ze de®vé vody musi byt igdnostg likvidovany vsakenti
akumulaci na jednotlivych pozemcich investdvlastniki), tak, aby nedoslo ke zhorSeni
vodohospod&kych pondri pro okolni pozemkyi zastavbu.

De%ové vody ze zpewmych véejnych ploch a mistnich komunikaci budeéeSeny
odvedenim do zasakovacicltihppi po celé délce zastavého i zastavitelného Uzemi,
s doplrenim retednimi nadrzemi siepadem. Fed vyusénim do vodotée bude osazena
VEtSi retedni nadrz gizenym odtokem do vodniho toku Kysela voda (plo88& Tento
navrzeny systém odvodmi musi byt posouzen a realizovan vzdgdzahajenim kazdé nové
ucelené vystavby rodinnych dém

VyrazrgjSi mnoZzstvi celistvych zpegnych ploch, pedstavujicich z hlediska odtoku
defovych vod dlezity zdroj nafstu piatoka, je a bude sousdno, krong vlastnich
komunikaci, v aredlech podnikatelskych suhjekt zde je nutné budovat akumind a
zasakovaci systémi v ramci vlastnich vyrobnich a skladovych atieal

DalSim \tSim zdrojem odtoku je budouci dalnice D3 — ta bddelréna vlastni
retertni nadrzi v ploSe dené pro dopravni infrastruktur@o této nadrze bude svedeno také
odvodréni prilehlych zelenych ploch.

V ramci dalSich Uprav stavajici kanalizace je nenazzejména:
- zkapacitgni Usek stok a sbraci, hydraulicky nevyhovujicich skuteym piiitokim
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- doplreni skéraca zatrub’nymi Useky v mistechipchodu séraci do mezilehlych
otewenych koryt

- odpojeni vyraznych fiitoka de§ovych vod z extravilanu od jednotné kanalizace a
jejich prevedeni do kanalizace desé

- zruSeni a nahradaéch Usek jednotné kanalizace, které v novém systému
odkanalizovani nevyhovi z hlediska kapacit (vykadakové proudni), funkce nebo
polohy (technicky a majetkoprasn

- zkapacitgni stavajicich zachytnycltigopi

- vystavba vtokovych objektv mistech zaushi otewenych gikopi do kanalizace,
resp. jejich stavebni tpravy

- vybudovani nové oddilné kanalizace pro novou zastav

- vystavba cerpacich stanic splaskovych odpadnich vod v Igkaiit s negativnimi
spadovymi poréry a napojeni navvybudovanych kanalizaich vytlaki na stavajici
skérace

- vystavba otekenych zachytnych a vsakovacickikppi extravilanovych de®vych
vod

- vystavbu retetnich (akumula@nich) deSovych nadrzi a zdrzi, lesnich lagun.

4f) Telekomunikace

P povolovani nové zastavby budou respektovana gtavalekomunikaéni vedeni
vcéetre ochrannych pasem (podél silnice 1/3 vedou dalkd&abely). Dale budou
respektovany trasy radioreléovych vedeni a ochrg@sino radiolokaniho prostedku
RTH Trebotovice.

4qg) Ukladani odpadi

Odpadové hospottvi obce (domovni a komunalni odpad) biéeeno v souladu se
zakonem o odpadech. Odpady komunalni jsou odvéad@ingrnou firmou.

4h) Civilni ochrana

a) Ochrana uzemipd prichodem pilomoveé viny vzniklé zvlastni povodni
Obec Borek neni #azena v "Povaibvém planu obce s ro¥éhou fisobnosti“.

b) Z6ny havarijniho planovani
Zb6ny havarijniho planovani v obci nejsou.
Z dalSich mimeéadnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jés&ého kraje Ize na
teritoriu obce pedpokladat:
- srehové kalamity (v dopray
- pad stron pii vichiicich
- zaplavy pi silngjSich a déletrvajicich destich (lokalni).

¢) Umiseni stélych a improvizovanych Ukiyt

Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované Ukryty (IU) jsou podzemni nebpaidzemni prostory ve stavbach¢aemé
k ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodoveé adiy mélo co nejmensi piet oken a dvié
s minimalnim mnozZstvim praci nutnych pro Upravuamci Uprav je zabezpevan zejména
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piivod vzduchu, wsréni, zesileni Unosnosti stropnich konstrukci goalmi, zwtSeni
zapustni Ukryti nasypy a provedeni opahi k nouzovému opusti Gkrytu.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z osthtnidst Jihdeského kraje neni v obci
Borek p@&itano. Pro mistni evakuaci vyuZzivat ubytovacichakipv obci¢i do¢asné nouzové
umiseni do rodin.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humamigpomoc

Se fizenim skladwi dlozis€m materialu civilni ochrany neni na Gzemi obceéitamo.
Pro vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovatemal centrdlé ve skladu HZS &
kraje a v pipadt potteby rozvezen a vydan. &ébecniho tadu bude v fipad poteby
ziizeno a persona&maplréno z&izeni CO k vydeji progedki ochrany obyvatel.

Se fizenim humanitarni zaklady neni v katastru obc&t@ono. Materialni humanitarni
pomoc bude vippad potreby poskytnuta s vyuzZitim figunutého materialu nebo
poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostizenym ofaonou udalosti na zakladyzev
k poskytnuti ¥cné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek

f) Vyvezeni a uskladni nebezpiych latek mimo s@asre zasta¥na Uzemi a zastavitelni
Uzemi obce
Na Uzemi obce neni githno s umishim nebezpych latek.

g) Zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstim nebo snizeni Skodlivycldikii
kontaminace vzniklych‘pmimo*adné udalosti
Z&chrannymi pracemi se rozumsinnost k odvraceni nebo omezeni bezgsabiiho
pusobeni rizik vzniklych mimiadnou udalosti ohroZujici zZivoty, zdravi, majetebm Zivotni
prostedi. Likvidanimi a obnovovacimi pracemi pakinnost k odstragni nésledi
zpasobenych mimiadnou udalosti.
Zachranné a likvidai prace provaii slozky integrovaného zachranného systému.
V feSeném Uzemi Ize po Upravach vyuzit stavbyehd@ poZzadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob
- stavby pro dekontaminaci zat
- stavby pro dekontaminaci &di
- stavby pro dekontaminacéenych prostedki a dekontaminai plochy.

h) Ochrana ped vlivy nebezgaych latek skladovanych v Gzemi

K ochrag osob ped kontaminaci nebezfeymi latkami, radioaktivnim prachemg¢iaky
pronikavé radiace latek skladovanych nelieppavovanych na Uzemi katastru obce budou
vyuzivany pirozené ochranné vlastnosti staveb, budou prawadipravy proti pronikani
kontaminani do €chto staveb podle charakteru ohroZzeni, a to mcrérganizanich
opateni (uzaveni a ugsneni otvorl, ugsreni wetracich a jinych prduchi a prostup vsSech
instalaci, vypnuti ventilacef@mistni osob apod.).

Ochrana dychacich cestii@ povrchu dla bude provagha gedevSim improvizovanym
zpasobem, s vyuzitim pragidki vSeobecé dostupnych v domacnostech, na pracovistich
apod. Budou k tomu vyuzivany jednoduché fioky (prostedky improvizované ochrany),
které si obané pipravi svépomoci a které omezenymigpbem nahrazuji improvizované
prostedky individualni ochrany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el&kmienergii
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Nouzové zésobovani obyvatelstva vodedit v souladu s krizovym planem firma
zabezpéujici zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektricknargiifesit v souladu s krizovym planem
E.ONC.Budjovice, zabezpaijicim zasobovani elektrickou energii Uzeraéené obce.

J) Zdroje hasebni vody
V sidle jsou vybudovany mistni zdroje vodiyd§eni — hydranty na vodovodni siti.
Pripadné havarietpprovozu na D3 budoieSeny na plochach dopravnich — zastavba se
nachazi v dostateé vzdalenosti od tohoto koridoru.

Problematickymi stavbami nebo situacemi z hledstarany obyvatel a majetku mohou byt:
- havarie na vodojemu Borek nebo na jehdvgrnich vodovodnichadech — je nutno
respektovat ochranni pasma

- nedostaténa funkce odvoibvacich otekenych pikopd — tyto @ikopy musi bezpmé
odvést jak stoleté desttak gipadnou vodu i poruse na vodovodnintadu. Navrh
odvodiovaciho systému vychazi ze samostatné odbornéestddi nutné také zabezjie
pravidelnou udrzbwthto protizaplavovych opiani.

4i) koncepce olanského vybaveni

Oktanské vybaveni obce je saeskno predevSim okolo patei komunikace. Nové
vybaveni bude realizovano zejména jako ¢égtu ploch obytnych smiSenych nebo
v ndvaznosti na plochy vyrobni.

4j) koncepce véejnych prostranstvi
Hlavnim véejnym prostorem je plocha zetew centru sidla.

V now vymezenych lokalitdch budouiegna prostranstvi twena gedevsim navrhem
obsluznych komunikaci a tejné zelem, skérné komunikace je vhodné dopinit pasy
jednostranné zelers vysadbou igvin.

V plochach bydleni a vybavenosti o W@ nad 2 ha jsou ¥lenény samostatné
plochy veéejného prostranstvi - #gné zelea dle vyhl¢. 269/2009 Sh. Jedna se zejména o
plochy zeleg v okoli vodojemud. 13, 17, 19, 20).

5. koncepce uspiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni_ systém ekologické stalily, prostupnost Krajiny,
protierozni_opatieni, ochranu g‘ed povodrémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

5a) vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pn@ny v jejich vyuziti

Uspdadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.&m vyuziti €chto ploch jsou
MoZné pouze Vv navrZzeném usgani.

5b) navrh USES
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Vymezeni prvk a regulativy pro prvky USES maiji &lzakladni funkce:

1) zajiseni podminek pro trvalou futkost existujicich prik USES

2) zajiséni Gzemni ochrany ploch pro dophi prvki USES navrzenych nebo
castene funkenich.

Do feSeného Gzemi zasahuje okrajoegionalni biokoridor USES RBK 4101 Mojsky
les - Swtlik v jihovychodni¢asti Uzemi. Tento biokoridor je navrZzen s mimotimaym
kiizenim s dalnici D3 (dalnice hagmosuje).

Pro regionalni biokoridor plati dle ZUR:

- u vymezenych prik USES musi byt vZzdy zachovéana fankst a vymezeny charakter,

- u vymezenych prik USES nesmi byt narudena jejich kontinuita,

- vymezené biokoridory USES musi byt chfign predevdim z hlediska zachovani jejich
prichodnosti, je mozné do nich umbwat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud
nedojde k pekrateni gipustnych parametrpro jejich geruseni (fipadré bude zaji&tna
prichodnost jinym op#&tnim), gitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, abgtpati
bylo co nejkratSi, pokud mozno kolmo k ose biokond

Dale doifeSeného Uzendast&ne zasahuje vymezeny lokalni biokoridor ve vychodni
(LBK 0132 Kysela voda) a v zapadrasti reSeného Uzemi (LBK 0123 Hosin-letist
s vioZzenym LBC Hosin).

Plati, Ze nglochach vymezenycHokalnimUSES:

- je negipustné minit kulturu s vySSim stugm stability za kultury s nizSim stugm,
provadit nepovolené terénni Upravygzit nerosty, nebo jinym Zpobem naruSovat
ekologicko — stabilizéni funkci ploch biocenter a biokoridorK#izeni dopravni a technické
infrastruktury s plochami USES musi byt co nejkratrovedeno tak, aby se funkéehto
ploch naruSila co nejmén V Uzemi biokoridak a biocenter neni vhodné vytea
nepitichodné migréni prekazky (oploceni velkych ploch, liniové stavby appp zde mozno
jen po konzultaci s organem ZP povolovat a timiat stavby, mnit funkéni vyuziti Gzemi,
povolovat terénni a vodohospdsiéé Upravy, zrnu sodasné skladby a ploch kultur.

Kromé biocenter a biokoriddr jsou sodasti systému USES také intetak prvky,
stavajici a navrzenégtginou liniového charakteru (meze, aleje). Tytokgrmebudou ruseny
a nebude sniZzovana jejich krajinotvorna funkce.

5c¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zaji&ta stavajici i navrzenou sittelovych polnich a lesnich cest a
navrhem cykloturistickych aggich tras. Tyto cesty a trasy musstat véejn¢ pristupné.

Navrh dopiuje stavajici cesty novymi trasami pro zvySeni fumsosti a rekremiho
potencialu krajiny.
5d) vymezeni ploch pro protierozni opani a ochranu ged povodémi

Z diavodu ochrany fed zaplavami jsou navrZzena tato protipawmah opaiteni:
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- de¥ové otevené i zatrubéné stoky a fikopy

- odvodiovaci a vsakovaci zelené pasy (travnata prostriamsilehy, giikopy, laguny)
- melior&ni Upravy a pilehy v lese

- retergni nadrze a deésve zdrze

- vodni plochy.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objgkbude ieSeno pednosté vsakem do
pudy a lokalni akumulaci.

Kazda nova lokalita ZTV, nebo stavba o zpgénploSe nebo igSe nad 500 m2, bude
posouzena vypitem na bezpay odtok givalovych srazek.

Plochy ozné&ené jako ,podmiéné“ mohou byt realizovany pouze z#éeg@pokladu
zprovozreni odpovidajicich odvasbvacich opaeni.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro posileni rekre&ai funkce obce je navrzeno:
- zpristupnit okolni lesni masivy a doplnit rekéaavybaveni&chto lokalit
- navrh koupani a rekr&aich moznosti (nové koupak§t
- navrh rekreén¢ sportovniho arealuigtnice.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerdst
V zajmovém Uzemi se v séasnosti nenachézi Zadny dobyvaci prostor ani ¢héan
loZiskové Uzemi. @2ba neni navrhovana.

Do feSeného Uzemi zasahuje poddolované uzemi Hoséilgait2044 (Orty).

6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymzpasobem vyuziti s ufenim
prevazujiciho elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej sanovit, pFipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, pogtipadé podminéné pripustného vyuziti €chto ploch
a stanoveni podminek prostorového usgadani, Wetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnymigobem vyuZiti

CeléteSené uzemi seild na funkni plochy, které mohou byt sédsti zastasného
nebo nezast&neho Uzemi, nebo zastavitelnych ploch (viz kap.3).

Uzemni plan nevymezuje ani rgmusti v celém spravnim Gzemigsta plochy a
koridory pro zamry nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v Zpdkud nejsou
v tomto Uzemnim planu vysloveémvedeny a@adré odivodrény s ohledem na 843, odst.1
stavebniho zakona.

V zastavitelnych plochacl. 14,15,16,17,18,21,22,23,27,28ati, Ze nemohou byt
zasta¥ny do té doby, dokud nebude vybudovana napojovagrayni a technicka
infrastruktura vetrg bezpé&ného odvedeni dédvych vod.
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V zastavitelnych plochach 25,26,27,28,29,31 a 3dati, Ze nemohou byt zastay
do doby zprovozéni navrzené dalnice D3.

Zastavitelnosti se dale vzdy rozumi procentuelni podil zastgeh ploch vSech
nadzemnich stavebnich objékt celkové plochy pozemku nebo souboru pozemknoho
stavebnika.

Kazdy now¥ navrZzeny objekt musi mit podle své kapacity navriaké dostatay
pocet parkovacichnebo gardZzovacich mist na vlastnim pozemku.

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
| - PLOCHY BYDLENI
I - PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY
1 - PLOCHY REKREACE
IV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI PLOCHY
V- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
VI - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VIl- PLOCHY SMISENE OBYTNE
VIIl -  PLOCHY DOPRAVNI — OBSLUZNE KOMUNIKACE
IX-  PLOCHY DOPRAVNI - SILNICE

X-  PLOCHY DOPRAVNI - DALNICE
XI - PLOCHY DOPRAVNI - PARKOVISTE
Xll-  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

XIll -  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
XIV - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
XV - PLOCHY ZEMEDELSKE

XVI- PLOCHY LESNI

XVIl - PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN

6b) Ustanoveni hlavniho, ifipustného, nefipustného, pop. podmirgné piipustného vyuziti
Pripustnost vyuZiti a regulace plati jak pro navriméva zastavitelné argstavboveé
plochy, tak pro zény staveb a dostavby v zastaem Gzemi.

|. PLOCHY BYDLENI
Hlavni vyuziti:

* plochy pro bydleni a s nim souvisejicitizani acinnosti poskytujici sluzby pro
nizkopodlazni bydleni

Pripustné vyuziti:

» stavby rodinnych doinizolovanychéi ve skupirg, max. podlaznosti 2 NP, nebo 1 NP
a vyuziti podkrovi, s moznym vestamym nebo fistawnym oltanskym vybavenim
nebo malou dilnou, vestawoui pristawnou garazi

* rekre&ni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, staptp rekreaci slouzici
potrebé daného Uzemi, zejmén#die pro cti apod.

» sklady zahradniho i&di do 15 m2 ZP (zast&vé plochy)

* souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsk&Zlopravy a uejné zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

e samostatné stavby &dnské a technické vybavenosti a sluzeb — jen do 30
zasta¥né plochy

» drobné hospodatvi — jen nerusici funkci bydleni
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vystavba v plochacki. 14 a 16 je mozna jen po zaist bezpéného odvodeni a
odkanalizovani&hto a navazujicich ploch.

Nepripustné vyuziti

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem netastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkaekytné zény

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky prostorového usp#adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
novostavby o vySce max. do 2 NP, nebo 1 NP s viynzbdkrovi

zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souborunmdzg¢ednoho stavebnika do
35% (pokud je jiz pekrateno, nelze fdorysré stavby rozgovat)

min. velikost pozemku pro néwmig’ovany izolovany RD je 600 m2

stavby na plochach bydleni¢®9/11,69/16,69/17 jsou podmdity zmeEnou vyuziti
pozemku (odé&im z PUPFL).

. PLOCHY BYDLENI — BYTOVE DOMY

Hlavni vyuziti:
plochy pro bydleni a s nim souvisejickizani,innosti a dje poskytujici sluzby pro
bydleni

Pripustné vyuZziti:

stavby rodinnych a bytovych ddmzolovanych¢i ve skupirg, s moznym vestanym
nebo gistawnym olanskym vybavenim nebo malou dilnou

garaze skupinové pro sousedici bytové domy

rekre@&ni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stapio rekreaci slouzici
potrel® daného Uzemi, zejmén&di pro diti apod.

souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsiiziopravy a wejne zeles.

Podminéné pripustné vyuziti:
samostatné stavby &dnské a technické vybavenosti a sluzeb — jen do rA20
zasta¥né plochy.

NepFipustné vyuZziti

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nefastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkebytné zony

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky prostorového usp@adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
vySka objekt max. do 4 NP, nebo 3 NP plus podkrovi

zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souborunmdzgednoho stavebnika do
35% (pokud je jiz pekrateno, nelze fpdorysreé stavby roz§ovat).

PLOCHY REKREACE
Hlavni vyuziti:

plochy pro rekreaci kratkodobou, objekty rodinnkreace (rekremi chaty, zahradni
domky, zahradk&ké chaty a jiné drobné stavby, které svym charakie
objemovymi parametry, zasinou plochou do 50 m2 a stavebnim uspE@nim
odpovidaji poZzadavim na rodinnou rekreaci)
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Pripustné vyuziti

objekty rekreace, dglové stavby souvisejici s rekéea a sportovnicinnosti (Satny,
sauny, socialy apod.), drobna architektonick&izemi (lavtky, odpaivadla,
rozhledny, dewené gistreSky, krby apod.) slouzici k rekreaci

zelei plo3na, liniov4, vodni plochy, skleniky

objekty souvisejici technické infrastruktury, zeélenobsluzné dopravy.

Podmingéné pripustné vyuziti:
parkovaci a odstavné plochy — max. pro 10 osobmith

Negipustneé vyuziti:
provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nelastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkekolni rekreani zény
objekty bydleni
funkeéni vyuziti ploch vySe neuvedené.

Podminky prostorového usp@adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo areal@Gfé
stavby gizemni, max. do 100 m2 zastae plochy a do vySky 7 m dddbene.

. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI PLOCHY

Hlavni vyuziti:
plochy ugené k hromadnému provozovani sportu, spogtowekre&nich aktivit,
verejné rekreace a traveni volnétasu

Pripustné vyuziti

sportovist a histe, koupalisE

Ucelové stavby souvisejici s rekte@a sportovnéinnosti (nap. Satny, sauny, socialy,
ob¢erstveni a viejné stravovaniapod.), drobn& architektonickd iizeni (nap.
lavicky, odpaivadla, dewené gistresky, krby, rozhledny apod.) slouzici k rekreaci,
zeler plo3na, liniov4, vodni plochy,

plochy souvisejici technické infrastruktury a olisié dopravy, odstavné plochy.

NepFipustné vyuziti:

provozy acinnosti, které jsou provazeny hlukem nelastym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkzény
funkéni vyuziti ploch vySe neuvedené.

Podminky prostorového usp@adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo aredlzedimi objekty do 25%.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuZziti:

plochy ugené gevazr pro sluzby, prodej, vatavani a vychovu, sport, socialni
sluzby, péi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, &gnou spravu a ochranu
obyvatelstva

Pripustné vyuziti:
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stavby véejného obanského vybaveni a konteiho podnikani, nap v obchod a
sluzbéach, pohostinstvi apod.

plochy souvisejici dopravni a technické infrastankta zeles

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuzit

objekty pro hromadné ubytovani - pouzedodrzeni hygienickych podminek
bydleni — pouze byt spraveéeviastnika v ramci objektu @anského vybaveni

stavby pro vyrobu a skladovani — pouze provozy nengici pohodu na okolnich
provozech a plochéch

vyuziti plochy¢. 29 je podmi#no umisénim za&izeni stavenigt D3 a miZze byt
povoleno aZz po dok@eni stavby dalnice D3.

NepFipustné vyuZziti:
funkeéni vyuziti ploch vySe neuvedené

Podminky prostorového usp#adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
stavby do vysky max. 10 m od terénu
zastavitelnost pozemku - arealu do 50 %.

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI
Hlavni vyuziti:
Uzemi uéené pro viejné vyuzivani, parky a oddechové plochy

Hipustné vyuziti

mistni komunikace, ¥ejné &elové komunikace, trasy pro¢gi a cyklisty (nap
cyklostezky, chodniky apod.), parkovaci a odstgoéhy

stavby dopravni vybavenosti (rfapekarny, zastavky)

drobna architektura, pomniky, malé vodni plochy

zelei plosna a liniova, wejna a izolani

Podmiréné piipustné vyuZziti

stavby technické vybavenosti — pouze neomdmrikci hlavni

protizaplavova op#gni a vsakovaci a retém systémy — na zakladtudie odvodeni
celého Gzemi

NepFipustné vyuZziti:
ostatni objekty neuvedené jakigustné nebo podminé.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech a &mské vybaveni

Pripustné vyuziti:

stavby rodinnych doiy v¢etrg sluzeb a fidomniho hospodaétvi

stavby olanského vybaveni do 300 m2 zastad plochy nerusici bydleni, k obsluze
prilehlého uzemi

stavby pro vyrobu a skladovani do 100 m2 neru§idiemi

garaze do 10 vozidel
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rekre&ni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro spouztd potebs daného uzemi,
zejména Ksté pro ki apod.

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

plochy veéejné zelen, malé vodni plochy apod.

Podminéné pripustné vyuziti:

vystavba v plochach. 21, 22 a 23 je mozZna jen po zajistbezpeéného odvodéni a
odkanalizovanig&hto a navazujicich ploch

stavby bytovych dofin s vesta¥nou olganskou vybavenosti —ipousti se pouze u
lokalit ¢. 10, 22 a 23

Nepripustné vyuziti:

* provozy ainnosti, které jsou provazeny na&gmym hlukem neb@astym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narjigunkce obytné zony

» stavby neuvedené jakdipustnéi podmireng pripustné.

Podminky prostorového usp@adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- stavby do 3 NP nebo 2 NP a podkrovi, v lokatitl0 max. do 4 NP nebo 3 NP a
podkrovi, v lokalitdcke. 22 a 23 max. 3 NP nebo 3 NP a podkrovi
- zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho poremkbo souboru pozerink
jednoho stavebnika do 40%.

VIIl. PLOCHY DOPRAVNI — OBSLUZNE KOMUNIKACE
Hlavni vyu?ziti:
e Uzemi utené pro dopravu na pozemnich komunikacich

Piipustné vyuziti
* mistni a delové komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
» stavby liniové technické vybavenosti
o zelai ploSna a liniova, uejna a izolani

Podminéné pripustné vyuZziti:

» stavby vodohospodske, vodni toky, reklamni giaeni — neohrozi-lij@dnostg
realizaci D3 a bezgaost dopravy

* dalnice — pi zajiS&ni koordinace a mimouréwvého Kizeni obou zagra

Nepripustné vyuziti:
e ostatni objekty neuvedené jakiipustné nebo podminé pripustné.

IX. PLOCHY DOPRAVNI — SILNICE
Hlavni vyuziti:
* Uzemi ukené pro silnini dopravu na wejnych pozemnich komunikacich

Pripustné vyuziti:
 silnice, mistni obsluzné a&hé komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
 silni¢ni objekty, mosty, protihlukové ogahi apod.
» stavby liniové technické vybavenosti,
» zele liniova, veejna a izolani
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Podminéné pripustné vyuZziti:
stavby vodohospodske, vodni toky, reklamni giaeni — neohrozi-li bezpeost
dopravy

NepFipustné vyuZziti:
ostatni objekty neuvedené jakiigustné nebo podmin¢ pripustné.

. PLOCHY DOPRAVNI — DALNICE
Hlavni vyuZiti:
dalnice

Piipustné vyuziti:

dalnice a jeji sotasti a pisluSenstvi, najklad naspy, z@zy, ogrné zdi, silnéni
objekty, odvodovaci objekty, retatni nadrze slouzici primatrpro retenci deg®vych
vod z dalnice, protihlukova ogani, silntni vegetace, doprovodna a iztiazelai

Podminéné pripustné vyuziti

doprovodné komunikacefikici komunikace, vodote, prvky USES — za podminky,
Ze neznemozni hlavni vyuziti,fikeni bude mimourawvé a zamry budou
koordinovany

vyuziti ostatnich ploch ptg#bnych pro zézeni stavenigta vodohospodéké stavby
je prednostnim vyuZzitim pro D3 podn@mo.

Nepripustné vyuZziti:
ostatni objekty neuvedené jakiigustné nebo podmidn¢ pripustné.

. PLOCHY DOPRAVNI — PARKOVIST E
Hlavni vyuZiti:
Gzemi uéené pro odstavovani a o&mi vozidel

Piipustné vyuziti:

parkovisSE, mistni a delové komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
stavby drobné architektury a drobné technické vghasti do 25 m2 ZP
zelai plodna a liniova, vejna a izolani

Nepripustné vyuziti:
ostatni objekty neuvedené jakiigustné nebo podmidné pripustné.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Hlavni vyuziti:
plochy pro¢innosti a z&izeni vyroby a skladovani
vystavba v plochacki. 27 a 28 je mozna jen po za}isi bezpéného odvodeni a
odkanalizovani&hto a navazujicich ploch
vyuziti ploch¢. 27 a 32 je podmémo umisénim zd&izeni stavenigtD3 nebo dalSimi
¢innostmi souvisejicimi se stavbou D3 @za byt proto povoleno az po dokemi a
zprovozreni dalnice D3.

Piripustné vyuziti:
stavby a z&izeni souvisejici s pmyslovou vyrobou a skladovanim
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stavby souvisejici dopravni a technické infrasunkt
stavby pro vyrobu energii
doprovodnou a izolmi zele.

Podmingéné piipustné vyuziti:

stavby olsanského vybaveni (napobchodni, nevyrobni sluzby apod.) - mimo
Skolska, zdravotnicka, sportovni a ubytovadizani

byty — pouze vesta&né, pro sluzebni bydleni

skérné dvory, ukladani odpadu — pouzezajiS€ni podminek dle zakona o odpadech
stavby pro motoristy¢erpaci stanice, odpivky — slouZzici pro obsluhu Gzemi.

NeprFipustné vyuziti:

provozy acinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narysSfunkce okolni zény
(mimo hranici plochy)

vSechny stavby neuvedené jakippstné nebo podminé.

Podminky prostorového usp@adani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
objekty nadzemni s max. vyskou atiky nebo #ieblene do 12 m

zastavitelnost pozemku (po@realu) nadzemnimi objekty do 45 %

velikost jednotlivych objekt max. 1000 m2 zastané plochy.

Xll. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti:

plochy pro stavby a s nimi souvisejicitizeni technické infrastruktury, zejména pro
zdsobovani vodou a kanalizaci, zasobovani elekinicknergii, teplem a plynem,
zarizeni pro spoje a radiotelekomunikace, Uzemi Hd#rti skér a ukladani odpad
pozarni ochranu ifkopy, nadrze a ¥&eni pro odvedeni dédvych vod apod.

vyuZziti plochy¢.26 je podmitno prednostnim umighim za&izeni pro D3 a rize byt
povoleno aZz po dok@eni stavby dalnice D3.

Pripustné vyuziti:

stavby a z#&izeni technické infrastruktury, odpadové dvory

souvisejici stavby a #iaeni pro dopravni infrastrukturu (fapdstavna stani)
zeler plodna, liniova.

Podminéné pripustné vyuZziti:
stavby vyskové (stozary apod.) - budou posouzestyexiem na zasah do kr.razu.

NepFipustné vyuZziti:
stavby neuvedené jakdipustné a podmiémé.

XIV. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni vyuziti:
plochy vodni a vodohospoi$ké vyuZiti ploch

Pripustné vyuziti:

vodni plochy, vodni a vodohospddia dila,
krajinna zelé&, doprovodnd zefg travni porosty
Ucelové a pSi cesty a cyklistické stezky
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stavby a z#zeni souvisejici s chovem ryb a rybolovem.

Podminéné pripustné vyuZziti:
technicka infrastruktura — jen neomezujici hlawmikici plochy.

NepFipustné vyuziti:
ostatni stavby, zejména nelzgppistit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a
pohonnych hmot.

XV. PLOCHY ZEM EDELSKE

Hlavni vyuziti:
plochy pro hospodani na zergdélské mde, pop. ostatnich plochach volné krajiny,
véetre souvisejicicltinnosti a ztizeni.

Pripustné vyuziti:

plochy zengdélské — orn4 fida a trvalé travni porosty (TTP), gopstatni plochy
plochy vodni a vodnich tdékmenSiho rozsahu (do 0,5 ha)

protipovodiova opaiteni a revitalizace vodnich tok

pesi a @elové cesty, cyklistické stezkyetné souvisejicich zazeni (nap. turisticky
mobiliat apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné stavby pro zefdélské hospodani, adrzbu krajiny a ochrantdippdy — jen i
okrajich honu, do 100 m2 ZP, bez funkce bydténékreace, mimo plochy USES a
VKP (nag. seniky, ¥eliny, stavby pro myslivost)

ostatni stavby dopravni a technické infrastruktwynezbytném rozsahu a souvisejici
s obsluhou Gzemi

plochy lesa a krajinna zele- jen na horSictridach ochrany ZPF

Vv rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bezau@vku na znu GUzemniho planu
mozné jejich rozgenici smerova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu k dosazen
normovych paramair - toto plati za jedpokladu, Ze Uprava negativmezasahne
stavajici zastainé uzemi.

Nepiipustné vyuZziti:
stavby neuvedené jakdipustné nebo podmin¢ pripustné.

XVI. PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:
plochy slouzici k pléni funkci lesa &innosti souvisejici s touto hlavni funkci

Pripustné vyuziti:

plochy lesa (PUPFL),setre lesa zvlastniho dgeni

plochy vody a vodnich tgkmenSiho rozsahu (do 0,5 ha), revitalizace vodtdkin
peSi cesty a cyklistické stezky @alové cesty

stavby pro ochranurfsody a ochranu paméatekieliny, myslivost (nap krmelce,
obory)

stavby pro lesnické hospadai.

Podminéné pripustné vyuziti:
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» stavby liniové dopravni a technické infrastruktargouze v nezbytném rozsahu
pokud by nebylo jiné srovnateltiéSeni.

Nepripustné vyuziti:
» vystavba ostatnich objaktnesouvisejici s lesnim hospoelaim, myslivosti nebo
ochranou firody.

XVII. PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELE N
Hlavni vyuziti:
» plochy pro zaji&ini podminek pro ochranuipody a krajiny, krajinného razu

Pripustné vyuziti:
» krajinna zel@, remizky, les, doprovodna zéldravni porosty
» ¢innosti souvisejici s udrzbou krajiny
* protipovodiova opaiteni a revitalizace, vodni plochy

Podminéné pripustné vyuZiti:

* pé&Si cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy

* vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha

» ostatni stavby dopravni a technické infrastruktujgn v nezbytném rozsahu, pokud
by nebylo jiné srovnateln@seni

e vramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bezauav¥ku na zrnu Uzemniho planu
mozné jejich roz$eni ¢i smerova a vyskova Uprava v nezbytném rozsahu k dosazen
normovych paramaeir - toto plati za pedpokladu, Ze Uprava negattvmezasahne
stavajici zastainé uzemi

Nepriipustné vyuziti:
» ostatni stavby neuvedené jakidpuistné a podmémé.

6¢) DalSi podminky vyuziti Uzemi

V celémteSeném Uzemi jergba respektovat limity vyplyvajici ze zvlaStnichayrich
piedpisi nebo jinych zavaznych opahi. Vyjimky je nutné podle okolnosti projednat
s dotenymi organy nebo provozovateli dopravni a techiiolrastruktury.

V katastralnim Gzemi Borek(eskych Budjovic se nachazi tyto git zaizeni v majetku
a spra¥ Jihateského vodarenského svazu:
a) VDJ aCS Hosin Il wetns trafostanice se 2 linkami elektidpojky VN.
b) Odpad z VDJ &S Hosin Il - ocel pimér 1020/10 mm. Aktivni katodova ochrana.
c) Vodovod z oceli gimér 1020/10 mm = vytlak UV Plav - VDJ @S Hosin Il. Aktivni
katodova ochrana.
d) Vodovod z oceli gimér 1020/10 mm = vytlak VDJ &S Hosin Il - VDJ Chot§any.
Aktivni katodova ochrana.
e) Vodovod VDJ &S Hosin 11- VDJ #in PE100RC 160 mm (neni zanesen v UPI)
f) Propoj On 200 mm VDJ @S Hosin 11- VDJ Hosin | je ve speéEVAK a.s.

Pro plochy se zsobem vyuziti plochy bydlenim plochy bydleni — lwiodomy,
plochy oltanského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochgbyyma skladovani, plochy
verejnych prostranstvi vifpact jejich doteni vySe zmignymi si€mi plati, Ze tyto sé& a
zarizeni musi dstat vol pristupné pro &né kontroly i pro fipad odstraovani poruch
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t¢Zkou technikou (sétna volném prostranstvi). Navrh budoucich mistkaimunikaci bude
respektovat stavajici vyse uvedené,diteré fistanou mimo budouci komunikace. R&¥n
vysadba zeleh bude respektovat ochranna pasniehto siti. VeSkeré umisti staveb
v ochrannych pasmechkichto siti, nebo umi&ti staveb omezujicichtigtup k ¢mto sitim,
véetrg oploceni, musi byt se spravceng gitedkEzné projednano.

V ochranném pasmu le¢a0 m od okraje lesa), je stanoven odstupénawis’ovanych
staveb hlavnich nejmér25 m od okraje lesa v novych zastavitelnych plobheé nejméa 15
m od okraje lesa v soéasre zasta¥ném Uzemi. Ostatni drobné didvé stavby mohou byt
umistny bezprodedre za oploceni, které musi byt minimélid m od okraje lesa, aby byl
zabezpéen phjezd lesnické a hasiké techniky. Vyjimku tvli pozemek parce. 223/30
v k.U. Borek . Budkjovic, kde postéuje odstup stavby hlavni min. 12 m a u pozérpérc.
&. 223/31, 223/32 a 223/33 v k.0. BoreK uBudsjovic min. 10 m od hranice lesa.

LIMITY STAVAJICI:
- vyznamny Kkrajinny prvek
- zvlase chraréné Gzemi firody Orty a jeho OP (MZCHU)
- archeologické lokalita
- poddolované uzemi
- OP silnice I, II. a lll¥idy
- vzdalenost 50 m od hranice lesa
- OP elektrického vedeni VN
- OP VTL plynovodu
- OP vodovodnih@adu
- OP kanalizace
- telekomunik&ni vedeni - DOK
- OP radioreléové trasy
- ochranna pasma letisiHosin.

LIMITY NAVRZENE:
- OP no¥ navrzeného elektrického vedeni VN a trafostanic
- OP navrzenych usélsilnic
- OP dalnice D3.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

V rozvojovych plochach v blizkosti silnic mohou bgituovany stavby vyZzadujici
ochranu ped hlukem (chramny venkovni prostor) az po sphm hygienickych limit
z hlediska hlukui vylou¢eni gedpokladané hlukové zde.

7. vymezeni véejné prospésSnych staveb, veejiné prospéSnych opafeni, staveb a
opatreni k zaji*ovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V reSeném Uzemi jsou navrzeny tyto plochy pri@we pros@sSné stavby a w¥ejné prosgsSna
opafteni:

- Plochy pro veéejrg prosgsné stavby dle ZUR s moznosti vyvlasth(VPS-K)

- Plochy veéejné prosgsnych staveb s moznosti vyvlasin (VPS)

- Plochy véejr¢ prosgSnych opaeni s moznosti vyvlastni (VPO).
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Seznam véejné prospésnych staveb

- koridoi /VPS-K/,

veirejné prospésSnych staveb /VPS/ a Jejné prospésSnych opateni /VPO/

UP Borek
&islo | nazev | poznamka - zilvodnéni
Verejné prospésné stavby dle ZUR
VPS-K1 | Plochy pro stavbu déalnice D3 dle ZUR — (Bekek Sevtin
VPS-K2 | Plochy pro stavbu dalnice D3 dle ZUR — (Bekek Usilné
VPS-K3 | Retetni nadrz pro dalnici D3 dle DUR pro D3
Verejné prospésné stavby
VPS 1 Kabeloveé vedeni VN &gqderpani spladk | Rozvojové plochy jih
VPS 2 Odvedeni dédvych vod Protizaplavové ogahi
VPS 3 Odvedeni dédvych vod Borek-$ed a Protizaplavové op#&gni
nutna retence
VPS 4 Odvodovaci strouha lesem Protizaplavoveé opait
VPS5 Odvedeni dédvych vod Protizaplavové ogani
VPS 6 Odvedeni a zasakovanitie§ch vod Protizaplavové ogahi
VPS 7 Odvodovaci strouha lesem Protizaplavove opait
VPS 8 Odvodovaci strouha okrajem lesa Protizaplavoveé i@t
VPS 9 ReloZeni vedeni VN a trafostanice sever Zasobovamergii Borek-sever
VPS 10 Odvotovaci gFikop Protizaplavoveé opiani
VPS 11 Odvodovaci fFikop Protizaplavové opiani
VPS 12 Odvotlovaci a vsakovaciifkop Protizaplavoveé opiani
VPS 13 Odvodovaci a vsakovacitfkop Protizaplavové opiani
VPS 14 PeloZeni vedeni VN a trafostanice sever Zasobowaenergii Borek-sever
VPS 15 Odvodovaci kanal Protizaplavové openi
VPS 16 Pelozeni vodovodnihtadu Uvolnéni ploch pro zastavbu-— Il.etap
VPS17a,b| Relozeni obsluzné komunikace Realizati¢dni s D3
Verejné prospéSna opatreni
VPO 1 Akumul&ni vodni nadrz Protizaplavova opati
VPO 2 Retedtni a vsakovaci plochy Protizaplavova d@pat
VPO 3 Retetini a vsakovaci plochy Protizaplavova dpat
VPO 4 Retetni a vsakovaci plochy Protizaplavova dpat
VPO 5 Retedtini a vsakovaci plochy Protizaplavova d@pat
VPO 6 Retetini a vsakovaci plochy Protizaplavova d@pat

Asanafni zasahy nejsou navrzeny.

8. vymezeni dalSich ejné prospésSnych staveb a vEejné prospésSnych opafeni, pro

které Ize uplatnit predkupni pravo

Tyto stavby ani op&tni nejsou vymezeny.
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9. stanoveni kompenzénich opatreni podle § 50 odst.6 stavebniho zdkona

Kompenzani opateni nejsou navrhovana.

10. vymezeni ploch a koridodi, ve kterych je prowreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lity pro porizeni Uzemni studie, jeji
schvéaleni p&rizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidende.-planovacié¢innosti

10a) Seznam ploch (viz vykres Zakladntlenéni tzemi)

Uzemni studie je iedepsana v plochachtsiho rozsahu, exponovanych, s nutnosti
vybudovani spolného ZTV. Uzemni studie musésit mimo komunikaci a ZTV také
odvedeni pvalovych deSovych vod a objemové regulativy zastavby (velikasttvar
pozemku, sechy a vySky staveb s ohledem na okolni zastadalkeavé pohledy).

Jedna se o tyto plochy:

- US1-¢.09 bydleni

- US2-¢.10 smiSena obytna

- US3-¢.18, 19, 20, 21 bydleni a zéle

- US4-¢.25, 26, 27, 28 vyroba a zéle

- US5-¢.22, 23 smiSena obytna

- US6-¢.13, 14, 15, 16, 17 bydleni a ziele

10b) Stanoveni Ity pro porizeni tzemnich studii a schvéleni g@ovatelem a vlozeni
dat do ustredni evidence

Lhuta pro péizeni Uzemnich studii a jejich schvaleni se stajowo 4 let od
rozhodnuti zastupitelstva obce takovou studiigtit

11. stanoveni pdadi zmén v Uzemi

Etapizace vystavby neni navrzena.

V zastavitelnych plochach sever je u ploehl3, 14, 15, 16, 17, 18, 22, 23 a 24
stanovena podminka weastihu zrealizovatdinna odvodovaci a protizaplavova ogani.

Predpokladem (podminkou) pro povoleni stavekichto plochach je vybudovani a
zkolaudovani odpovidajici dopravni a technickéaistituktury a protizaplavovych opani.

Plochy¢. 25, 26, 27, 28, 29, 31 a 32 mohou byt zastavaZz po dokoteni stavby
dalnice D3.

12. udaje o p@tu listd Uzemniho planu a pd&tu vykresi k nému pripojené grafické éasti

Navrhovacast tzemniho planu obsahuje:
- textovacast27 listi A4
- graficka ¢ast 3 vykresy formatu A2:
Vykres €. 1 - Zakladni¢lenéni tzemi 1:5000

Vykres €. 2 - Hlavni vykres 1:5000
Vykres €. 3 - Vdejné prospésné stavby 1:5000.
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B. ODUVODNENiIi UZEMNIHO PLANU

1. Postup [Fi porizeni Uzemniho planu

ReSenym Gzemim Gzemniho planu Borek je celé spraxemi obce Borek, které
zahrnuje jedno katastralni Gzemi — BorelCeskych Budjovic. UP Borek je vysledkem
procesu projednavani s Krajskyntadem — Jihtesky kraj, datenymi organy, obci, pro
kterou se tento UP piaoval, sousednimi obcemi, iegnosti, spravci siti a ostatnimi
piislusnymi organy a organizacemi, kterychie8eni UP Borek dotyka. Reaguje tedy na
stanoviska, ipominky a namitky z procesu fipovani.

O paizeni UP Borek rozhodlo Zastupitelstvo obce Boralswém zasedani usnesenim
¢. 100/2011 dne 2. 11. 2011 &ilo zastupitele pro spolupraci sifmovatelem. PHizovatelem
této Gzemn planovaci dokumentace je Magistratsta Ceské Budjovice, odbor Gzemniho
planovani, ktery byl poZzadan offmmvani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. ¢) zakénk83/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebii@mu (dale jen ,stavebni zakon*) obci Borek. Protoko
0 predani péizovani byl podepsan dne 19.1. 2012.

) Projektantem UP Borek je Ing. arch. Stanislav KpuwdP Studio, JeremiaSova 14,
Ceské Budjovice, CKA 00 121.

Na zaklad uzemré analytickych podklail a dophujicich pizkumi a rozbod
zpracoval ptizovatel ve spolupraci s ¢enym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1)
stavebniho zakona navrh zadani. V navrhu zadagigtghoveny hlavni cile a poZzadavky pro
zpracovani UP Borek. Navrh zadani byl projednarpeaven v souladu s § 47 stavebniho
zakona. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem &acek usnesenir 156/2012 dne 24.10.
2012.

Spolgné jednani o navrhu UP Borek, zpracovaného podieebhiho zakona
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., pr@éhlo dne 1. 10. 2013. V ramci spéteeho jednani bylo
uplatrtno 5 g@ipominek a 9 stanovisek, z nichz 6 obsahovalo po#agd které byly
respektovany.

Nasled# na zaklad porizovatelem dolozeného navrhu UP Borek a zpravyhw je
projednani po posouzeni podle 8§ 51 stavebniho zakgdal Krajsky ad — Jihdesky kraj
dne 11.5.2016 podk.j.: KUJCK/65579/2016/OREG své stanovisko, kterésabtmvalo
upozorréni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebrdlkona. Naslednbyl navrh UP
Borek upraven a po émvném gedloZeni upraveného navrhu UP Borek Krajskéfaalui —
Jihateského kraje, vydal krajskyiad dne 5.8.2016 pod.j.: KUJCK/95378/2016/OREG
stanovisko s potvrzenim o odstéanhnedostatk, ve kterém konstatuje, Ze Ize zah#eni o
vydani této uzemhpldnovaci dokumentace.

Oznameni o zahajetizeni o UP Borek podle § 52 stavebniho zakona zbsvaa §§
171 az 174 spravnihtadu bylo @inéno veaejnou vyhlaSkou. Tato vejna vyhlaska byla
zvaejréna na iednich deskach obce Borek a MagistrattstaCeské Budjovice po dobu
min. 38 dri (od 9. 9. 2016 do 19. 10. 2016).
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Oznameni spolu s navrhem UP Borek bylo #gdvaverejnéno na webovych strankach
obce Borek a statutarnihosstaCeské Budjovice. Veejné projednani preéhlo dne 12. 10.
2016. V ramci viejného projednani byla upla&ma 3 stanoviska dégnych orgaf, z nichz 1
obsahovalo pozadavky, které byly respektovany. bgle uplat@no 11 namitek datenych
osob podle § 52 odst. (2) stavebniho z&kona, Ipletntna 1 gipominka, ktera byla fakticky
bez gipominek a bylo uplatimo souhlasné stanovisko Krajskétradu - Jihdeského kraje.

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnocéigiopninek uplaténych v rdmci
verejného projednani ifppominek uplatéinych v ramci spokného jednani zaslal finovatel
v souladu s 8 53 stavebniho z&konacedoym orgatim a krajskému iadu a vyzval je k
uplatreni jejich stanovisek. fadné Ihit¢ bylo uplaténo celkem 5 stanovisek, ktera byla
souhlasna a stanovisko krajskéhadu, které bylo nesouhlasné. Dne 9. 3. 2017 bydtopr
svolano dohadovaci jednani se zastupcem krajskéaduina kterém bylo stanovisko
dohodnuto a na zakladohoto jednéni bylo rozhodnuti o namitkach upravarfyhodnoceni
piipominek a rozhodnuti o namitkacletne odiavodreni, je sodéasti tohoto opaeni obecné
povahy.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvojaizemrgé planovaci dokumentaci
vydanou krajem, koordinace vyuzivani tzemi z hledia SirSich vztahi v Uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Dle Politiky tzemniho rozvoj€R ve zrni jeji Aktualizaces.1 z roku 2015 a dalSich
(dale jen PUR) je Uzemi obce Borek &sti rozvojové oblasti OB10 a z konkrétnich 2&m
je doteno koridorem konvemi Zeleznice TENT-T, AGC a AGTC C-E 551 a koridorem
dalnice D3.

S PUR je Gzemni plan v souladu.

Vyhodnoceni souladu s Uzetpldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Zasad uzemniho rozvoje Jieského kraje, vydanych zastupitelstvem kraje dne
13.9.2011, v aktualizovaném & po vydani 3. aktualizace, ktera nabyl&naosti dne
6.1.2016 (dale jen ZUR), je k.G. Borek gésti rozvojové osy OB10, je z konkrétnich 2&im
ZUR doteno koridorem dopravni infrastruktury D1 — dalniz® v Usecich:

D1/5, Gsek Sedtin — Borek (severovychodrod Ceskych Budjovic), a D1/6, Usek
Borek — Dolni Febonin (ozné&no v grafice jako K1 a K2),

dale je dateno RBK 4101 — Mojsky les — &lik, a je sodasti krajiny
s predpokladanou vySSi mirou urbanizace.

V UP Borek jsou zohledmy priority vyrokovécasti ZUR.

Jsou zohledtny stanovené priority Uzemniho planovani kraje majiseni
udrzitelného rozvoje Gzemi - viz kap.a) ZUR. Unémplan Borek zohledije priority
Uzemniho planovani kraje pro zaist priznivého Zivotniho prosedi. NavrhieSeni je
v souladu podminkami na ochranu zwadtrargnych Gzemi firody a evropsky vyznamnych
lokalit soustavy NATURA 2000, k posileni ekologicki@bility krajiny jsou vymezeny prvky
USES. Pro zvy3eni retémi schopnosti krajiny a protipovaidvé ochrany jsou navrzena
opateni v ramci zastavitelnych ploch. Uzemni plan raj& ochranu zetuilské a lesni
pudy a minimalizuje jejich zabory naiatelny kompromis — jedna se o rozvojovy urbanni
koridor. Pro ochranu krajinného razu a dalSich lebdizemi jsou Gzemnim planem navrzeny
podminky prostorového usfamani urbanizovanych ploch.
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Uzemni plan Borek zohladje priority Uzemniho planovani kraje pro zajist
hospod#ského rozvoje kraje. Uzemniho plantegnosts vyuziva plochy a objekty vhodné
k vystavlg v zastagném Gzemi, Pip. navaznosti na zastme Uzemi. Vymezenim ploch pro
sport a rekreaci (nap koupalisg, stelnice) jsou vytvéeny podminky pro dalSi rozvoj
cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v tzemi.

Uzemni plan Borek zohlgdje priority Uzemniho planovani kraje pro zajist
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vymezenim mbvyastavitelnych ploch pro bydleni
vytvarti podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po lewdl v kvalitnim prosedi.
Uzemni plan vytvi Gzemni podminky pro zlep3enitemé infrastruktury Gzemi — je
navrzena nap uprava ®kolika koliznich mist technickeé infrastruktury, feSen dopravni
skelet v navaznosti na trasu dalnice D3.

Uzemni plan zohletlje rozvojovou oblast OB1@eské Budjovice, feSeni tzemniho
planuje navrzeno v souladu se zasadami pro rozhodovami¢oach v Uzemi a ukoly pro
Gzemni planovani stanovenymi pro tuto oblast. UZeptén vytv&i Gzemni podminky pro
zajiseni ochrany hodnot Uzemi (zejméniargdnich), pro rozvoj dalSich socioekonomickych
aktivit (zejména sportovniho a rekse#ho vyuzivani tzemi), pro zlepSeni a stabilizagthi
arovre obyvatel (nap vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, vyradoypodnikani,
verejnou infrastrukturu apod.).

Uzemni plan zohledije tzemni podminky koncepce ochrany a rozvajeognich,
kulturnich a civiliz&nich hodnot kraje - viz kap.e) ZUR. Respektuje dgisachrany firody a
krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch va@nosti na jiz urbanizované Uzemi,
chrani krajinu jako podstatnou slozku ptedi Zivota obyvatel. Krajina je vymezena jako
nezastamné Uzemi a tvd ji plochy s rozdilnym zfisobem vyuZziti: plochy zeddglské,
plochy vodni a vodohospoitkeé, plochy lesni a plochyipodni (krajinna zel®. V tzemnim
planu jsou zohledimy zasady ochrany zewklského mdniho fondu pozemk uréenych
k plnéni funkci lesa a vodohospadg&é zajmy. Za kulturni hodnotu Uzemi jsou povazgvan
Uzemi s archeologickymi nalezy.

Za zé&kladni prvky ochrany a rozvoje civikrdach hodnot Gzemi lze povaZovat
vytvoireni podminek pro rozvoj obytné funkce, rekreaceaaqwnich pilezitosti v tzemi.

Uzemni plan zohladije vymezeni cilovych charakteristik krajiny - \ap.f) ZUR.
Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivaamiizodle jednotlivych tyip krajiny
stanovenymi v ZUREK - Gizemi obce Borek je zazeno do typu krajiny:

- krajina s fedpokladanou vyssi mirou urbanizace.

Zde by nenil byt snizovan podil gstské zelety obchodni a gimyslova centra by #ta byt
budovana s doprovodnou zeleni, dbat na odbornésska a profesionalni udrzbu vegetace.

Uzemni plan zohledije vymezeni viejné prosgsnych staveb, ¥ejné prosgsnych
opateni - viz kap.g) ZUR. Uzemni plan Borek respekugiejné prosgdné stavby vymezené
ZUR. Jedna se koridory dalnice D3 (ozexaé jako K1, K2 a K3).

Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hlediskarSich vztahi v Gzemi

Obec Borek se nachaziilpizn¢ 5 km severé mesta Ceské Budjovice. Spravni
Uzemi obce Borek zahrnuje jedno katastralnich tzBorek uCeskych Budjovic.
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Z hlediska SirSich vzta@hbyla provedena koordinace dopravni navaznostidkoui
dalnice D3 na uzemni plany sousednich obci. Dé@le ohledgny dalSi vazby na okolni
Uzemi (pedevSim z hlediska dopravni a technické infrastimykta Uzemniho systému
ekologické stability), vyplyvajici z Uzemaplanovacich dokumentaci sousednich obci.

UP Borek navazuje na tyto Gzemni plany sousedrtich o
- Libni¢, navaznost je koordinovana se zpracovanym UP &ilery je ve fazi fed vydanim
- LiSov — navaznost je koordinovana se zpracovanymL@Bv, ktery je ve fazi po wejném
projednani
- Hrdgjovice — navaznost je koordinovana se schvalenym Kiegjovice, s poditem na
pokratovani vymezeného LBC
- Hosin - upravena byla hranice ,LBK Hosin“ tak, atawazovala na navrh dle UP Hosin.

Pres hranici obce zasahujiiyody vody, plynu, kanalizace, telekomunikaci, &ieké
energie, dale ochranna pasma, cénanuzemi, cestnisia prvky USES. Tyto prvky jsou
stavajici, dle UAP, a proto neiiéba koordinovat jejich navaznost.

Uzemni plan Borek nekoliduje s uze#rplianovaci dokumentaci sousednich obci.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho d@hovani

Obecné cile a ukoly uzemniho planovani stanowdzék183/2006 Sh. ve Zni novel
a navazujici vyhlaskyJzemre planovaci dokumentadesi funkni vymezeni a uspadani
ploch, postupy pro vyuziti Uzemi, podminky vystawyasovou i prostorovou koordinaci
ieSeni soukromych a kegnych z4jnh v Gzemi. Koordinuje a zajigje predpoklady pro
optimalni uspokojovani pozadavlobyvatel na Zivotni prosdi, bydleni, kulturu, sluzby,
socialni podminky, rekreaci a dalSi jfdty.

Uzemni plan Borek vyt predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzem
ktery sp@iva ve vyvazeném vztahu podminek ptpivé Zivotni prosedi, pro hospodaky
rozvoj a pro soudrznost spoénstvi obyvatel tzemi.

S pozadavky na ochranu kulturnich a civitizeeh hodnot, fedevsim urbanistického,
architektonického a archeologickéh&ddttvi je Uzemni plan v souladu — mezi urbanistiaké
kulturni hodnoty Gzemi navrzené k zachovani jsomkapodlazni giméstsky charakter
zastavby v Uzkém kontaktu s okolrfirpdou.

Uzemnim planem jsou respektovana zwashramna Gzemi firody, vyznamné
krajinné prvky a daliffrodns cenna stanovi&ta lokality. Uzemni plan stanovuje podminky
pro ochranu krajinného razu a vymezeni systémuogiaké stability krajiny. Podminky pro
umig’ovani staveb, z&eni a jinych opaéni v nezastaném Uzemi jsou v souladu s § 18
odst. 5 zakon#&.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavelfim (stavebni zakon), ve

zreéni pozdjSich pedpidi.

4. VVyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakda jeho provadicich pifedpisi

Uzemni plan je v souladu s platnynfedpisy v oboru Gzemniho planovaniegevsim
stavebnim zakonend. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebféddu (stavebni
zakon), ve zéni pozajSich gedpigi a navazujicimi vyhlaSkami.
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Jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim byly vymegen souladu s vyhlaskou.
501/2006 Sb. Bkteré plochy jsou podrolji ¢lenény na podtypy s ohledem na specifické
podminky, zaréry a charakter tzemi. Pro plochy s rozdilnynmisgbem vyuZziti je stanoveno
hlavni vyuZziti a déle ifpustné, podmin¢ pripustné a neafpustnécinnosti Ketrne podminek
prostorového usgadani a zakladnich podminek ochrany krajinného. razu

Jsou vymezeny hranice zastagho Uzemi a zastavitelnych ploch. Podminky pro
umid'ovani staveb, Z&eni a jinych opaéni v nezastamém Gzemi jsou v souladu s § 18
odst.5 stavebniho zakona.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich¥edpishi a se stanovisky datenych
organi podle zvlastnich pravnich fredpisi popripadé s vysledkenmiesSeni rozpoi

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavkySivigh pravnich fedpidi a se stanovisky
dottenych orgaf, uplatrénych k navrhu UP.

VWhodnoceni souladu se stanovisky dénych organi:

V ramci spoletného jednani o navrhu UP bylo dle § 50 odst. (2) astebniho zakona
uplatnéno 9 stanovisek datenych organi. Z toho 6 stanovisek obsahovalo poZzadavky, které/ly
respektovany nasledovi:

Stanovisko Magistratu éstaCeské Budjovice, Odboru ochrany Zivotniho priesi:

Stanovisko Zasti souhlasné, &asti respektovano nasled@vn

* Z hlediska vodniho hospoigvi:

Do koncepce odkanalizovani tzemi bude dépimasledujici text:

Navrh: Celé Uuzemi navrzenych zastavitelnych pleamitné odkanalizovat oddilnou kanalizaci.

Kazdé uzemi navrzeneé k zastavbusi byt napojeno na splaskovou kanalizaci, napejea stavajici
kanaliza&ni fady zakotiené centralnCOV Ceské Budjovice (s doplénim ogerpaci stanici jih).

Odvacni de$ovych vod musi byteSeno v souladu s 85 odst.3 zdkona o vodach &warkterych

zakoni, tzn. Ze dae®veé vody musi bytigdnosts likvidovany vsakenti akumulaci na jednotlivych
pozemcich. De®vé vody ze zpewmych vedejnych ploch a mistnich komunikaci budéeSeny
odvedenim do zasakovacickikppi po celé délce zastaweho i zastavitelného Uzemi, s dajplim

rete®nimi nadrZzemi sigpadem. Red vyusénim do vodotée bude osazenaétéi retewni nadrz
siizenym odtokem do vodniho toku Kyseld voda. Tendwrieny systém odvodni musi byt
posouzen a realizovan vzdied zahajenim ucelené vystavby rodinnych élom

* Z hlediska ochranyifrody a krajiny:

Lokality ¢. 40, 41, 42, 45 a 46 navrzenych v blizkosti st@vajl. 1/3 na sil. I. tbudou z navrhu upP
odstrargny a ponechéany jako plochy lesni. Lokalita35 bude v navrhu UP &ena jako plocha
verejného prostranstvi jelikoZ byl v této ploSe prakdzédejny zadjem na roz&ni kanalizani sit.

Uzemni systém ekologické stability bude vymezen miEnu USES pro ORFeské Budjovice
zpracovany Ing. di Wimmer, (2012) f respektovani ZUR ve Zni 1. aktualizace.

 Z hlediska lesniho hospadévi:

Lokality ¢. 40, 41, 42, 45 a 46 navrzenych v blizkosti stavajl. 1/3 na sil. I.’it.budou z navrhu UP
odstragny a ponechany jako plochy lesni. Lokaltta35 bude v navrhu UP &gna jako plocha
vetrejného prostranstvi jelikoZ byl v této ploSe prakdzédejny zadjem na roz&ni kanalizani sit.
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V kap. 6¢) textové&asti UP bude pod nadpisem ,UMIBNI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M
OD OKRAJE LESA" nahrazen stavajici tex nasledujitéxtem:

V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), gaosen odstup névumig’ovanych staveb
hlavnich nejméh 25 m od okraje lesa. Ostatni drobné dkplé stavby mohou byt umésty
bezprostedrg za oploceni, které musi byt minim&ld m od okraje lesa, aby byl zabegpe phjezd
lesnické a hasské techniky. Pro pozemek parg. 223/30 v k.0. Borek wCeskych Budjovic
post&uje odstup stavby hlavni min. 12 m a pro pozemkg.ga223/31, 223/32 a 223/33 v k.U. Borek
u Ceskych Budjovic min 10 m od hranice lesa.

Stanovisko Ministerstva Zivotniho présti CR:

Stanovisko respektovano nasledévn

Poddolované tuzemi pex rud a nerud. 2044 Hosin bude zaneseno do kooréhftao vykresu dle
prislusné vrstvy Uzenmdanalytickych podklail

Stanovisko Ministerstva dopravy:

Stanovisko respektovano nasledévn

V navrhu bude respektovana &ma ¢. 2 UPO v koordinaci s projektovou dokumentaci gi@vebni
povoleni na stavbu D3 0309/11l Borek — Usilné, @2 (Pragoprojekt a.s., K Ry$ance 1668/16 Praha
4), a D3 0309/l Settin — Borek, 09/2014 (Valbek, s.r.o., Maova 505/17, Liberec 3). Zejména
budou provedeny nasledujici Upravy:

Bude doplgno ochranné pasmo dalnice.
Do podmirné pripustného vyuziti ploch vyroby a skladovani budplaino nasledujici:

vyuZiti plochy¢. 32 je podmisno umisénim zd&izeni stavenigt D3 a miZze byt povoleno az po
dokorteni stavby dalnice D3

Do podmirné pripustného vyuZziti ploch technické infrastrukturydbudoplgno nasledujici:

vyuziti plochy¢.26 je podmitno umisénim zd&izeni pro D3 a rii¢e byt povoleno az po dokdemi
stavby délnice D3.

Reteréni nddrZ bude oziana jako sotast dalnice v textové i grafick@sti.

Lokalita ¢. 33 — plocha vodni a vodohospégi@, ktera byla vymezena pro stavbu rénémadrze
v souvislosti s vystavbou dalnice D3, budéema jako VPS spateé s koridorem pro dalnici.

V kap. 4a) v druhém odstavci v druh#id/bude odstratn nasledujici text:

~-Maximalni hranice pro &ni nadlimitniho hluku z provozu na budouci daljeilimitovano také
vzdalenosti 110m."

Ve vykrese VPS bude v severnim Useku dalnice dopln/PS v celé #i koridoru, uteného pro
dalnici.

Ve vykrese VPS bude v legehd ploch koridofl pro veéejné prosgdné stavby vyplyvajici ze ZUR
doplréno ,,pro které Ize vyvlastnit”.

Dale bude do kap. 4a) Koncepce dopravni infrastryldoplren nésledujici text:

.Napojeni no¢ navrZzenych lokalit na siltni st musi bytieSeno pomoci silnic nizSichid a
stavajicich fipojeni. Ripojeni na dalnici D3 bude moZné pouze v #i§iZz navrzenych
mimourowiovych Kizovatek, a to dle platnyafiSN.*

Lokality ¢. 42,¢. 40,¢. 41,¢. 46 ac. 45 navrzenych v blizkosti stavajici sil. 1/3 nk k ti. budou

z navrhu UP, na zakladstanoviska magistratu asta Ceské Budjovice, odboru ochrany Zivotniho
prostedi, z hlediska ochranyipody a krajiny odstramy a ponechany jako plochy lesni.

Termin ,verejné prosgsné koridory” bude nahrazen terminemigje¢ prosgsné stavby“. Koridor
dalnice D3 bude dgen jako véejné prosgdna stavba s moznosti vyvlasth (VPS K1 a VPS K2 —
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koridor dalnice D3).
Do legendy koordinmiho vykresu bude dopin nasleduijici text:
.Celé spravni tzemi obce Borek se nachazi v ocrarpasmu letigtHosin“

Stanovisko Krajskéhotédu Jihdeského kraje, odboru zivotniho pr@sti, zenidglstvi a lesnictvi:

Stanovisko Zasti souhlasné acasti respektovano nasleda@vn

Vzhledem k tomu, Ze plocha 08 je cela &mii regionalniho biokoridoru budefaaena do plochy
ptirodni - krajinn4 zele a tohoto zpsobu vyuZiti bude odstré&ma mozZnost extenzivniho

zentdélského hospodani.

Stanovisko Krajskéhotraidu Jihdeského kraje, odboru dopravy a siliiho hospodisvi:

Ve zpisobu vyuZiti nezastavitelnych ploch bude ptighystnym vyuZitim stanoveno, Ze v ramci oprav
a Uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na&mmuzemniho planu mozZné jejich raesii ¢i
smErova a vysSkova Uprava v nezbytném rozsahu k dosademovych parameir Toto plati za
predpokladu, Ze Uprava negativmezasahne stavajici zasta® tzemi.

Stanovisko Ministerstva obrany, vojenska ubytowasiavebni sprava Pardubice:

Do koordin&niho vykresu bude pod legendu “OCHRANA A LIMITY* dimén nasledujici text: ,celé
reSené Uzemi se nachazi v OP radialok#o prostedku*.

V ramci veiejného projednani o navrhu UP byla dle § 52 odst.3] stavebniho
zakona uplatnéna 4 stanoviska dotenych organi. Ztoho 1 stanovisko obsahovalo
poZadavky, které byly respektovany nasledowh

Stanovisko Magistratu éstaCeské Budjovice, Odboru ochrany Zivotniho priesi:

Stanovisko Zésti souhlasné, &sti respektovano nasled@vn
» Z hlediska vodniho hospoigyvi:

V kap. 4c) vyrokovésasti UP bude v navrhu odkanalizovani Gzemi oddilkamalizaci dopléno
nésledujici:

.Nové kanaliz&ni skErate v navrzenych zastavitelnych plochach budou budpw&dy jako oddilné,
splaskové a deédve. Navrzeny systém zasobeni vodou, odkanalizovadvodgni bude realizovan
vzdy pred vystavbou rodinnych damma dalSich objekt Do budoucna se také ¢gita s gipadnymi
rekonstrukcemi stavajici kanalizace."

V kap. 4c) vyrokovécasti UP bude v odstavci odwad de¥ovych vod doplano v prvni wté
nésledujici:

.,de¥ové vody musi bytigdnost’ zasakovany, ifp. akumulovany na vlastnich pozemcich investor
(vlastnika), tak aby nedoSlo ke zhorSeni vodohospskiach pordra pro okolni pozemkyi zastavbu'

» Z hlediska lesniho hospadévi:

Pozemky parcg. 69/17, 69/16, 69/11, 69/14 a 69/12 v k.U. Borekdou v navrhu UP navrzeny
k odriti ze PUPFL.

V kap. 6c¢) vyrokovécasti UP bude text ohlednochranného pasma lesa, nahrazen nasledujicim
textem:

.V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa),tf@en odstup névumigovanych staveb
hlavnich nejméh 25 m od okraje lesa v novych zastavitelnych plolché nejméé 15 m od okraje
lesa v sodasre zasta¢ném Uzemi. Ostatni drobné ddplvé stavby mohou byt undisf
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bezprostedre za oploceni, které musi byt minimalh m od okraje lesa, aby byl zabedge prijezd
lesnické a hasgské techniky. Vyjimku t¥iopozemek para:. 223/30 v k.0. Borek & Budijovic, kde
postaiuje odstup stavby hlavni min. 12 m a u pozepakc.¢. 223/31, 223/32 a 223/33 v k.0. Borek u
C. Buctjovic min. 10 m od hranice lesa*.

Do kap. 15. budou dopiny tabulky vyhodnoceniifpominek dle filohy ¢. 3 a 4 tohoto pokynu spolu
s nasledujicimi texty:

V ramci spoleiného jednani o navrhu UP bylo uplaténo 5 pripominek dle § 50 odst. (2) a (3)
stavebniho zakona.

V ramci veiejného vystaveni a projednani navrhu UP byla uplaténa 1 pripominka dle § 52
odst. (3) stavebniho zakona.

Do odavodreni UP bude fidana kap.16. Uprava navrhu UP po véejném projednani a stavajici
kap. 16. bude @slovana jako kap. 17.:

V navrhu UP byl upraven stupelokumentace a datum zpracovani UP. Do navrhiwamtheni UP
byly doplrény kap. 1. Proces pizeni UP, kap. 14. Rozhodnuti o namitka¢keta® odivodreni, kap.
15. Whodnoceni ffijpominek, do kap. 5 bylo dogino vyhodnoceni stanovisek uplatch v ramci
verejného vystaveni a projednani navrhu UP a bylardopl kap. 16. Uprava dokumentace po
verejném projednani.

Na zaklad verejného vystaveni navrhu UP aremého projednani byldeba tento navrh upravit dle
vyhodnoceni uvedenych v kapitolach 14, 15 a #vodréni tohoto opaeni obecné povahy. Upravy
byly vzdy promitnuty do fislusnycheasti textové fipadré grafickécasti UP.

6. Vyhodnoceni spl&ni pozadavki zadani

PoZzadavilm obsaZzenym v zadani bylo vylow. Navrh byl upraven tak, aby byl
v souladu s novelou stavebniho zakénas0/2012 Sb.

Do zadani byla zapracovana stanoviskaeoich orgah, nove zanary investofi na
Uzemi obce, mibéZzre projednavané v zastupitelstvu obce. Uzemni pldn poZadavky
respektuje. Zadani tzemniho planu je &pinve vSech bodech.

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbakigth hodnot GUzemi je GUzemni
plan v souladu — respektuje charakter zastavbyaeakter piméstského uzemi.

S pozadavky na ochranu nezagta@ho Uzemi je Uzemni plan v souladu — respektuje
VKP ze zékona a systém ekologické stability krajimphlediuje ochranu zewuélského
pudniho fondu a lesnich ploch.

Uzemni plan je v souladu s hlavnimi cili GzemniHanpvani - komplex# dotv&i
predpoklady pro harmonicky rozvoj uzemi. Hlavnim milge dosazeni trvale udrzitelného
rozvoje a vyuziti uzemi. To spiwd v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak
socialniho i environmentalniho rozvoje, ve vyvazargtavu jak ochranyifyody, krajiny a
dochovaného kulturnihasdictvi, tak rozvoje vSech slozek a funkci v tzemi.

V zadéni nebylo poZzadovéano variantedeni navrhu tzemniho planu.

Oproti zadani byla zmen3ena vzdalenost zastavbgrajé lesa ze 30 na 25 m, jako
dojednany kompromis s odsouhlasenou hranici v Uzarpténu obce Borek.
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7. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty, v¥etné vyhodnoceni
predpokladanych disledki tohoto ¥eSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Uzemni planiesi funkni vymezeni a usgadani ploch, postupy pro vyuziti tzemi,
podminky vystavby @asovou i prostorovou koordina@Seni soukromych a kegnych zajni
v Uzemi. Koordinuje a zaji§je predpoklady pro optimalni uspokojovani pozadavkyvatel
na zivotni prosedi, bydleni, kulturu, sluzby, socialni podminkskneaci a dalSi pidby.

Jako podklad jsou vyuzity dostupné informace z Ugdakytnuté Wadem Gzemniho
planovani na MMCeske Budjovice. Dopfiujici priizkumy a rozbory byly zpracovany jako
pripravny podklad pro navrh UP.

Pti zpracovani uzemniho planu byly dale pouzity fytalklady:
- Zasady uzemniho rozvoje JXibeky kraj
- Generel USES Jiteského kraje
- Uzemni plan obce Borek a jehoéomé.1 a 2
- mapové podklady KN
- Zadosti vlastnikk 0 vymezeni zastavitelnych ploch aj.

Odavodreni s ohledem naifrodni a kulturni hodnoty

Borek se nachéazi seveérmd mista Ceské Budjovice, je napojen na MH eské
Budgjovice. Je obci v hodnotné krajinna jiznim svahu LiSovského prahu, s dalekymi
vyhledy do krajiny bugovické panve. Sidlo navazuje na lesni masivy ved&welechvinu
a k Hosinu. Krajina je rekréaé vyuzivana, vedou zdec¢$i, cyklistické i BZecké trasy.
Okolni krajinu a krajinny raz jeéeba chranit fed zbyténymi ruSivymi zasahy.

Uzemi obce Borek tid souvisla zastavba sanského, bytového a podnikatelskeho
charakteru, v podélném s$m se rozprostirajici po obou strandch komunika@ské
Budgjovice — Praha.

Uzemi obce je svazité, srozsahem naigiych vysek 400-460 m.n.m. Stavajici
zastavbu pevaze tvori rodinné domky, samostatnmistné v zahradach.

Jako hodnoty ¥eSeném Uzemi jsou vymezeny:
- lesni komplexy

- dalkové pohledy

- udoli Kyselé vody (biokoridor).

Urbanistick& koncepce navrhu $p@ zejména v umisti:

- rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani sevesitla Borek

- umiseni (upresréni) koridoru pro stavbu dalnice DXetré pielozek komunikaci a
retertni nadrze do volné krajiny

- zmeéna ploSnéhaeSeni obytné zony sever

- dostavba proluk uvritsidla a dostavba jeho okitaj

NavrZzenéieSeni rozvoje obce je adekvatni velikosti a vyznasbge v soustay
osidleni. Nezasahuje nadbyme do volné krajiny, do firodné cennyché¢asti krajiny ani do
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vodnich plochi toki. Je koncipovano s ohledem na zajistudrzitelného rozvoje Uzemi a na
zachovani fiznivych girodnich podminek. Urbanisticka koncepce jérgzena, unirna
historickému vyvoji a velikosti a charakteru zasta\sidla.

Navrh dalnice D3 a jejich doprovodnych staveb aramheho pasma byl tgsrén
podle projektové dokumentace pro povoleni stavbyoBB9/Il Sevtin-Borek (Valbek spol.
s r.0., Liberec 09/2014) a 0309/111 Borek-UsilnéggoprojekiCB a.s., 04/2012).

Koncepce usp@dani krajiny a prvky USES jsou navrzeny tak, aphalzo nejvice
zachovana propustnost krajiny, prostupnost cesitdi B prirozené odtoky v ramci
protipovodiovych opateni apod. Ochranatipodnich hodnot je zaji&a vymezenim ploch
nezastameho Uzemi a stanovenim podminek jejich vyuzivani.

Pro prvky lokalniho USES plati, Ze budou postupgalizovana op&eni dle Planu
USES. Krond biocenter a biokoriddr jsou sodasti systému USES také intetak prvky,
stavajici a navrzenégtginou linioveho charakteru (meze, aleje). Tytokgrmebudou ruseny
a nebude sniZzovana jejich krajinotvorné funkce.

Stavby ve vzdalenosti blize nez 50 m od ektegniho pozemku budou ungisg jen na
zaklad souhlasu organu ochrany lesa, hlavni stavby bpdealeny min.25m od kraje lesa.

Odavodreni s ohledem na hospad&é podminky:piijaté reSeni bude mit pozitivni
vliv na uzemni podminky pro hospdgiy rozvoj, rozguje plochy pro podnikani i technické
zazemitiznych¢innosti i nutnou dopravni a technickou infrastruigtu

Uzemni plan podpioudrzitelny rozvoj Gzemi - zajisti vyvazeny vztabdminek pro
Zivotni prostedi (respektovani prékUSES a navrzeni ploch iggnych prostranstvi formou
parkové zele#), pro hospodi&ky rozvoj (vymezené plochy vyroby a skladovanidkaru na
blizkost dalnice D3 mohou pro obec znamenat mirogpbdésky nist, neb@ vzhledem
k rozsahu obvyklych aftfpustnych¢innosti v této ploSe, se zde nabizi moZnost \fgivio
novych pracovnich mist nebo zapojenim do trhu ymbowyrobky a sluzbami) a pro
soudrznost spotenstvi obyvatel (vymezenim plochy rekreace-spoitavzeles).

Odivodreni s ohledem na soudrznost sgelestvi obyvatel Uzemfiijaté reSeni bude
mit pozitivni dopad na uUzemi podminky pro sociaoiudrznost, zejména zachovanim
kompaktnich sidelnich sp@knstvi historicky koncipovanych kolem jadra zasyaatpaténi
komunikace.

Po strance Zivotniho préstli se jedné o Gzemi kvalitni, detprowtravané. Zivotni
prostedi Ize charakterizovat jako velmi dobré. Romi zachovalé firodni podminky okolni
krajiny prispivaji k zdravému Zivotnimu prdeti a zajmu o bydleni i rekreaci.

Negativni vlivy vyroby Ize minimalizovat #igobem hospodani, kapacitami vyroby,
ochrannou zeleni, protieroznimi Gpravami apod.

Z davodu ochrany zdravi obyvatetqd zvySenou hlukovou zét je v Gzemnim planu
navrzena podminka s@mi hygienickych hlukovych limit v chragnych venkovnich
prostorech v navrhovanych rozvojovych plochachizKalsti silnic.
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Navrh odkanalizovani vychazi ze Studie odtokovyomgt na k. U. obce Borek,
v povodi vodotée Kyseld voda, zpracovaného EKO-EKO s.Ceské Budjovice v roce
2003 (Ing.Piicha) pro 1.JVS a.s. jako spravce kanalizace. Tgtohy byly modifikovany dle
nové situace uzemniho planu @@m zastavitelnych ploch, dopravnitieSeni, odvodini
apod.). Dale byla zohledna Studie odtokovych pafmi obci Borek, Hosin, Hggjovice,
Usilné (Sweco Hydroprojektjbzen 2015).

Rozsah ploch vejnych prostranstvi je navrzen péme velkoryse tak, aby v nich

mohly byt realizovany vSechny poZadavky na z&jiSprotizaplavovych op#gni.

8. zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni inbrmace
0 vysledcich tohoto vyhodnocenidetné vysledki vyhodnoceni viivii na zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, resp. na Zivotni ptesti nebylo zpracovéano.
Zawrem zji¥ovacihotizeni podle zakon&.100/2001 Sb. o posuzovani wiwna Zzivotni
prostedi a o zrané nekterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovani viivha zivotni
prostedi) ve z&ni pozdjSich gedpidi, bylo, Ze_ Uzemni plan Borek neni nutno posoudit
z hlediska vlivi na Zivotni progedi (stanovisko Krajskéhoradu — Jihdesky kraj, odboru
Zivotniho prosiedi, zemddélstvi a lesnictvij. KUICK).

9. stanovisko krajského wadu podle 8 50 odst.5 stavebniho zakona

Stanovisko krajskéhoradu podle § 10g zakorial00/2001 Sb., o posuzovani vina
Zivotni prostedi a o zminé nekterych souvisejicich zakan(zakon o posuzovani viivha
Zivotni prostedi) ve zgni pozdjSich gedpigi nebylo vydano.

10. sdileni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebw zakona zohled#&no,
s uvedenim zavaznych idlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko krajskéhoradu podle § 10g zakordal00/2001 Sb., o posuzovani Wina
Zivotni prostedi a o zminé nékterych souvisejicich zakén(zdkon o posuzovani viivha
Zivotni prostedi) ve zini pozdjSich gedpidi nebylo vydano.

11. vwhodnoceni delného vyuziti zastagného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnocenidelného vyuziti zast@aneho Uzemi a vyhodnoceni petty vymezeni
zastavitelnych ploch je seasti kapitoly¢. 11 odivodreni.

Rozsah ploch pro bydleni je odvozen z wydledJrbanisticke kalkuleky
URBANKA (IRI s.r.0. Brno). Vychozi p&et obyvatel je 1387, ipdpokladany p&et obyvatel
v roce 2026 je 1463 obyvatel. Vysledek — celkov&gima novych byt 77, poteba novych
zastavitelnych ploch cca 13 ha.
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12. wwet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsoiteSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Borek nevymezuje zadné zalezitosti risihimo vyznamu, které nejsou
ieSeny v Zasadach Uuzemniho rozvoje délského kraje.

13. vyvhodnoceni pedpokladanych disledka navrhovanéhoresSeni na zedélsky padni
fond a pozemky ugené k plnéni funkci lesa

13a) Zendélsky padni fond (ZPF):

Piirodni podminky - charakteristika zemédélskych pad
KLIMATICKY REGION

Charakteristika regionu MT2 - mirneply, mirrg vihky
Pram.raéni teplota °C 7-8
Pram.racni thrn srazek v mm 600 — 650

Patet dnmi se sghovou frikryvkou 40 — 50
Prevladajici smar proudtni vétru v zimé Z, JZ, V, v €€ SZ, Z
Ro¢ni trvani slunéniho svitu 1600 — 1800 hodin.

Hlavni pidni jednotky 14, 21, 47, 52, 53.

Na Uzemi obce se nenachdzi Zadny objektéd&lské prvovyroby, nebyly zde provéuy
investice do fdy.

Moznosti rozvoje

Pro dalSi rozvoj sidla je mozné vyuztegevsim volnych pozenikuvnité sowtasré
zasta¥ného Uzemi (viz plochyipstavby) a proluk na okraji zastavby. K rig$i vystavis
jsou navrzeny rozvojové plochy na severnim okiidjies jedn& se o jediny rozvojovy $m

Vyhodnoceni ®&elného vyuZziti zastaéného Uzemi a vyhodnoceni péeby
vymezeni zastavitelnych ploch plochy v zastatném Uzemi sidla Borek jsou plryuzity.
S ohledem na polohu v sidelni aglomeraci a dopratedhnickou infrastrukturu s dostatkem
volnych kapacit fipojeni je teba obec povazovat za rozvojovou.

Pro dalSi vyvoj obce neposkytuji stavajici plochyagtagném Gzemi dostateou
nabidku pozemk vhodnych pro vystavbu rodinnych déra podnikatelskych provozoven, a
proto je poteba v Uzemnim planu vymezit nové zastavitelné ploch

Narnist paitu obyvatel obce v letech 1980-1996 byl 0 209 obslydj. 21%, vyhled na
dalSich 20 let je cca n&st o 240 obyvatel, tj. na 1300 obyvatel —ipbt bytovych jednotek
vyplyvajici z demografického vyvoje je cca 100 hj..10 ha.

Poteba bytovych jednotek vyplyvajici z neéiého souziti — 30 bj., tj. 3 ha.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce - vliv blizkidstajského nista a rozvojoveé osy
- 20 bj., tj. 2 ha.

Vypoéet potireby zastavitelnych ploch pro bydleni
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Uzemni plan pedpoklada realizaci novych bytovych jednotégdevsim v rodinnych domech
(1 RD = 1000 m2). P&eba zastavitelnych ploch pro bydleni ...... cca 13 lmKap.11).

Vycet ploch zaboru je uveden_yilpZené tabulce Zabiraji se jednak plochy uvhit
zasta¥ného Uzemi (plochy ipstavby), jednak plochy navazujici na zastév Uzemi —
zastavitelné plochy (ZP), které je mozno obslodajiravié a technicky.

Celkemje navrhem da@eno24,46 haploch ZPF (orna, TTP):

- 22,20 ha ploch ornéipdy

- 2,26 ha ploch trvalych travnich porost
Z toho je pouz®,77 ha no¥ navrZzeng tedy vice nez 2/3 ploch jéqvzato
z pavodniho UPO a jeho schvalenych&m

Z toho je navrzeno pro plochy bydleni 6,20 ha, pldty smiSené obytné 5,01 ha,
plochy rekreace 1,02 ha, plochy atanského vybaveni 0,40 ha, plochy yejnych
prostranstvi 4,12 ha, plochy dopravni — obsluzné kounikace 1,28 ha, dalnice D3 1,68
ha, plochy vyroby a skladovani 4,07 ha, tech. infigrukturu 0,42 ha, plochy vodni a
vodohospod&ské 0,26 ha.

Z téchto ploch je vSak 1,68 ha zaboru ZPF iffevzato z nadazené dokumentace —
aktualizace ZUR (D3). Dale jsou lokality v severniasti sidla podmirény postupnou
realizaci technické infrastruktury a protizaplavovych opatreni (podminéni komplexni
zainvestovanosti celé lokality a odvedenim sraZkoety vod).

Plochy ved‘ejnych prostranstvi (4,12 ha) jsou #Sinou navrzeny jako zelené
zasakovaci pasy, které budou mit ekologicky a praaplavovy vyznam v sidle i krajirg,
jsou navrzeny jako veejné prospésné stavby nebo opdeni.

NejrozséhlejSi zadbory jsou navrzeny na fdach Ill. t¥idy ochrany — 23,40 ha. Ve
Il. t¥idé ochrany je navrzen zabor pouze 0,50 ha, a to v podnéné ¢asti navrhu,
z divodu uceleni zastavby a vyuziti okolni infrastruktuy. V V.t¥idé ochrany ZPF je
navrzen zabor 0,56 ha.

Nova zastavba je navrzengepazri v prolukach nebo kolem stavajicich komunikaci.
Jsou to lokality, kde je velky zdjem o novou vy$tav V novych plochach je pst§inou
predepsanalzemni studie pro progieni Eelného zfsobu jejich vyuziti. Navrhem
nevznikaji nové prolukyi obtizré obdilavatelné plochy, zastavba logicky navazuje na
zasta¥né uzemi v jedivmozném a logickém siru.

Navrzeny zabor ZPF je tedy tacbdnén predevSim nedostatkem jinych vhodnych
ploch s navaznosti na dopravni a technickou infrlastru, mnozstvim zadosti o stavbu
novych rodinnych doiinv zdjmovém Gzemi v dosahu sluzeb a ME&ské Budjovice.

Rozsah zabdr ZPF byl v pfibéhu zpracovani navrhu projednan s organem ochrany

ZPF a PUPFL. Po tomto jednani byly vyteay ze zaboru &si rozvojové lokality sevein
Borku na fidach Il. tidy ochrany a také na plochéach lesa.

13b) Pozemky ukené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
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Lesy se vyskytuji fimo v kontaktu se sidlem Borek. Zasta& Uzemi zasahuje do
pasma 50 m od kraje lesa u#Si ¢asti svého obvodu.

V ochranném pasmu lesa (50 m od kraje) [gsatanoven odstup nédwmig’ovanych
staveb hlavnich nejmén25 m od kraje lesa a nejn€n5 m od kraje lesa v stasre
zasta¥ném Uzemi. Ostatni drobné didkdve stavby mohou byt umésty bezprosedre za
oploceni, které musi byt minim&lm m od okraje lesa, aby byl zabegge pfijezd lesnické a
hastskeé techniky. Vyjimku tvli pozemek parce. 223/30 v k.U. Borek d&. Buctjovic, kde
posta&uje odstup stavby hlavni min. 12 m a u pozémérc.¢. 223/31, 223/32 a 223/33 v k.U.
Borek uC. Budjovic min. 10 m od hranice lesa.

Stavby na plochach bydleni¢®9/11,69/16,69/17 jsou podndity zmeEnou vyuziti
pozemku (odé&im z PUPFL).

Z navrzenych zastavitelnych ploch zasahuji do lexatésti 50 m od kraje lesa tyto

plochy:
- ¢.12, 14, 16 — plochy bydleni
- ¢. 06 — plochy vodni
- (. 28 — plochy vyroby a skladovani
- ¢&. 34, 38 — plochy rekreace
- ¢. 40 — plochy technickeé infrastruktury — odpadowyrd
- &. 41 — plochy smiSené bydleni
- & 36, 37 — plochy dopravni — délnice D3 — dle AZUR.

Cast mén hodnotné zegusIské mdy a mdy pri tocich je mozné zalesnit.

NAVRH — ZABOR PUPFL:

- ¢. 06 — znéna lesa na vodni plochy —tedreni: protizaplavova retémi nadrz —
0,10 ha jako VPS

- &. 35 -2zména kultury lesa na ¥ejnou a pirodni zelé — 1,55 ha
zdivodreni: ochranné pasmo dalkového vodovodispk, ktery nejde zalesnit, navrh
protizaplavovych op&tni jako VPS

- ¢&. 37 — zména lesa na plochu dopravni infrastruktury (dali& — 4,00 ha
zdavodreni: navrh dle ZUR kraje, VPS, v realizaci.

Celkem k odréti lesa navrzeno: 5,65 ha,z toho 4,0 ha pro D3

Tyto plochy budou z velk&asti nahrazeny vysadbou fegé zeled — viz navrh
vefejna prostranstvi a doprovodna zie{kompenzani opateni).

Pozemky parce. 69/17, 69/16, 69/11 v k.U. Borek deskych Budjovic, jsou
v navrhu UP uteny jako zastainé, s podminkou odti z PUPFL.

14. rozhodnuti o namitkach

V ramci veiejného vystaveni a vieejného projednani navrhu UP Borek bylo uplatréno
11 namitek osob dotenych navrhemieSeni podle § 52 odst. (2) a (3) stavebniho zakona.
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Autor Autenticky text
Rozhodnuti 0 namitce véetné odlvodnéni a pouceni
Franz - Véc: namitka k navrhu izemniho planu Borek
Campestrini,
Tabor 5, , N , PV ,
4100 Vsouladu s § 52, odst. 2 a 3 zdkona C. 183/2006 Sh., v platném znéni o Uzemnim
Ottensheim, planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), uplatiuji vramci fizeni o navrhu
Rakousko uzemniho planu Borek vedeném podle § 52 stavebniho zdkona nasledujici namitku:
Do navrhu pozaduji doplnit pozemek parcelni ¢islo 149/4, k.G. Borek u Ceskych
Budéjovic s uréenim pro funkci,,plocha smisena“ - bydleni s podnikanim (zemédélska
Datum: péstebni ¢innost). Takto vymezend plocha by byla oznaéena jako ,UR - Gzemni
14.10.2016

rezerva“.

Odlvodnéni: jako vlastnik vySe uvedeného pozemku zamyslim vystavbu
ekologického bydleni ve spojeni se zemédélskou cinnosti, ktera by nenarusSovala
funkci bydleni. Jednalo by se prevazné o péstitelskou ¢innost.

Dopravni napojeni by bylo reSeno po stavajici mistni komunikaci a dale severnim
smérem po nové komunikaci na hrané sousedicich pozemk(, kde vedu jednani o
jejich odkoupeni. Likvidace destovych a splaskovych vod by byla fesena na vlastnim
pozemku.

Uvedeny zamér neni v rozporu s navrzenou koncepci ndvrhu nového Uzemniho planu
a je rovnéz vsouladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci - Zasadami
tzemniho rozvoje Jihoceského kraje vplatném znéni (ZUR). Dle téchto
aktualizovanych ZUR se obec Borek nachazi ve zpfesnéné Rozvojové oblasti Ceské
Budéjovice OBIO, kde se uvazuje mimo jiné srozvojem obytné rekreacnich a
hospodarskych aktivit.

V pfipadé kladného vyfizeni mé namitky jsem ochoten aktivné spolupracovat jak
s pofizovatelem a projektantem predmétné Gzemné planovaci dokumentace, tak i
s obci Borek. Pti projektové ¢innosti budu pochopitelné plné respektovat tzemnim
planem stanovené podminky pro vyuziti predmétné plochy.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Oduivodnéni:

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 149/4 v k.u. Borek u Ceskych Budéjovic nem@ze byt
zarazen do plochy Uzemni rezervy s moznosti budouciho vyuZiti pro bydleni zejména
z hlediska ochrany zemédélského pladniho fondu (déle jen ,,ZPF“).

Dle prilohy & 7 kvyhlaice ¢ 500/2006 Sb. Je umoznéno vymezit v UP plochy
Uzemnich rezerv a stanovit mozné budouci vyuZiti, véetné podminek pro jejich
provéteni. Uzemni rezerva v UP neni zastavitelnou plochou, ale jen predpokladem
budouciho rozvoje Uzemi. Plochy Gzemnich rezerv se z hlediska zaboru ZPF v UP
nevyhodnocuji, vyvhodnoceni se provede az v dobé projednédni navrhu zmény UP, kdy
ma dojit k prevodu Uzemnich rezerv na zastavitelnou plochu. Nicméné predmétny
pozemek prac. ¢. 149/4 je soucasti ZPF s Il. tf. ochrany. Zemédélskou pudu I. a Il.
tfidy ochrany Ize dle § 4 odst. (3) zakona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského
pGdniho fondu odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Na jiz navrzené zastavitelné plochy v obci Borek navazuji pouze dva ucelené bloky
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zemédélské pady s Il. a lll. tfidou ochrany, a to severné aZz severovychodné od sidla
Borek, kam je také smérovan nejvétsi rozvoj sidla. Tyto dva ucelené bloky
zemédélské pldy jsou navzajem oddélené komunikaci 11/603 Ceské Budéjovice —
Tabor. Blok zemédélské pldy na zapadné od komunikace 11/603 je prevaziné v lll. t¥.
ochrany a jen z malé ¢asti v Il. tf ochrany ZPF. Blok zemédélské pldy vychodné od
komunikace 11/603 je naopak pfevainé v ll. tf. ochrany ZPF. Pfedmétny pozemek
prac. €. 149/4 se nachazi vychodné od komunikace 11/603, tedy v bloku pady s II. t¥.
ochrany. Proto pfi respektovani zasad ochrany ZPF dle § 4 a § 5 stavebniho zdkona
neni mozné s ohledem na vyse uvedené skutecnosti vymezit plochu Uzemni rezervy
vychodné od komunikace 11/603. | pfes to Ze budouci rozvoj sidla neni v tuto chvili
jednoznacné ziejmy, nelze upfednostnit kvalitné;jsi pldu s Il tf. ochrany, pred pidou
s lIl. tf. ochrany ZPF. NavrZeni Uzemni rezervy vychodné od komunikace 11/603 je
tedy z hlediska ochrany ZPF neZadouci, jelikoz nelze prokadzat prevahu jiného
vefejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany ZPF dle § 4 odst. (3) zdkona o
ochrané ZPF, ani vyhodnost tohoto feseni, jak uklada § 5 odst. (1) zdkona o ochrané
ZPF.

Zapis z jednani s dotéenym orgdnem z hlediska ochrany ZPF ze dne 23.11.2016 je
soucasti spravniho spisu.

Vychodné od komunikace 11/603 se nachazi stavajici plocha fotovoltaické elektrarny,
kterd je v UP vymezena jako plochy vyroby a skladovani. Na tuto plochu navazuji
nové zastavitelné plochy vymezené také jako plochy vyroby a skladovani, které byly
vymezeny zejména v souvislosti s probihajici vystavbou dalnice D3. | ztohoto
dlvodu neni vhodné vymezovat plochu Uzemni rezervy pro bydleni v ndvaznosti
plochy vyroby a skladovani a v blizkosti dalnice D3.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu
odvolat ani podat rozklad.

Vladimir Rychlik
a Hana
Rychlikova
Okruzni 268,
37361
Hrdéjovice

Datum:
18. 10. 2016

NAMITKA C. 1

Véc: Namitka vlastnika pozemk( proti navrhu tizemniho planu obce Borek u Ceskych
Budéjovic

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéend prava - ¢islo parcely:
69/2,69/22, 69/9

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho Gizemi podle katastru nemovitosti :
LV 732, Borek u Ceskych Budéjovic — 607525
LV 372, Borek u Ceskych Budéjovic — 607525

Vymezeni Uzemi dot¢eného namitkou (mUze byt v samostatné grafické priloze):
priloha ¢. 1

Text namitky - jakym zpldsobem budu dotéen/a (lze pokradovat samostatnou
pfilohou):

Jako spoluvlastnici pozemk( parcelni ¢islo 69/2, 69/22 a 69/9 v katastru obce Borek
u Ceskych Budé&jovic viz LV 732 a LV 372 si dovolujeme uplatnit tuto namitku
vsouladu s §52, odstavcem 2 stavebniho zdkona. Nesouhlasime s navrzenou
variantou ukonceni otevieného odvodniovaciho a vsakovaciho prikopu, ktery ma byt
veden po hranici pozemku 69/2 a ma byt ukoncen v prostoru parcely 69/9. V tomto
pfipadé by dochazelo k zaplavovani naseho pozemku 69/2 a pozemku 69/9 (co? je
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obsluzna a pfijezdova cesta) a dale k zaplavovani splaskové kanalizace, kterd je v ni
zausténa, ¢imZ by dochazelo k pretiZeni pratokovych pomér( kanalizace ve stfedni
¢asti obce. Zaroveri by nase pozemky 69/2 a 69/22 byly timto pfikopem rozdéleny.

Oduavodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Byli bychom radi, aby nové budovany otevieny vsakovaci pfikop, ktery se ma
realizovat jako napojeni na stavajici, reflektoval na nové usporadani pozemku a byl
veden po nové vzniklé hranici mezi parcelou 69/1 a nasimi pozemky 69/2 a 69/22,
podobné jako byl jiz navrien vuzemnim planu zroku 2004 (plan pfikldadame
v ptiloze C. 2).

NAMITKA C. 2

Véc: Ndmitka vlastnika pozemk( proti navrhu tizemniho planu obce Borek u Ceskych
Budéjovic

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéend prava - ¢islo parcely:
69/2

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho tizemi podle katastru nemovitosti :
LV 732, Borek u Ceskych Budéjovic — 607525

Vymezeni Uzemi dot¢eného namitkou (maze byt v samostatné grafické priloze):
priloha ¢. 1

Text namitky - jakym zplGsobem budu dotéen/a (lze pokraCovat samostatnou
pfilohou):

Jako majitelé pozemku parcelni Cislo 69/2, ktery je soucasti plvodniho tzemniho
planu obce Borek urceny jako plocha kbydleni, nesouhlasime s celoploSnym
stanovenim odstupu nové umistovanych staveb ve vzdalenosti nejméné 25 metrd
od kraje lesa vjeho ochranném pasmu. Pozemek jsme koupili vroce 2015 se
zamérem provést zde vystavbu dvou rodinnych dom0 (dle plvodniho rozhodnuti
stavebniho Uradu), coZ je v souladu s jeho urcenim jako stavebni pozemek, pricemz
v pavodnim Uzemnim pldnu obce byla ponechdna moZnost udéleni individualni
vyjimky z ochranného pdsma lesa. Nové stanovené pravidlo by se stalo piekazkou
v provedeni staveb, znehodnotilo by pdvodni Géel naseho pozemku a téZ finance
vloZené do koupé tohoto pozemku, ktery byl zakoupen jako stavebni.

Oddvodnéni uplatnéné namitky (lze pokracovat samostatnou prilohou):

Divodem této zadosti je skutecnost, Ze uvedeny pozemek se cely nachazi
v ochranném pasmu lesa a tudiz by doslo k znehodnoceni pozemku urceného pro
bydleni. Uvedeny pozemek byl jiz vroce 1994 rozhodnutim stavebniho uradu
schvalen pro vystavbu dvou rodinnych domu. Kopii rozhodnuti pfiklddame jako
prilohu ¢. 2. Z dGivod( zde uvedenych 7adame, aby v novém UP byla pro pozemek
parcelni Cislo 69/2 ponechéna, respektive stanovena mozna odstupnd vzdalenost od
hranice lesa 3,5 m na vsech stranach v dotceni lesa. Divodem Zadosti o vyjimku
minimalnich odstupnych vzdalenosti je skutecnost, Ze pozemek 69/2 je pomérné
uzky, jeho Sitka se pohybuje od 18 metrl do 22 metrd a tudiZz zde neni moznost
umistit stavbu ve vétsich odstupnych vzdalenostech. Pozemek parcelni Cislo 69/2
navazuje na soucasnou zastavbu, ma jiz vybudovanou obsluznou komunikaci, véetné
vsech inZenyrskych siti.

NAMITKA C. 3
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Véc: Namitka vlastnika pozemkd proti navrhu tzemniho planu obce Borek u Ceskych
Budéjovic

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéend préva - &islo parcely:
69/22

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho tzemi podle katastru nemovitosti :
LV 732, Borek u Ceskych Budé&jovic — 607525

Vymezeni uzemi dot¢eného namitkou (mUlze byt v samostatné grafické priloze):
pfiloha ¢. 1

Text namitky - jakym zpUsobem budu dotéen/a (lze pokradovat samostatnou
pfilohou):

Jako spoluvlastnici pozemku parcelni ¢islo 69/22 v katastru obce Borek u Ceskych
Budéjovic viz LV 732 si dovolujeme uplatnit tuto namitku v souladu s §52, odstavcem
2 stavebniho zakona.

Zadame o zménu druhu pozemku uréeného k funkci lesa na pozemek slouzici jako
zahrada.

Oddvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Radi bychom, aby nas pozemek byl zahrnut do zastavitelné plochy pro bydleni tak,
jak to navrhovalo zastupitelstvo obce Borek v ndvrhu tzemniho planu pro spole¢né
jednani. Dlivodem je zejména skuteCnost, Ze tento pozemek navazuje na za
stavitelné Uzemi a jiz vybudovanou obsluznou komunikaci véetné inZenyrskych siti.
Vymezenim tohoto pozemku nedojde k vyznamnému zdsahu do stavajiciho lesa. Les
na uvedené parcele je ridky, stromy jsou staré a mohou ohrozit bezpecnost osob a
téz mohou byt rizikem pro realizaci planované stavby rodinného domu. Vynétim
pozemku by se toto riziko zcela odstranilo. Soucasné s touto ndmitkou prikladame
souhlasné stanovisko odborného lesniho hospodare ktrvalému odnéti lesniho
pozemku viz pfiloha €. 2. Jsme si védomi predchoziho vyjadieni odboru ochrany
fivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ale presto si dovolujeme
pozddat o opétovné provéreni naseho pozadavku s timto dotéenym organem.

Rozhodnuti o namitce:

Ad.1

Néamitce se vyhovuje.
Ad.2

Ndamitka se zamita.
Ad.3

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:
Ad.1

V UP je pfedmétny odvodfiovaci piikop zakreslen pouze v koordinaénim vykrese jako
stavajici kanalizace destova, nikoliv jako nové navriend technicka infrastruktura.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyznaceni stavu, neni posunuti mozné. Nicméné na
zadkladé jednani se starostou obce bylo zjisténo, Ze zde Zadna stdvajici destova
kanalizace nevede, Ze se jednd pouze o nefunkcni otevieny odvodnovaci prikop.
Ztohoto dlvodu bude zobrazeni této casti destové kanalizace z koordinacniho
vykresu odstranéno. Umisténi nové odvodrnovaciho prikopu je mozné jak v ramci
ploch bydleni, tak vramci ploch lesnich, se souhlasem pfislusného dotéeného
organu. Z tohoto diivodu neni v UP nutné tuto stoku vymezovat a to i s ohledem na
podrobnost UP. P¥ipadné umisténi odvodriovaciho ptikopu je predmétem feseni
navazujici dokumentace.
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Zapis zjednani se zastupcem doteného organu ze dne 30.11.2016 je soucasti
spravniho spisu.

Ad.2

Bylo provedeno Setfeni na misté samém, kde bylo zjisténo, ze sohledem na
prdmérnou vysku strom(, neni mozné akceptovat umisténi stavby 3,5 m od okraje
pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa. Vzdalenost stavby hlavni od okraje pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa organ statni spravy lesi vtomto pfipadé stanovil na
min. 15 m.

Orgén statni spravy les tim chrani pozemky urcené k plnéni funkci lesa )dale jen
,PUPFL"), pripadné lesni porosty na nich se nachazejici, pred nepfiznivymi Gcinky
stavby a haji zajmy chrdanéné zakonem o lesich. Pokud by byla stavba realizovana
blize k okraji lesa, dojde k ohroZeni dotéenych pozemkd PUPFL nebo k omezeni
hospodarské cinnosti na nich provadéné, proto bylo rozhodnuto tak, jak je vyse
uvedeno.

PFi umisténi stavby blize k hranici lesa nez je stanoveno, existuje redlné nebezpeci
poskozeni pfedmétné stavby vlivem pozemk( PUPFL, pfipadné lesnich porostl na
nich se nachazejicich, napriklad padem strom( nebo jejich ¢asti, pfesahem vétvi,
zastinénim, pripadné dalsimi vlivy zplsobenymi pozemky PUPFL a lesnimi porosty na
nich se nachazejicich.

Vlastnik pozemku by dfive nebo pozdéji, dle praxe organu statni spravy lesq,
pozadoval odkaceni lesnich porostl na dotéenych pozemcich PUPFL nebo jejich
omezeni v plnéni funkci lesa a branil tak fadnému lesnickému vyuzivani, ¢imz by
nemohly byt Gcelné obhospodarovany v souladu s ustanovenim § 13 odst. 1 lesniho
zdkona. Timto zpUsobem by dochézelo k odnimani pozemk( PUPFL stale na dalsich a
dalsich pozemcich. Orgén statni spravy lest vychazi z § 1 lesniho zédkona, kde je les
oznacen za narodni bohatstvi, tvori nedilnou soucast Zivotniho prostredi a proto je
ho tfeba zachovavat. Navic les je chranén pred poskozovanim a ni¢enim i dle zakona
¢. 114/1992 o ochrany ptirody a krajiny, viz bod 3 této namitky.

V tomto pripadé sam vlastnik predmétného pozemku ve své namitce uvadi, ze lesni
porost na sousednim pozemku uceném k plnéni funkce lesa parc. ¢. 69/22, ktery je
také vjeho vlastnictvi by mohl ohrozit bezpecnost osob a byt rizikem pro
pldnovanou stavbu na pfedmétném pozemku parc. ¢. 69/2 a pozaduje pro pozemek
parc. ¢. 69/22 odnéti funkci lesa. Pravé proto s ohledem na vy$e uvedené hranici min
15 pro umisténi objektu od okraje lesa nelze snizit.

Navic pokud vlastnik pozemkd sam uvadi, Ze lesni porost je zde fidky a stromy jsou
staré, je nutné upozornit na skutecnost, Zze dle § 11 odst. (2) lesniho zakona je
povinnosti pravé vlastnika lesniho pozemku usilovat o zachovani funkce lesa a o
zachovani (ochranu) geofondu lesnich dfevin a v souladu s § 32 odst. (5) lesniho
zakona je vlastnik povinen zvySovat odolnost a lesa a jeho stabilitu.

Rozhodnuti na umisténi 2 rodinnych domd na predmétném pozemku parc. ¢. 69/2
ze den 17. 3. 1994 je jiz davno neplatné a navic bylo vyddno jesté pred platnosti

zdkona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkonud (lesni
zakon). Na zakladé tohoto rozhodnuti tedy nelze uplatfiovat jakakoliv prava.

Zapis zjednani se zastupcem dotceného orgdnu ze dne 30.11.2016 je soucasti
spravniho spisu.

Ad.3

Les je dle § 3 odst. (1) pism. b) zdkona ¢. 114/1992 o ochrany pfirody a krajiny
vyznamnym krajinnym prvkem a v souladu s § 4 odst. (2) zakona o ochrané pfirody a
krajiny je chranén pred poskozovanim a nicenim. Na uvedeném pozemku se lesni
porost fyzicky nachazi, a proto zde nelze umistovat zadné stavby, kterymi by byla
narusena jeho ekologicko-stabiliza¢ni funkce. Vymezeni zastavitelné plochy je na
tomto misté z uvedenych dlvod(d nepfipustné ani za Gcelem vyuZiti predmétného
pozemku jako zahrady.
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K vymezeni zastavitelné plochy na misto plochy lesni vzajmovém Uzemi jiz bylo
00ZP zhlediska ochrany pfirody a krajiny uplatfiovalo stanovisko v ramci
spole¢ného jednani o navrhu UP — stanovisko ze dne 22. 10. 2013 znacky
00ZP/8294/2013/Do. Toto stanovisko bylo nasledné potvrzeno vyjadfenim OOZP
z hlediska ochrany pfirody a krajiny ze dne 22. 4. 2014 znacky
00ZP/3355/2014/Mr3,Ziz vramci vyhodnocovani vysledk(i spole¢ného jednani.
OO0ZP z hlediska ochrany ptirody a krajiny na tomto stanovisku a vyjadreni stéle trva
a s odejmutim plochy lesa na pozemku parc €. 69/22 nesouhlasi.

Pfedmétny pozemek je soucasti stavajiciho lesniho komplexu, ktery je v soucasné
dobé pIné funkénim lesem a jeho vyjmuti zPUPFL a prevedenim na plochu
zastavitelnou by doslo k praktické likvidaci ¢asti vyznamného krajinného prvku, coz
je z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny neptipustné. V uvedeném lesnim
komplexu se prokazatelné vyskytuji min. 4 druhy chranéné vyhlaskou ¢. 395/1992
Sb., kde jsou vedeny jako druhy ohroZené. Jedna se o dva druhy batolcli a dva druhy
bélopaskl, jejichz Zivotni cyklus je vazan na okrajové partie lesnich celkd, vihéi
stanovisté v okoli cest a vodoteci s vyskytem mékcich drevin, které slouzi jako Zivé
rostliny pro larvalni stadia. Jedinym moZnym vyuZzitim této plochy pro zachovani
vSech funkci vyznamného krajinného prvku je plocha lesni.

Zapis z jednani se zastupcem dotéeného organu ze dne 30.11.2016, vyjadreni
dotceného organu ze dne 22. 4. 2014 i stanovisko uplatnéné v ramci spolecného
jednani dne 22. 10. 2013 jsou soucasti spravniho spisu.

S odnétim pozemku parc. ¢. 69/22 z PUPFL nesouhlasi ani organ statni spravy les(.
Les je dle § 1 lesniho zdkona ndrodnim bohatstvim tvofici nenahraditelnou slozku
Zivotniho prostiedi a proto ho neni mozné odnimat za ucelem vystavby nebo vyuZiti
jako zahrady. Dle § 11 odst. (1) lesniho zdkona si kazdy musi pocinat tak, aby
nedochazelo k ohroZovani nebo poskozovani lesu.

Pokud vlastnik pozemkd sam uvadi, Ze lesni porost je zde fidky a stromy jsou staré,
je nutné upozornit na skutecnost, Ze dle § 11 odst. (2) lesniho zakona je povinnosti
pravé vlastnika lesniho pozemku usilovat o zachovani funkce lesa a o zachovani
(ochranu) geofondu lesnich dfevin a vsouladu s § 32 odst. (5) zakona o lesich je
vlastnik povinen zvySovat odolnost a lesa a jeho stabilitu.

S ohledem na riziko padu strom@ nebo vétvi je v UP stanoven odstup stavby hlavni
na sousednim pozemku 69/2 min 15 m od okraje lesa, viz bod 2. této namitky.

Zapis z jednani se zastupcem dotéeného orgdnu ze dne 30.11.2016 je soucasti
spravniho spisu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

Ing. Tomas
Nozicka a
Jaroslava
Nozickova

Pod Lesem 365,
373 67 Borek

Datum:
17.10. 2016

Ndmitka k Uzemnimu planu obce Borek

Vymezeni Uzemi:

Parcelni ¢islo 69/24 (Cislo LV 797)

Parcelni ¢islo 69/23 (Cislo LV 798)

Parcelni ¢islo 69/23 (Eislo LV 798)

vée v katastralnim Gzemi Borek u Ceskych Budéjovic

Uvedeni vlastnickych prav navrhovatele k pozemku navrhované na zménu:

Parcelni Cislo 69/24 - vlastnici parcely: SIM Ing. Tomas NoZicka a Jaroslava
Nozickova, Pod Lesem 365, 37367 Borek

Parcelni Cislo 69/23 - spoluvlastnici parcely: SIM Ing. Tomas NoZi¢ka a Jaroslava
Nozi¢kova, Pod Lesem 365,373 67 Borek

Parcelni ¢islo 69/12 - vlastnik parcely: Ing. Tomas NozZi¢ka, Pod Lesem 365,373 67
Borek
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Udaje o stavajicim vyuziti ploch dotéenych navrhem:
Stavajici (skutecné) vyuziti:

Parcelni ¢islo 69/24 ac. 69/23 a 69/12 - Plochy lesni
Stdvajici uréeni ploch Uzemnim planem:

Parcelni ¢islo ¢. 69/24 a€. 69/23 a 69/12 - Plochy lesni

Navrhovana zména:

Zadame spravné zakresleni parcel ¢. 69/24 a ¢. 69/23 do Gzemniho planu Borek a
déle Zadame tyto parcely + parcelu ¢. 69/12 zakreslit do Uzemniho planu jako typ
plochy ,,Plochy pro bydleni“ - viz. pfiloha ¢. 1.

Jedna se de facto o pdvodné navrhované uzemi cislo 45 jako ,Plochy pro bydleni”
obci Borek v nové vznikajicim uzemnim planu Borek.

O nami navrhované zméné je mozino ddle jednat a dojit ke spole¢nému
kompromisnimu feSeni - napf. vymezeni ,,Plochy pro bydleni“ by bylo pouze na cca
2/3 parcely Cislo 69/24 a parcela Cislo 69/12 by zlstala cca ze 2/3 nadale lesem - viz.
ptiloha Cislo 2. Timto by nebyl narusen krajinny raz lesa a zlstalo by odstinéni
(vizudlni a hlukové) od hlavni Prazské tridy.

Pokud je to mozné, zadame byt osobné pozvani k veskerym projedndvanim zmén
ohledné parcel ¢islo 69/24 + 69/23 + 69/12, abychom mohli detailné objasnit vyse
uvedené dlvody a odpovédét na pripadné dotazy.

Poznamka: u sousedni parcely &islo €. 69/22 zazadaji o stejnou zménu na typ Plochy
pro bydleni jeji vlastnici pan Vladimir Rychlik a pani Hana Rychlikovd. Témito
zménami u vySe uvedenych Ctyfech parcel ¢. 69/24 + 69/23 + 69/22 + 69/12) dojde
k pfirozenému zarovnani Uzemi Plochy pro bydleni. Jedna se de facto o puvodné
navrhované uzemi ¢islo 45 pro ,,Plochy pro bydleni” obci Borek.

Oduvodnéni:

1) ohroZeni rodinného domu a lidskych Zivotl na sousedni parcele ¢. 69/21
stavajicim porostem na parcelach ¢. 69/24 a 69/23 béhem poryvi vétra (napft.
v tomto roce 2016 doslo ke zlomeni celého stromu, ktery zlstal naklonény pres
dva ploty a ohrozoval trolejové vedeni MHD).

2) vytvareni cernych skladek (sut, smésny komunalni odpad, odpad ze zahrad) ve
vyhloubenych jamach na parceldch ¢islo 69/24 + 69/23. DalSimu rozsifovani
téchto sklddek se nepodarilo zamezit ani ve spolupraci s obci Borek. V pfipadé
zmény téchto parcel na ,Plochy pro bydleni“ a wvytvofeni velké zahrady
(slou¢enim se zahradou na pozemku Cislo 69/21) by bylo moziné lépe
kontrolovat pohyb lidi a zamezit jejich pfistupu, ktefi zde vytvareji skladky na
téchto parcelach. Uzemi téchto parcel netvoii funkci lesa.

3) mozZnost na parcele ¢. 69/24 postavit rodinny ddm pro své déti a umoznit tak
dalsi generaci vyrdstat a bydlet v obci Borek (tzn. zména neni provadéna za
Ucelem developerskych zajm( a ziskd, nybrz vytvofit prostor pro bydleni
stdvajicim obyvatellm vobci a vprostfedi, ve kterém vyrlstaji a Ziji
cely Zivot). Parcela ¢. 69/23 by slouzila jako pfijezdova cesta k pozemku 69/24.

4) na hranice parcel 69/23 + 69/24 jsou privedeny veskeré inZenyrské sité (voda,
kanalizace, plyn, elekttina, telefonni kabel), tzn. pfipojeni rodinného domu na
tyto sité je mozné s minimalnimi stavebnimi Upravami

5) celkové Clenéni a dispozice parcel ¢. 69/24 + 69/21 + 69/7 + 69/8 vytvari
harmonicky a urbanisticky logicky celek pro stavbu rodinnych domdu. Parcela
¢islo 69/23, ktera by slouZila jako pfistupova cesta k parcele ¢. 69/24, presné
navazuje na prodlouzeni stavajici komunikace parcelni ¢islo 69/9.

Ptilohy:
6) Priloha ¢. 1: Situacni vykres Uzemi, u kterého Zadame o zménu na ,,Plochy pro
bydleni”

7) Priloha ¢. 2: Situaéni vykres Uzemi - ndvrh kompromisniho feseni, u kterého
zaddme o zménu na ,,Plochy pro bydleni“
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8) Informativni doklady o vlastnictvi pozemkd, kterych se zadost tyka

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odivodnéni:

Les je dle § 3 odst. (1) pism. b) zdkona ¢. 114/1992 o ochrany pfirody a krajiny
vyznamnym krajinnym prvkem a v souladu s § 4 odst. (2) zakona o ochrané pfirody a
krajiny je chranén pred poskozovanim a ni¢enim. Na parc. ¢. 69/22 a 69/24 se lesni
porost fyzicky nachazi, a proto zde nelze umistovat zadné stavby, kterymi by byla
narusena jeho ekologicko-stabilizacni funkce. Zastavitelnd plocha je na téchto
pozemcich z uvedenych diivod(l nepfipustna. Zména UP by dala predpoklad daldimu
rozsifovani ploch bydleni na ukor plochy lesa a dalSimu ubyvani lesa jakoZto
vyznamného krajinného prvku, coz je zhlediska ochrany ptirody a krajiny
nepfripustné.

K vymezeni zastavitelné plochy na misto plochy lesni v zadjmovém uzemi jiz bylo
00ZP zhlediska ochrany pfirody a krajiny uplatfiovalo stanovisko v ramci
spole¢ného jednani o navrhu UP — stanovisko ze dne 22. 10. 2013 znacky
007P/8294/2013/Do. Toto stanovisko bylo nasledné potvrzeno vyjadfenim OOZP
z hlediska ochrany pfirody a krajiny ze dne 22. 4. 2014 znacky
00ZP/3355/2014/Mr3,Ziz v ramci vyhodnocovani vysledk(i spole¢ného jednani.
OO0ZP z hlediska ochrany ptirody a krajiny na tomto stanovisku a vyjadreni stéle trva
a s odejmutim plochy lesa na pozemku parc €. 69/22 a 69/24 nesoubhlasi.

Pfedmétné pozemky jsou soucasti stavajiciho lesniho komplexu, ktery je v souc¢asné
dobé pIné funkénim lesem a jeho vyjmuti zPUPFL a prevedenim na plochu
zastavitelnou by doslo k praktické likvidaci ¢asti vyznamného krajinného prvku, coz
je z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny neptipustné. V uvedeném lesnim
komplexu se prokazatelné vyskytuji min. 4 druhy chranéné vyhlaskou ¢. 395/1992
Sb., kde jsou vedeny jako druhy ohroZené. Jedna se o dva druhy batolcl a dva druhy
bélopaskl, jejichz Zivotni cyklus je vazan na okrajové partie lesnich celkd, vihéi
stanovisté v okoli cest a vodoteci s vyskytem mékcich drevin, které slouzi jako Zivé
rostliny pro larvalni stadia. Jedinym moZnym vyuZzitim této plochy pro zachovani
vSech funkci vyznamného krajinného prvku je plocha lesni.

Zapis zjednani se zastupcem dotéeného organu ze dne 30.11.2016, vyjadieni
dotceného organu ze dne 22. 4. 2014 i stanovisko uplatnéné v ramci spolecného
jednani dne 22. 10. 2013 jsou soucasti spravniho spisu.

S umisténim zastavitelné plochy na p.¢. 69/12 souhlasime. Jedna se prakticky o
zahradu u rodinného domu, ktera je v soucasné dobé jiz oplocena. Ve véci jiz bylo
vydano dne  27.11.2016 souhlasné  zavazné  stanovisko pod = ¢.j.
00ZP/12507/2016/Ziz.

S odnétim pozemk( parc. ¢. 69/22 a 69/24 z PUPFL nesouhlasi ani organ statni
spravy lest. Les je dle § 1 lesniho zdkona narodnim bohatstvim tvofici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostiedi a proto ho neni mozné odnimat za
ucelem vystavby nebo vyuziti jako zahrady. Dle § 11 odst. (1) lesniho zdkona si kazdy
musi pocinat tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani les(.

Pokud vlastnik predmétnych pozemkd sam uvadi, Ze dzemi pfedmétnych pozemkd
neplni funkci lesa, je nutné upozornit na skutecnost, Zze dle § 11 odst. (2) lesniho
zakona je povinnosti pravé vlastnika lesniho pozemku usilovat o zachovani funkce
lesa a o zachovani (ochranu) geofondu lesnich drevin a v souladu s § 32 odst. (5)
lesniho zdkona je vlastnik povinen zvySovat odolnost a lesa a jeho stabilitu.

K pozemku p.¢. 69/12 jiz organ statni sprany lest vydaly souhlas se zménou vyuZziti
uzemi a je vedeno fizeni o odnéti. Jedna se o pozemek malé velikosti, ktery je jiz
soucasti stavajici zahrady.
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Zapis zjednani se zastupcem dotceného organu ze dne 30.11.2016 je soucasti
spravniho spisu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu
odvolat ani podat rozklad.

Ing. Vaclav
nozicka a Ing
Blanka
Nozickova
Jizni 2418/11,
370 10 Ceské
Budéjovice

Datem:
17.10. 2016

Vymezeni Uzemi:

Parcelni ¢islo 69/7 (islo LV 370)

Parcelni ¢islo 69/6 (Cislo LV 719)

vée v katastralnim Gzemi Borek u Ceskych Budéjovic

Uvedeni vlastnickych prav navrhovatele k pozemku navrhované na zménu:
Parcelni ¢islo 69/7 - vlastnici parcely: SJIM Nozi¢ka Vaclav Ing. a Nozi¢kova Blanka
Ing., Jizni 2418/11, Ceské Budéjovice 3, 37010 Ceské Budéjovice

Parcelni ¢islo 69/6 - spoluvlastnici parcely: SJM NoZicka Vaclav Ing. a Nozi¢kova
Blanka Ing., Jizni 2418/11, Ceské Budéjovice 3, 37010 Ceské Budéjovice

Udaje o stavajicim vyuZiti ploch dotéenych navrhem:

Stavajici (skutecné) vyuziti:

Parcelni ¢islo 69/7 - Plochy pro bydleni, druh pozemku zahrada
Parcelni ¢islo 69/6 - Plochy pro bydleni, druh pozemku ostatni plocha
Stavajici uréeni ploch tzemnim planem:

Parcelni ¢islo 69/7 - Plochy pro bydleni, druh pozemku zahrada
Parcelni ¢islo 69/6 - Plochy pro bydleni, druh pozemku ostatni plocha

Navrhovana zména a oddvodnéni:

Zaddame uvést do textové ¢Easti nového Uzemniho planu obce Borek pro vyse
uvedené parcelni ¢isla 69/7 a 69/6 poznamku, Ze na tyto parcely nebude uplatfiovan
jakykoliv minimdlni odstup od kraje lesa vochranném pdsmu lesa na nové
umistované stavby hlavni. Ve vznikajicim navrhu Gzemniho planu jsou nejblizsi
plochy lesni na parcele ¢islo 69/12, avsak nyni jsou plochy lesni i na parcelach &islo
69/14 + 69/11. Z dGvodu, Ze neni mozné predem urcit, zda vlastnici pozemkd 69/14
a 69/11 pozadaji o zménu druhu pozemku z lesniho pozemku napf. na zahradu nebo
ostatni plochu, Zaddme o vySe uvedenou pozndmku o neuplatfiovani
jakéhokoliv minimélniho odstupu v ochranném pasmu lesa pro parcely ¢islo 69/7 a
69/6. V pfipadé, Ze by vyse uvedend poznamka nebyla zahrnuta vtextové ¢asti
nového uUzemniho planu, aktudlné platny i nové navrhovany uUzemni plan je
vrozporu suvedenym min. odstupem 25 metrll pro nové umistované stavby
hlavni od kraje lesa v ochranném pasmu lesa a se zakreslenou stavbou na pozemku
Cislo 69/7. Vzhledem k tomu, Ze parcely ¢islo 69/7 a 69/6 jsou umistény v jiz stavajici
zastavbé mezi tfemi rodinnymi domy a lesni plochy na parcelach 69/14 a 69/11 jsou
pouze zbytkovymi lesnimi plochami slouzicimi jako zahrady u rodinnych doma, neni
zadny divod k uplatfiovani minimalniho odstupu pro nové umistované stavby hlavni
od kraje lesa na parcele ¢islo 69/7. Uplatnéni byt minimalniho odstupu na této
parcele by neumoznilo postavit jakykoliv rodinny dim (jak je stim podcitano dle
aktualné platného uzemniho planu).

Prilohy:

9) Situacni vykres Uzemi, u kterého zadame neuplatfiovani min. vzdalenosti staveb
hlavnich od kraje lesa

10) Informativni doklady o vlastnictvi pozemkd, kterych se Zadost tyka

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.
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Odivodnéni:

Pozemky parc. ¢. 69/14 a 69/11 jsou dle katastru nemovitosti vedeny stéale jako
pozemky urcené k plnéni funkci lesa proto se na né vztahuji ustanoveni zdkona
289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) vcéetné
ochranného pasma 50 m od jejich okraje. V UP je pro tyto pozemky ji? navrieno
odnéti funkci lesa nicméné na drovni UP nelze fesit zda vlastnici tuto moZnost
opravdu vyufziji.

Orgdnu statni spravy lesi na zakladé mistniho Setfeni stanovil vzdalenost stavby
hlavni od okraje lesa na min 15 m a to sohledem na primérnou vysku lesniho
porostu na téchto pozemcich.

Pfi umisténi stavby blize k hranici lesa nezZ je stanoveno, existuje realné nebezpedi
poskozeni predmétné stavby vlivem pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa,
pfipadné lesnich porostl na nich se nachazejicich, napfiklad padem strom( nebo
jejich Casti, presahem vétvi, zastinénim, ptipadné dalsimi vlivy zplsobenymi
pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa a lesnimi porosty na nich se nachazejicich.
Zapis zjednani se zastupcem dotceného organu ze dne 30.11.2016 je soucasti
spravniho spisu.

Uvedené omezeni v ochranném pasmu lesa, je v UP stanoveno pro nové umistované
objekty. Stavajici objekty tedy nemohou byt v rozporu s timto UP, protoZe se jich
stanovend podminka netyka.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

Ing. Jan Stépan,
Frymburk 139,
38297

Datum:
18. 10. 2016

Véc: Namitka proti ndvrhu tzemniho plénu obce Borek u Ceskych Budé&jovic

Jako vlastnik pozemku p. €. 149/19, k. u. Borek u Ceskych Budé&jovic, uplatriuji podle
§ 52 zakona €. 183/2006 Sb. namitku proti ndvrhu Gzemniho pldnu obce Borek u
Ceskych Budéjovic, prezentovanému na verejném projednani dne 12. 10.2016.

Z4adam o zarazeni ¢asti pozemku p. €. 149/19, k.u. Borek u Ceskych Budéjovic,
viz zakres v pfiloze, do nového Uzemniho planu obce Borek u Ceskych
Budéjovic jako plochu pro vyrobu a skladovani.

Odlvodnéni:
Jsem si védom toho, Ze se vySe uvedend ¢ast pozemku nachazi v 2. tfidé ochrany
ZPF. S ohledem na to, Ze na proté;jsi strané silnice jsou dle ndvrhu nového Uzemniho

pldnu navriené jako zastavitelné ¢asti pozemkl p. ¢. 120/30, 120/54, 120/31,
120/32 a 120/33 se stejnou tfidou ochrany, povazuji svlj pozadavek za opravnény.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Oduiivodnéni:
Pfedmétna ¢ast pozemku parc. ¢. 149/19 v k.0. Borek u Ceskych Budéjovic nemiize
byt z hlediska ochrany ZPF zafazena do plochy vyroby a skladovani. Plochy vyroby a

skladovani jsou uréeny jako plochy zastavitelné a tudiz podléhaji navrhu na vynéti ze
ZPF.

Pfedmétna Cast pozemku je soucasti ZPF s IlI. tf. ochrany. Zemédélskou padu I. a Il.
tfidy ochrany lze dle § 4 odst. (3) zakona ¢. 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského
pGdniho fondu odejmout pouze v prfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
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prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Predmétny pozemek navazuje na plochy vyroby a skladovani, které byly navrzeny jiz
zménou stavajiciho Gzemniho planu obce Borek (dale jen ,UPO“) — zménou ¢&. 2
UPO, kterd nabyla Gcinnosti dne 19. 8. 2011. Rozsah téchto plch vymezenych
zménou & 2 UPO je v aktualnim navrhu UP respektovan. Navriené plochy vyroby a
skladovani jsou tak zarovnany se severni hranici jiz stavajici plochy vyroby a
skladovani, na které se v soucasnosti nachazi fotovoltaicka elektrarna. Tyto navrzené
ochrany), pouze stavajici fotovoltaicka elektrarna zasahuje z malé ¢asti do IlI. tfidy
ochrany ZPF. Navic nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani jsou v UP vymezeny
zejména v souvislosti s probihajici vystavbou dalnice D3. Zménou predmétné c¢asti
pozemku parc. ¢. 149/19 by doSlo k dalsimu zdboru zemédélské pldy s Il. tf.
ochrany, coz je z hlediska ochrany ZPF nezadouci. Zména predmétné ¢asti pozemku
parc. ¢. 149/19 by dala predpoklad pro dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch
smérem vné do volné krajiny a tim i dalsi zabor zemédélské pady s Il. tf. ochrany, coz
je z hlediska ochrany ZPF neZadouci a to i s ohledem na skutecnost, ze stavajici
navrzené zastavitelné plochy zajistuji zcela dostateény prostor pro rozvoj sidla Borek
jak z hlediska bydleni tak i z hlediska vyroby a podnikatelskych aktivit. Navrzeni
dalSich zastavitelnych ploch by tak bylo nehospoddrné a vtomto ptipadé nelze
z hlediska ochrany ZPF prokazat prevahu jiného verejného zdjmu nad verejnym
zajmem ochrany ZPF dle § 4 odst. (3) zakona o ochrané ZPF, ani vyhodnost tohoto
reseni, jak uklada § 5 odst. (1) zakona o ochrané ZPF.

Zapis z jednani s dotéenym orgdnem z hlediska ochrany ZPF ze dne 23.11.2016 je
soucasti spravniho spisu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu
odvolat ani podat rozklad.

Zdenék Pfleger,
Plzenska 67,
Ceské Budé&jovice

Datum:
18. 10. 2016

Navrh tzemniho planu Borek - ndvrh na doplnéni

V ramci zahdjeného verejného projedndvani ndvrhu UP Borek Zzadame, aby:

11) Pozemky 120/61, 120/60, 120/59, 120/58, 120/43 byly vyjmuty z ploch
zemédélskych (XV)

12) Vyse uvedené pozemky byly v UP oznaceny jako zastavitelné plochy (plochy
smiseného bydleni VII)

PFLEGER David, vlastnik pozemku 120/61
V. Volfa 1334/31 Ceské Budéjovice

PFLEGER Martin, vlastnik pozemku 120/60
Nam. Pfemysla Otakara 11,2/2 Ceské Budéjovice

PFLEGER Zdenék, vlastnik pozemku 120/59
Plzeriska 67, Ceské Budéjovice

PROSKOVA Jana, vlastnik pozemku 120/58
Neplachova 723/23 Ceské Budéjovice

VOTAVA lvan, vlastnik pozemku 120/43
Ul. U kfizku 84, Borek

Odudvodnéni:
13) vyge uvedeny navrh je v plném souladu, mimo jiné se zdkonem C. 183/206 Sb.,
Stavebni zdkon a neni v protikladu se zdkonem C. 334/1992 Sb., Zakon o
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ochrané zemédélského pudniho fondu

14) navrh plné respektuje uz fakticky dany smér rozvoje obce, tedy severni, o cemz
svéd¢i zahrnuti pozemkd 120/27 - 120/30 a pozemku cislo 120/57 do
zastavitelnych ploch v existujicim navrhu UP

15) predmétné pozemky nejsou soucasti Zzadného fadné definovaného uceleného
bloku zemédélské pady

16) predmétné pozemky se nachazeji mezi za stavitelnym pozemkem 120/30 z jizni
strany a zastavénym pozemkem 120/57 ze severni strany

17) predmétné pozemky spadaji do Ill. tfidy ochrany ZPF, tudiZ se na né nevztahuje
ochrana definovana v § 4 odst. 3 zédkona C. 334/1992 Sb.

18) moznost feseni bydleni ¢lend rodin.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Pozemky parc. ¢. 120/61, 120/60, 120/59, 120/58 a 120/43 v k.u. Borek u Ceskych
Budéjovic nemlzou byt z hlediska ochrany ZPF zarazeny do plochy pro bydleni.
Pozemky spadaji prevainé do Ill. tfidy ochrany ZPF, tj. do pGd s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, predmétné pozemky jsou
soucasti uceleného bloku zemédélské pldy a jeho zména by byla vrozporu se
zdsadami ochrany ZPF - § 4 odst (1) zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
padniho fondu. Pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi ani zastavitelné Uzemi.
Zména tohoto pozemku by dala predpoklad pro dalsi rozsifovani sidla smérem vné
do volné krajiny. Zménou predmétnych pozemk by vznikla nova zastavitelna plocha
o velikosti cca 3,5 ha, coz by znamenalo pfi min velikosti stavebnich parcel 600 m2,
moznost umisténi az 40 rodinnych domu. Umisténi takto velké zastavitelné plochy
ve volné krajiné uprostfed ucelené plochy zemédélské pldy je z hlediska ochrany
ZPF zcela nepfipustné a to i s ohledem na skutecnost, Ze severné od sidla Borek je jiz
navrzena ucelend zastavitelna plocha, kterd navazuje na zastavéné Uzemi a svoji
rozlohou (cca 13 ha) zajistuje zcela dostateény prostor pro rozvoj sidla Borek.
Navrzeni dalSich zastavitelnych ploch by tak bylo nehospoddarné a z hlediska ochrany
ZPF nelze prokazat vyhodnost tohoto fesSeni, jak ukldadd § 5 odst. (1) zdkona o
ochrané ZPF.

Zapis z jednani s dotéenym orgdnem z hlediska ochrany ZPF ze dne 23.11.2016 je
soucasti spravniho spisu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu
odvolat ani podat rozklad.

René Sutera
Pod Vodarnou
320

Borek

Datum:
19. 10. 2016

Véc: Navrh Uzemniho pldnu Borek v katastralnim Gzemi Borek u Ceskych
Budéjovic
19) namitky vlastnikl pozemkd dotéenych navrhem feseni Gzemniho planu

Vazeni,

obracime se na Vas a to ve shora uvedené véci jakozto vlastnici ndsledujicich

nemovitych véci:

20) pozemku parc. €. st. 525, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 195 m?, jehoz
soucasti je stavba - budova s €. p. 320, rodinny dim;

21) pozemku parc. & 85/60, ornd plida, o vyméie 698 m’;

22) pozemku parc. ¢. 85/120, zahrada, o vymére 47m2;

23) pozemku parc. & 85/100, orna pida, o vyméfe 593m’ a

¢
¢
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24) pozemku parc. & 85/85, orna plda, o vymé¥e 539m”
to vie zapsano na LV &. 350 pro obec Borek a katastralni Gzemi Borek u Ceskych
Budéjovic v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice (dale jen , pozemky*).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho planovani, jakoito organ
vykonavajici plisobnost ve vécech Uzemniho planovani podle ustanoveni § 5 odst. 1 a
2 a § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon”), vyvésil dne 9.9.2016
verejnou vyhlasku, prostfednictvim niz jednak oznamil zahdjeni fizeni o vydani
tzemniho planu Borek v katastralnim tzemi Borek u Ceskych Budéjovic (dale jen ,,UP
Borek”) podle § 52 ve vazbé na ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zdkona a
ustanoveni §§ 171 a? 174 zakona C. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni v platném znéni
(dal jen ,spravni ¥ad“), a jednak oznamil zvefejnéni navrhu UP Borek.

Soucasné Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho planovani ve vyse
zminéné verejné vyhlasce upozornil, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného
projednani (které se konalo dne 12. 10. 2016 od 18:00 hodin v kulturnim sale obce
Borek) mohou dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, tj. vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem FeSeni, opravnény investor alnebo zastupce
verejnosti, uplatnit proti navrhu UP své namitky, co? timto jakoZzto vlastnici pozemkd
dotéenych ndvrhem reseni ¢inime.

Pozemky parc. ¢ 85/100 a parc. ¢. 85/85 nami vlastnéné jsou v navrhu UP Borek
specifikovany jako plocha ¢. 34, kterd je nové vymezena jako plocha rekreace,
prestoze fakticky a historicky se jednd o pozemky zamyslené jako plochy uréené pro
stavby bydleni, které jsme stakovymto urcenim kupovali, kdyz kupni cena a
soucasna hodnota téchto pozemk( tomuto jejich aktudlnimu uréeni zcela odpovida.

Ze shora uvedeného ddvodu uplatfiujeme proti navrhu UP Borek namitky, kdy?
nesouhlasime stim, aby pozemky parc. ¢ 85/1 00 a parc. C. 85/85 vnasem
vlastnictvi byly v novém Uzemnim planu zafazeny mezi plochy rekreace, ale naopak
pozadujeme, aby jim bylo zachovdno jejich soucasné faktické uréeni, pripadné aby
tyto byly zafazeny do zastavitelné plochy uréené pro bydleni, nebot v opaéném
pfipadé by doslo ke znacnému a nijak nekompenzovanému snizeni jejich hodnoty.

V projedndvaném navrhu UP Borek se v piipadé pozemkd jedna o plochu (& 34), u
které by mélo dojit k vyuziti jakozto plochy rekreace, tedy ke zméné, v jejimz
disledku by doslo ke zcela razantni zméné ve vyuZiti tohoto Uzemi, kterd neni
nadvrhem UP Borek (jeho textovou ¢asti ani ve spojeni s ¢asti grafickou) nijak
zdlGvodnéna, respektive je zdivodnéna pouze lakonickym konstatovanim, dle
kterého je tato zména navriena za Ulelem posileni rekreacni funkce posuzované
lokality. Takové zdGvodnéni vSak povaZujeme za naprosto nedostateéné, nebot by
stejnym zplisobem a bez dalSiho bylo moZno zddvodnit v podstaté jakoukoliv zménu
vyuziti Gzemi. Navrh UP Borek neobsahuje zadné vysvétleni, zjakého divodu a jakym
postupem byla plocha C. 34, tedy pozemky nami vl astnéné , zaclenéna mezi plochy
uréené pro rekreaci, z jakého divodu se jedna v pripadé této plochy o plochu
k témto ucelim jedinou vhodnou a tedy zjakého divodu nebyla zvolena plocha jina,
vhodnéjsi.

Jediné dalsi v navrhu obsaZzené zdlvodnéni navrhovaného rozsifeni rekreacnich
ploch o plochu €. 34 obsahuje argument, dle kterého jsou vymezenim ploch pro sport
a rekreaci (napf. koupalisté, strelnice) vytvoreny podminky pro dalsi rozvoj
cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v uzemi. Z navrhu se vsak jiz nepodava (a tedy
neni ani mozno zkoumat opravnénost takové zmény Ci jeji soulad s politikou
uzemniho rozvoje alnebo Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem), v jaké
lokalité by mélo k umisténi ¢i rozsiteni koupalisté ¢i stielnice dojit, respektive je spise
nasnadé, 7e 74dné z téchto stavajicich ¢ zvazovanych rekreacnich ploch do plochy C.
34 nezasahuje ani v budoucnu zfejmé zasdhnout nemuze.
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Jsme ze shora uvedenych dvodl presvédéeni, e navrh UP Borek je ve shora
uvedené Casti napadené témito namitkami zcela neprezkoumatelny, nebot obsah
textové ani grafické ¢asti navrhu neodpovidd poZadavkim, které jsou na tento
dokument kladeny pfisluinymi pravnimi predpisy (zdkonem C. 183/2006 Sb.,
stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.). Obrana v podobé nami podanych
namitek proti pfedmétné &asti navrhu UP Borek je timto nedostatkem odCvodnéni
(a tedy neprezkoumatelnosti navrhu) vyznamné omezena, ne-li zcela vyloucena,
nebot faktickd polemika s tou ¢asti navrhu, kterd neni dostateéné oddvodnéna, je
v podstaté nemozna.

Ze shora uvedenych davod( timto navrhujeme, aby byla plocha ¢. 34 na zakladé
projednani téchto namitek z plochy rekreacni zménéna na plochu zastavitelného
uzemi v podobé plochy urcené pro stavby bydleni nebo ponechat soucasny stav.

Nad rdmec shora uvedeného jsme presvédéeni, 7e navrhem projedndvaného UP
Borek by naopak méla byt vlokalité €. 34 vymezena plocha, vniZ je a bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkd v této
lokalité se nachazejicich, tedy pozemkd, které budou navrhovanym zamérem
dotéeny, nebot pouze takovy postup je zplsobily napfisté nezpUsobit neopravnény
zasah do vlastnického prava vlastnikll pozemk tvoficich tuto zajmovou plochu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Pozemky parc. 85/120, 85/60 a 525 jiz v UP jsou souéasti stavajici plochy bydlen.
PoZadavek uvedeny v namitce je proto v rozsahu téchto pozemku zcela nadbytecny.

Pozemky parc. ¢. 85/100 a 85/85, nemohou byt zafazeny do plochy bydleni.
Pozemky se nachazi vochranném pdsmu lesa, kde je na zakladé pozadavku
dotéeného organu stanoven odstup stavby hlavni od okraje lesa 25 m. Dale jsou
pozemky limitovany umisténim vodovodniho pfivddéciho fadu DN 500 a
vodovodniho vytlaéného fadu DN 400 k VDJ Hosin, pro které je stanoveno ochranné
pasmo v min $ifi 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany. Pozemky nemaji
zfizenou kanalizacni pfipojku a kanalizacni rad je dle vyjadreni obce jiz kapacitné
naplnén a v pfipadé intenzivnich destd by mohlo dochazet ke vzduti kanalizace.
Déle pozemky nejsou dopravné napojeny ani nenavazuji na Zadnou komunikaci, na
kterou by mohli byt dopravné napojeny. Pozemky se nachdzeji v blizkosti plochy
obcéanského vybaveni, ktera je v soucasnosti vyuzivana jako fotbalové hristé. Jednim
z hlavnich zajm{ obce je rozvoj a podpora verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni, kterd jsou jednim z nejdulezZitéjsich ¢lank( urbanistické struktury sidel.
V souvislosti s pomérné velkym provozem hristé i parkovisté, muiZe dochazet
k narusovani obytné pohody okolnich objektll zejména z hlediska hluku a ruchu,
proto neni vhodné umistovat blizkosti hFisté dalsi objekty trvalého bydleni.
V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch v pfimé ndvaznosti na zminénou
plochu obcanského vybaveni hrozi v budoucnu kolize téchto dvou odlisnych zplsobl
vyuZiti a hrozi natlak ze strany bydlicich zde obcdanl na zruseni nebo omezeni
stdvajiciho vyuziti plochy obcanského vybaveni, kterad je pro obec nenahraditelna.
Z téchto divodl jsou predmétné pozemky navrZeny jako plochy rekreace v ramci,
kterych mohou byt vyuzity zejména jako zahrady s moznosti rekreacniho pobytu.

Plochy, které jsou v UP vymezeny jako stavajici plochy bydleni byly uréeny pro
bydleni jiz v pdvodnim Gzemnim planu obce Borek schvaleném Zastupitelstvem obce
dne 6.9.2000 (dale jen ,,UPO“) nebo ve zméné ¢ 1 UPO, kterd byla schvalena
Zastupitelstvem obce den 19. 4. 2004.

Pfedmétné pozemky parc. ¢. 85/100 a 85/85 byly dle pdvodniho UPO soudasti
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plochy verejna zelenn s doprovodnou a izolacni zeleni. Tyto pozemky tedy nikdy
nebyly uréeny pro bydleni ani pro jinou vystavbu a vlastnik proto nemohl tyto
pozemky nabyt za Ucelem vystavby, jak uvadi ve své namitce. Dle UPO nebylo
pfipustné ani jejich oploceni a vyuzivani jako soukromé zahrady. Vzhledem k tomu,
Ze tato skutecnost neni vlastniky respektovana a pozemky jsou jiz dlouhodobé
vyuZivany jako soukromé zahrady v nesouladu platnym UPO a jeho zménou, je
v nové porizeném UP vymezena v rozsahu téchto pozemk( plocha rekreace, v rdmci
které je vlastniklim umoznéno vyuZivat naddle pozemky jako soukromé zahrady ale
jiz v souladu s UP.

Pro plochy rekreace je v UP stanoveno hlavni, pfipustné a podminéné pripustné
vyuZiti. To vSak neznamena, Ze musi byt vSechny tyto Cinnosti, déje a zafizeni na
pozemcich realizovany. Jedna se vycet ¢innosti déjl a zafizeni, které jsou v plochach
rekreace umoznény.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

Ing. Jan Bauer a
llona Bauerova
E. Pittera
1720/9,

370 01 Ceské
Budéjovice

Datum:
19. 10. 2016

NAMITKA vlastnik& pozemkd
ke zvefejnénému navrhu tzemniho planu Borek v k.u.Borek u CB

Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru Uzemniho planovéni, jakozto organu
vykonavajici pasobnost ve vécech tzemniho planovani podle ustanoveni § 5 odst. 1
a2a§6 odst. 1 zdkona C. 183/2006 Sb., o Gzemnim pladnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“), jez vyvésil dne
9.9.2016 verejnou vyhlasku, prostfednictvim niz jednak oznamil zahajeni fizeni o
vydéani tzemniho planu Borek v katastralnim tzemi Borek u Ceskych Budéjovic (dale
jen ,,UP Borek“) podle § 52 ve vazbé na ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zakona
a ustanoveni §§ 171 a7 174 zakona C. 50012004 Sb., o spravnim Fizeni v platném
znéni (dal jen ,,spravni rad*“), a jednak oznamil zvefejnéni navrhu UP Borek.

Soucasné Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tzemniho pldnovani ve wyse
zminéné verejné vyhlasce upozornil, Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného
projednani (které se konalo dne 12. 10.2016 od 18:00 hodin v kulturnim sale obce
Borek) mohou dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, tj. vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a/nebo zastupce
vefejnosti, uplatnit proti ndvrhu UP své namitky, co? vlastnici pozemk( dotéenych
navrhem feseni €ini.

Manzelé Ing. Jan Bauer a llona Bauerova, E.Pittera 1720/9, 370 01 Ceské Budéjovice
(dale jen - zadatelé) vlastni v k.u. Borek u Ceskych Budéjovic pozemky parc. €. 85/1
(vyméra 3161 m2 - druh pozemku ,ornad puda“), p.p.¢. 85/103 (vyméra 277 m2 -
druh pozemku ,,ornd pida“) a p.p.¢. 85/97 (vyméra 1715 m2 - druh pozemku ,orna
pada“), p.p.¢. 85/89 ( vyméra 32 m2- druh pozemku zahrada), p.p.¢. 85/87 ( vyméra
153 m2 - druh pozemku ornda ptda), p.p.¢. 85/58 ( vyméra 540 m2 - druh pozemku
ornad puda), p.p.¢ st. 428 ( vymére 205 m2 - druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi) jeho? soucasti je stavba rodinny déim &.p. 324. Vée zapsano na LV C. 345 pro
obec Borek a katastralni tzemi Borek u Ceskych Budéjovic v katastru nemovitosti
vedeném Krajskym Gfadem pro Jihocesky kraj, katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice ( dale jen pozemky).

Podle zvefejnéného navrhu UP Borek jsou uvedené pozemky soucasti plochy
s rozdilnym funkénim vyuzitim, kde je v ndavrhu nové stanoveno vyuziti pro plochy
pro rekreaci.

Zadatelé uplatriuji ke zvefejnénému UP Borek naslednou namitku.

Zadatele 7adaji, aby u uvedenym pozemkovych parcel bylo vnavrhu UP Borek
zménéno funkéni vyuZiti z ndvrhu ploch na rekreaci na plochu bydleni viz. navrh v UP




57

jako: I. PLOCHY BYDLEN{

Hlavni vyuZiti:

plochy pro bydleni a s nim souvisejici zarizeni a cinnosti poskytujici sluzby pro
nizkopodlazni bydleni

Pripustné vyuZiti: stavby rodinnych domd izolovanych ¢&i ve skupiné, max. podlaZnosti
2 NP; nebo 1 NP a vyuZiti podkrovi, s moZznym vestavénym nebo pfistavénym
obCanskym vybavenim nebo malou dilnou, vestavénou C¢i pristavénou gardZi
rekreacni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouZici
potirebé daného uzemi, zejména hristé pro déti apod. sklady zahradniho ndradi do 15
m2 ZP (zastavéné plochy) souvisejici technickd infrastruktura, plochy obsluzné
dopravy a verejné zelené

Podminéné pripustné vyulZiti: samostatné stavby obCanské a technické vybavenosti a
sluzeb - jen do 150 m2 zastavéné plochy drobné hospoddrstvi -jen nerusici funkci
bydleni vystavba v plochdch €. 14 a 16 je moznd jen po zajisténi bezpecného
odvodnéni a odkanalizovdni téchto a navazujicich ploch.

Nepripustné vyuZiti: provozy a Cinnosti, které jsou provdzeny hlukem nebo castym
dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony
ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky prostorového uspordddni s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
novostavby o vysce max. do 2 NP; nebo 1 NP s vyuZitim podkrovi zastavitelnost
stavebniho pozemku nebo souboru pozemki jednoho stavebnika do 35% (pokud je
jiz prekroceno, nelze puadorysné stavby rozsifovat) min. vel pozemku pro nové
umistovany izolovany RD je 600 m2.

A to samoziejmé za dodrieni podminek zastavby podle UP a ochranného pasma
lesniho pozemku a vodovodniho pfivadéciho fadu DN 500 a vodovodniho
vytlaéného fadu DN 400 k VDJ Hosin, kde je stanoveno ochranné pasmo min. 1,5 m.

ZdlGvodnéni namitky:

V projednavaném navrhu UP Borek se v pfipadé pozemkl nami vlastnénych jedna o
plochu (¢. 34), u které by mélo dojit k vyuZiti jakoZto plochy rekreace, tedy ke
zméné, v jejimz dlsledku by doslo ke zcela razantni zméné ve vyuZiti tohoto Uzemi,
ktera neni navrhem UP Borek (jeho textovou ¢asti ani ve spojeni s ¢asti grafickou)
nijak zdlvodnéna, respektive je zdlvodnéna pouze lakonickym konstatovanim, dle
kterého je tato zména navriena za Ucelem posileni rekreacni funkce posuzované
lokality. Takové zdlivodnéni povaZujeme za naprosto nedostateéné, nebot by
stejnym zplsobem a bez dalsiho bylo moZzno zd(ivodnit v podstaté jakoukoliv zménu
vyuZiti jakéhokoli tzemi. Navrh UP Borek neobsahuje 7adné vysvétleni, z jakého
dlvodu a jakym postupem byla plocha ¢. 34, tedy nase soukromé pozemky,
zaclenéna mezi plochy uréené pro rekreaci, z jakého divodu se jedna v pfipadé této
plochy o plochu k témto Ucellim jedinou vhodnou a tedy z jakého divodu nebyla
zvolena plocha jina, vhodnéjsi. Pfedevsim pak pozemky ve vlastnictvi obce Borek.

Jediné dalsi v navrhu obsazené zdlvodnéni navrhovaného rozsiteni rekreacnich
ploch o plochu €. 34 obsahuje argument, dle kterého jsou vymezenim ploch pro
sport a rekreaci (napr. koupalisté, strelnice) vytvoreny podminky pro dalsi rozvoj
cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v tzemi. Z navrhu se vsak jiz nepodava (a tedy
neni ani mozno zkoumat opravnénost takové zmény Ci jeji soulad s politikou
uzemniho rozvoje a/nebo Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem), v jaké
lokalité by mélo k umisténi Ci rozsifeni koupalisté Ci strelnice dojit, respektive je
spiSe nasnadé, Ze zadné z téchto stdvajicich ¢i zvaZovanych rekreacnich ploch do
plochy €. 34 nezasahuje ani v budoucnu samozfejmé zasdhnout nemdze. Navrh nové
vytvoreného rekreacniho prostoru ¢.34 se jevi jako ignorace vlastnickych prav vsech
majitelt dotéenych pozemka.

Ze shora uvedenych ddvod(l jsme presvédéeni, e navrh UP Borek je ve shora
uvedené Casti napadené témito namitkami zcela nepfezkoumatelny, nebot obsah
textové ani grafické Casti navrhu neodpovidd pozadavkim, které jsou na tento
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dokument kladeny piislusnymi pravnimi predpisy (zdkonem C. 183/2006 Sb.,
stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.). Obrana v podobé namitek ze
strany véech vlastnikd dotéenych pozemkd proti predmétné ¢asti navrhu UP Borek je
timto nedostatkem od(ivodnéni (a tedy neprezkoumatelnosti navrhu) vyznamné
omezena, ne-li zcela vylouéena, nebot faktickd polemika stou ¢asti navrhu, ktera
neni dostate¢né odlvodnéna, je v podstaté nemozna.

Zadatelé nabyli vySe uvedené pozemky sumyslem postaveni zde jednoho
maximalné dvou rodinnych dom( pro potfeby své ¢i svych déti. Platny zemni plan
z roku 2000 tuto stavbu nijak nevylucoval. Samoziejmé za podminek stanovenych
platnymi ustanovenimi stavebniho zakona. Tzn. ochranné pasmo lesa, vodovodniho
radu, prilehlych kanalizaéniho pfipojl, okolni zastavby, atd ..

Oproti regulim UP z roku 2000 a naslednymi dodatky ¢.I a &.2 UP Borek se i v tésné
blizkosti fotbalového hristé vystavéla celd fada objektd pro bydleni ( nad hristém,
v tésné blizkosti parkovisté pod hristém) a vSechny tyto stavby jsou Fadné pfipojeny
na stavajici sité energii i odpady. Nyné&jsi navrhovany UP jiZ tyto viechny stavby
zdokumentovava a legalizuje i formou stanoveni takto dotéenych ploch pro potreby
bydleni.

Zadatelé tedy namitaji, e celd tato ¢ast plochy, oznacena IIl. uréena v novém UP
pro rekreaci, vilbec nenavazuje na ostatni plochy - pozemky sousedici s lesnimi
plochami jiznim i severnim smérem. VSude j sou plochy uréené i zastavbé.

Vyse uvedené pozemky jsou v soukromém vlastnictvi, jsou obhospodarovany s péci
fadného hospodare, jsou radné oploceny a neni do nich jako do soukromého
majetku povolen Zadny verejny pfistup. Namitdme tedy zaclenéni naseho
soukromého majetku do nové vzniklého uzemi - plochy pro rekreaci.

V tomto duchu se pak miZe jevit jako ndvrh zaclenéni pozemkdl Zadatell do ploch
pro rekreaci jako diskriminacni a zasahujici do vlastnickych prava majetkovych
hodnot téchto pozemk a poskozujici zajmy vlastnikd vySe uvedenych pozemkd.

Zadatelé zastavaji nazor, fe navrhovana funkce vyuZiti uvedenych pozemkil pro
plochu bydleni nijak nezhorsi, resp. nezméni stavajici ( zakladni) urbanistickou
koncepci, krajinny a sidelni rdz v predmétném uGzemi, zejména pak ve vztahu ke
stdvajici zastavbé. K navrhované plose pro bydleni Ize bez velkych komplikaci zajistit
pfipojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, ktera se v misté nachazi.
Zaclenéni vyse jmenovanych pozemk( do pozemkl: 1. Plochy bydleni umozni
Zadatelim vystavbu pfizemniho RD pro své potfeby a to pfi zachovani veskerych
ochrannych pasem, odstupovych naleZitosti (planovany RD se sem samozfejmé
,vejde”) a napojeni se na energo sité v prilehlé komunikaci a odpadni rad, ktery jisté
jeden RD jesté pojme bez pfipadného vzdouvani kanalizace, a to vSe ve vlastni rezii
Zadatel(.

Blizkost fotbalového hftisté i prilehlého parkovisté je samoziejmosti pro Zadatele i
pro vSechny ostatni majitele svych RD, ktefi s témito sousedi. Opravdu tedy neni
prekazkou kvali ruseni a hluku. Vsichni jsou na mistni poméry zvykli. A navic jsou na
mistni sportovisté patfi¢né hrdi!

Pfipadnd stavba takového RD je jako kazida jind oSetfena platnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona. Musi tedy byt vsouladu nejen s platnym UP, ale povolena i
dotéenymi organy a osobami sousedicimi. V zajmu Zadatell je pohodové Ziti ve své
obci spolu se viemi pohodovymi sousedy jako v soucasnosti, tak v budoucich”
dichodovych” letech.

Zadatele 74daji, aby u uvedenym vyge uvedenych pozemkovych parcel bylo v navrhu
UP Borek zménéno navrhované funkéni vyuZiti na vyuziti pro I. plochu bydleni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.
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Odlvodnéni:

Pozemky parc. 85/58 a 428 jiz v UP jsou soucasti stavajici plochy bydleni. Pozadavek
uvedeny v namitce je proto v rozsahu téchto pozemki zcela nadbytecny.

Pozemky parc. ¢. 85/1, 85/103 a 85/97, nemohou byt zafazeny do plochy bydleni.
Pozemky se nachazi vochranném pdsmu lesa, kde je na zakladé pozadavku
dotéeného organu stanoven odstup stavby hlavni od okraje lesa 25 m. Dale jsou
pozemky limitovany umisténim vodovodniho pfivddéciho fadu DN 500 a
vodovodniho vytlacného fadu DN 400 k VDJ Hosin, pro které je stanoveno ochranné
pasmo v min Sifi 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany. Pozemky nemaji
zfizenou kanalizacni pfipojku a kanalizacni rad je dle vyjadreni obce jiz kapacitné
naplnén a v pfipadé intenzivnich destd by mohlo dochazet ke vzduti kanalizace.
Pozemek parc ¢. 85/1 je navic v pfimé navaznosti na plochu obéanského vybaveni,
ktera je vsoucasnosti vyuzivdna jako fotbalové hfisté a plochu dopravni -
parkovisté, kterd je vyuzivana jako ucelové parkovisté pro potreby vyvolené vyuzitim
zminéného hfisté. Jednim z hlavnich zajm{ obce je rozvoj a podpora vefejnych
prostranstvi a obcdanského vybaveni, kterd jsou jednim z nejdllezZitéjsich ¢lankd
urbanistické struktury sidel. V souvislosti s pomérné velkym provozem hfisté i
parkovisté, mizZe dochazet k narusovani obytné pohody okolnich objektl zejména
z hlediska hluku a ruchu, proto neni vhodné umistovat v tésné blizkosti hFisté a
parkovisté dalsi objekty trvalého bydleni. V ptipadé vymezeni novych zastavitelnych
ploch v pfimé ndvaznosti na zminénou plochu obcanského vybaveni hrozi
v budoucnu kolize téchto dvou odlisSnych zplsobl vyuzZiti a hrozi natlak ze strany
bydlicich zde ob¢ani na zruSeni nebo omezeni stavajiciho vyuZziti plochy ob¢anského
vybaveni, kterd je pro obec nenahraditelnd. Ztéchto dlvodld jsou predmétné
pozemky navrzeny jako plochy rekreace v ramci, kterych mohou byt vyuzity zejména
jako zahrady s moznosti rekreacniho pobytu.

Plochy, které jsou v UP vymezeny jako stavajici plochy bydleni byly uréeny pro
bydleni jiz v pdvodnim Gzemnim planu obce Borek schvaleném Zastupitelstvem obce
dne 6.9.2000 (dale jen ,,UPO“) nebo ve zméné ¢ 1 UPO, kterd byla schvalena
Zastupitelstvem obce den 19. 4. 2004.

Pfedmétné pozemky parc. ¢. 85/1, 85/103 a 85/97 byly dle pGvodniho UPO soudasti
plochy verejna zelen s doprovodnou a izolacni zeleni. Dne 3.8.2011 byla vydana
zména ¢&. 2 UPO, ktera fesila i ¢ast predmétnych pozemkd. Nicméné i v této zméné
zUstaly pozemky soucasti plochy vefejnych prostranstvi — parkova zelen. Pozemky
parc. ¢. 85/1, 85/103 a 85/97 tedy nikdy nebyly uréeny pro bydleni ani pro jinou
vystavbu a vlastnik proto nemohl tyto pozemky nabyt za uéelem vystavby, jak uvadi
ve své namitce. Dle UPO i jeho zmény &. 2, nebylo pfipustné ani jejich oploceni a
vyuZivani jako soukromé zahrady. Vzhledem ktomu, Ze tato skutecnost neni
vlastniky respektovana a pozemky jsou jiz dlouhodobé vyuzivany jako soukromé
zahrady vnesouladu platnym UPO a jeho zménou, je vnové pofizeném UP
vymezena v rozsahu téchto pozemkl plocha rekreace, v ramci které je vlastnikim
umoznéno vyuzivat nadale pozemky jako soukromé zahrady ale jiz v souladu s UP.

Pro plochy rekreace je v UP stanoveno hlavni, pfipustné a podminéné piipustné
vyuZiti. To vSak neznamena, Ze musi byt vSechny tyto Cinnosti, déje a zafizeni na
pozemcich realizovany. Jedna se vycet ¢innosti déjl a zafizeni, které jsou v plochach
rekreace umoznény.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

Véra Koubova
Pod Vodarnou

Véc: Navrh tzemniho planu Borek v katastralnim Gzemi Borek u Ceskych Budéjovic -
namitky vlastnika pozemkd dotcenych ndvrhem feseni tzemniho planu
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322
373 67 Borek

Zastoupena na
zakladé plné
moci

Mgr. Pfemyslem
Pechlatem

AK PECHLAT &
KASE —
LUKSCHOVA
Heydukova
505/3,

370 01 Ceské
Budéjovice

Datum:
19.10.2016

Vazeni,

obracim se na Vas v pravnim zastoupeni pani Véry Koubové, nar. dne 28. 12. 1973,

trvale bytem Borek, Pod vodarnou 322, PSC 373 67 (déle jen .Jdientka"), a to ve

shora uvedené véci jakozto vlastnika nasledujicich nemovitych véci:

- pozemku parc. €. st. 459, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 182 mz, jehoz
soucasti je stavba - budova s ¢. p. 322, rodinny diim;

- pozemku parc. ¢. 85/59, orna pida, o vymére 733 mz;

- pozemku parc. €. 85/86, orna pida, o vymére 124 mz; a

- pozemku parc. €. 85/99, orna pida, o vymére 350 mz,

to vie zapsano na LV C. 530 pro obec Borek a katastralni tzemi Borek u Ceskych

Budéjovic v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice (dale jen "pozemky").

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor UGzemniho planovani, jakoito organ
vykonavajici plsobnost ve vécech izemniho planovani podle ustanoveni § 5 odst. | a
2 a § 6 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen "stavebni zakon"), vyvésil dne 9. 9. 2016
verejnou vyhlasku, prostfednictvim niz jednak oznamil zahajeni fizeni o vydani
tzemniho planu Borek v katastralnim uzemi Borek u Ceskych Budéjovic (dale jen "UP
Borek") podle § 52 ve vazbé na ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zdkona a
ustanoveni §§ 171 a? 174 zékona C. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni v platném znéni
(dal jen "spravni fad"), a jednak oznamil zvefejnéni nadvrhu UP Borek.

Soucasné Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani ve vyge
zminéné verejné vyhlasce upozornil, Ze nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného
projednani (které se konalo dne 12. 10. 2016) mohou dotéené osoby podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona, tj. vlastnici pozemk(l a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a/nebo zastupce vefejnosti, uplatnit proti navrhu UP své
namitky, coz klientka timto jakoZto vlastnik pozemk( dotéenych navrhem feseni Cini.

Pozemky parc. ¢. 85/86 a parc. ¢. 85/99 vlastnéné klientkou jsou v navrhu UP Borek
zartazeny do plochy €. 34, kterd je nové vymezena jako plocha rekreace, prestoze
fakticky a historicky se jedna o pozemky zamyslené jako plochy uréené pro stavby
bydleni, které klientka s takovymto uréenim kupovala, kdyz kupni cena a soucasna
hodnota téchto pozemk( tomuto jejich aktudlnimu urcéeni zcela odpovida.

Ze shora uvedeného divodu klientka uplatfiuje proti ndvrhu UP Borek namitky, kdyz
nesouhlasi s tim, aby pozemky parc. C. 85/86 a parc. €. 85/99 v jejim vlastnictvi byly
v novém Uzemnim planu zafazeny mezi plochy rekreace, ale naopak pozaduje, aby
tyto byly zafazeny do zastavitelné plochy uréené pro bydleni, nebot v opaéném
pripadé by doslo ke znacnému a nijak nekompenzovanému snizeni jejich hodnoty.

V projednavaném navrhu UP Borek se v pripadé pozemkil vlastnénych klientkou
jednd o plochu, u které by mélo dojit k vyuZiti jakozto plochy rekreace, tedy ke
zméné, v jejimz dlsledku by doslo ke zcela razantni zméné ve vyuZiti tohoto Uzemi,
ktera neni navrhem UP Borek (jeho textovou ¢asti ani ve spojeni s ¢asti grafickou)
nijak zdlvodnéna, respektive je zdivodnéna pouze lakonickym konstatovanim, dle
kterého je tato zména navrZena za Ucelem posileni rekreacni funkce posuzované
lokality. Takové zdivodnéni vsak klientka povaZuje za naprosto nedostate¢né, nebot
by stejnym zplsobem a bez dalSiho bylo moZno zdlvodnit v podstaté jakoukoliv
zménu vyuziti tzemi. Navrh UP Borek neobsahuje zadné vysvétleni, z jakého dGvodu
a jakym postupem byla plocha €. 34, tedy pozemky vlastnéné moji klientkou,
zaclenéna mezi plochy uréené pro rekreaci, z jakého dlivodu se jedna v pripadé této
plochy o plochu k témto ucelim jedinou vhodnou a tedy z jakého dlvodu nebyla
zvolena plocha jind, vhodnéjsi.

Jediné dalsi v navrhu obsaZené zdUvodnéni navrhovaného rozsifeni rekreacnich
ploch o plochu €. 34 obsahuje argument, dle kterého jsou vymezenim ploch pro
sport a rekreaci (napr. koupalisté, strelnice) vytvoreny podminky pro dalsi rozvoj
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cestovniho ruchu, turistiky a rekreace v tzemi. Z navrhu se vsak jiZz nepodava (a tedy
neni ani mozno zkoumat opravnénost takové zmény Ci jeji soulad s politikou
uzemniho rozvoje a/nebo Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem), v jaké
lokalité by mélo k umisténi Ci rozsSiteni koupalisté ¢i strelnice dojit, respektive je
spiSe nasnadé, Ze zZadné z téchto stdvajicich ¢i zvazovanych rekreacnich ploch do
plochy C. 34 nezasahuje ani v budoucnu ziejmé zasahnout nem(ize.

Klientka je ze shora uvedenych ddvod(l presvédéena, ze navrh UP Borek je ve shora
uvedené ¢asti napadené témito namitkami zcela nepfezkoumatelny, nebot obsah
textové ani grafické Casti ndvrhu neodpovida pozadavkiim, které jsou na tento
dokument kladeny pfisluinymi pravnimi predpisy (zdkonem €. 183/2006 Sb.,
stavebnim zdkonem a vyhldskou ¢. 500/2006 Sh.). Obrana v podobé namitek ze
strany klientky proti predmétné &asti ndvrhu UP Borek je timto nedostatkem
odlvodnéni (a tedy nepfezkoumatelnosti ndvrhu) vyznamné omezena, ne-
li zcela vylouéena, nebot faktickd polemika s tou ¢asti navrhu, ktera neni dostatecné
odlivodnéna, je v podstaté nemozna.

Ze shora uvedenych ddvodl timto klientka navrhuje, aby byla plocha ¢. 34 na
zakladé projednani téchto namitek z plochy rekreacni zménéna na plochu
zastavitelného Uzemi v podobé plochy uréené pro stavby bydleni, nebot je
presvédcena, Ze takové feSeni Uzemi by zcela jisté odpovidalo poZadavkim na
smysluplny urbanismus dané lokality vice nez navrhované rozsiteni rekreacnich
ploch.

Klientka je dale nad ramec shora uvedeného presvédcena (a timto navrhuje), Ze
navrhem projedndvaného UP Borek by méla byt v lokalité €. 34 vymezena plocha, v
niz je a bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno smlouvou s vlastniky
pozemkl v této lokalité se nachazejicich, tedy pozemki, které budou navrhovanym
zamérem dotceny, nebot pouze takovy postup je zpUsobily napfisté nezpUsobit
neopravnény zasah do vlastnického prava vlastniki pozemk( tvoricich tuto
zajmovou plochu.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.

Odlvodnéni:

Pozemky parc. 85/59 a 459 jiz v UP jsou soucasti stavajici plochy bydleni. PoZadavek
uvedeny v namitce je proto v rozsahu téchto pozemku zcela nadbytecény.

Pozemky parc. €. 85/86 a 85/99, nemohou byt zafazeny do plochy bydleni. Pozemky
se nachazi v ochranném pdsmu lesa, kde je na zdkladé pozadavku dotéeného orgdnu
stanoven odstup stavby hlavni od okraje lesa 25 m. Dale jsou pozemky limitovany
umisténim vodovodniho privadéciho fadu DN 500 a vodovodniho vytlacného radu
DN 400 k VDJ Hosin, pro které je stanoveno ochranné pasmo v min Sifi 1,5 m od
vnéjsiho lice potrubi na obé strany. Pozemky nemaji zfizenou kanaliza¢ni pfipojku a
kanaliza¢ni fad je dle vyjadieni obce jiz kapacitné naplnén a v pfipadé intenzivnich
des$td by mohlo dochazet ke vzduti kanalizace. Dale pozemky nejsou dopravné
napojeny ani nenavazuji na zadnou komunikaci, na kterou by mohli byt dopravné
napojeny. Pozemky se nachazeji v blizkosti plochy obcanského vybaveni, ktera je
v soucasnosti vyuZzivana jako fotbalové hristé. Jednim z hlavnich zajmuU obce je rozvoj
a podpora verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni, kterd jsou jednim
z nejdalezitéjsich ¢lankd urbanistické struktury sidel. V souvislosti s pomérné velkym
provozem hristé i parkovisté, mize dochazet k narusovani obytné pohody okolnich
objektl zejména z hlediska hluku a ruchu, proto neni vhodné umistovat blizkosti
hristé dalsi objekty trvalého bydleni. V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych
ploch vpfimé ndvaznosti na zminénou plochu obcanského vybaveni hrozi
v budoucnu kolize téchto dvou odlisnych zplsobl vyuZiti a hrozi natlak ze strany
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bydlicich zde obc¢anl na zruseni nebo omezeni stavajiciho vyuZiti plochy ob¢anského
vybaveni, kterd je pro obec nenahraditelnd. Ztéchto dlvodld jsou predmétné
pozemky navrzeny jako plochy rekreace v ramci, kterych mohou byt vyuzity zejména
jako zahrady s moznosti rekreacniho pobytu.

Plochy, které jsou v UP vymezeny jako stavajici plochy bydleni byly uréeny pro
bydleni jiz v pdvodnim Gzemnim planu obce Borek schvdleném Zastupitelstvem obce
dne 6.9.2000 (dale jen ,,UPO“) nebo ve zméné ¢ 1 UPO, kterd byla schvalena
Zastupitelstvem obce den 19. 4. 2004.

Pfedmétné pozemky parc. ¢. 85/86 a 85/99 byly dle ptvodniho UPO soudasti plochy
verejna zelen s doprovodnou a izola¢ni zeleni. Tyto pzemky tedy nikdy nebyly urceny
pro bydleni ani pro jinou vystavbu a vlastnik proto nemohl tyto pozemky nabyt za
Gcelem vystavby, jak uvadi ve své namitce. Dle UPO nebylo pfipustné ani jejich
oploceni a vyuzivani jako soukromé zahrady. Vzhledem k tomu, Ze tato skutecnost
neni vlastniky respektovana a pozemky jsou jiz dlouhodobé vyuzivany jako
soukromé zahrady v nesouladu platnym UPO a jeho zménou, je v nové potizeném
UP vymezena vrozsahu téchto pozemkd plocha rekreace, vramci které je
vlastnikim umoZnéno vyuZivat nadale pozemky jako soukromé zahrady ale jiz
v souladu s UP.

Pro plochy rekreace je v UP stanoveno hlavni, pfipustné a podminéné pripustné
vyuziti. To vS8ak neznamenad, ze musi byt vSechny tyto ¢innosti, déje a zafizeni na
pozemcich realizovany. Jedna se vycet Cinnosti déjli a zatizeni, které jsou v plochach
rekreace umoznény.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu
odvolat ani podat rozklad.

10.

Ing. Jan Stépan,
Frymburk 136,
382 79 Frymburk

zastoupen na
zakladé piné
moci

Mgr. Vitem
Karafiatem
Cajkovského
1732/ 393 01
Pelhfimov

Datum:
31.5. 2016

Véc: Ndvrh na zartazeni do nového Uzemniho planu
(843-846 a §55 Stavebniho zdkona dale jen SZ)

Pozemek parc. €. 149/19 v katastr. Uzemi Borek u Ceskych Budéjovic
Navrhovand zména vyuziti ploch: Vyroba a skladovani
V soucasné dobé se jedna o pozemky, které jsou zemédeélsky obhospodarované.

Jako vlastnik pozemku p. €. 149/19, k. U. Borek u Ceskych Budéjovic 74dam o jeho
zarazeni do nového uzemniho planu s ohledem na rozvoj zastavby na severnim
okraji obce Borek. Respektuji funkéni vyuziti navrhované zény, jiz se bezprostiredné
tento pozemek dotyka - tedy plochy pro vyrobu a skladovani. Tento pozemek je pro
uvedenou funkci idealni, jelikoz se nachazi v dostatecné vzdalenosti od centra obce
a vétsinové zastavby, a zaroveri je vyborné dopravné dostupny po silnicich 1. tfidy C.
3 a 2. tfidy C. 603. Vzhledem k vystavbé dalnice D3 proto ani rozsifeni této zény
nezpUsobi zvyseni dopravni zatéZe v centru obce, a urbanisticky i ¢astecné zarovna
okraj obce.

Pozemek se pfimo dotykd funkéni plochy pro vyrobu a skladovani. Sité technické
infrastruktury lezi v dosahu, s ohledem na planovanou etapovou zastavbu v
lokalitdch Na Vyhoné a Dehuté pravdépodobné dojde k jejich dalSimu pfiblizeni.
Majetkoprdvni vztahy jsou zde taktéz vyresené.

Navrhovatel je ochoten se podilet na Ghradé nakladd na poftizeni UP.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Odlvodnéni:
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Pfedmétna ¢ast pozemku parc. ¢. 149/19 v k.0. Borek u Ceskych Budéjovic nemiize
byt z hlediska ochrany ZPF zatazena do plochy vyroby a skladovani. Plochy vyroby a
skladovani jsou uréeny jako plochy zastavitelné a tudiz podléhaji ndvrhu na vynéti ze
ZPF.

Predmétna ¢ast pozemku je soucasti ZPF s Il. tf. ochrany. Zemédélskou pldu I. a Il
tfidy ochrany lze dle § 4 odst. (3) zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pGdniho fondu odejmout pouze v prfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Predmétny pozemek navazuje na plochy vyroby a skladovani, které byly navrzeny jiz
zménou stavajictho Gzemniho planu obce Borek (dale jen ,UPO“) — zménou ¢&. 2
UPO, kterd nabyla UGcinnosti dne 19. 8. 2011. Rozsah téchto plch vymezenych
zménou ¢. 2 UPO je v aktudlnim navrhu UP respektovén. Navriené plochy vyroby a
skladovani jsou tak zarovnany se severni hranici jiz stavajici plochy vyroby a
skladovani, na které se v soucasnosti nachazi fotovoltaicka elektrarna. Tyto navrzené
ochrany), pouze stavajici fotovoltaicka elektrarna zasahuje z malé ¢asti do IlI. tfidy
ochrany ZPF. Navic nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani jsou v UP vymezeny
zejména v souvislosti s probihajici vystavbou dalnice D3. Zménou predmétné c¢asti
pozemku parc. ¢. 149/19 by doSlo k dalsimu zaboru zemédélské pldy s Il. tf.
ochrany, coz je z hlediska ochrany ZPF nezadouci. Zména predmétné ¢dasti pozemku
parc. ¢. 149/19 by dala predpoklad pro dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch
smérem vné do volné krajiny a tim i dalsi zabor zemédélské pady s Il. tf. ochrany, coz
je z hlediska ochrany ZPF nezadouci a to i s ohledem na skutecnost, Ze stdvajici
navrzené zastavitelné plochy zajistuji zcela dostateény prostor pro rozvoj sidla Borek
jak z hlediska bydleni tak i z hlediska vyroby a podnikatelskych aktivit. Navrzeni
dalSich zastavitelnych ploch by tak bylo nehospoddrné a vtomto ptipadé nelze
z hlediska ochrany ZPF prokazat prevahu jiného verejného zdjmu nad verejnym
zajmem ochrany ZPF dle § 4 odst. (3) zakona o ochrané ZPF, ani vyhodnost tohoto
reseni, jak uklada § 5 odst. (1) zakona o ochrané ZPF.

Zapis z jednani s dotéenym orgdnem z hlediska ochrany ZPF ze dne 23.11.2016 je
soucasti spravniho spisu.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu
odvolat ani podat rozklad.

11.

Jihocesky
vodarensky svaz
S. K. Neumanna
19

370 01 Ceské
Budéjovice

Datum:
14. 10. 2016

Véc:
Verejné projednani navrhu uzemniho planu Borek.

V katastralnim Gzemi Borek u Ceskych Budéjovic se nachazi tyto sité a zafizeni v

majetku a spravé Jiho¢eského vodarenského svazu:

1) VOJa CS Hosin Il véetné trafostanice se 2 linkami elektropfipojky VN.

2) Odpad z VOJ a CS Hosin Il - ocel pramér 1020/10 mm. Aktivni katodovd ochrana.

3) Vodovod z oceli primér 1020/10 mm =vytlak UV Plav - VOJ a CS Hosin II. Aktivni
katodova ochrana.

4) Vodovod z oceli primér 1020/10 mm = vytlak VOJ a €S Hosin Il - VOJ Choty&any.
Aktivni katodova ochrana.

5) Vodovod VOJ a €S Hosin 11- VOJ Téin PE100RC 160 mm (neni zanesen v UPI)

6) Propoj On 200 mm VOJ a CS Hosin 11- VOJ Hosin | je ve spravé CEVAK a.s.

Na vySe uvedenych sitich a zafizeni jsou navrzeny plochy bydleni, plochy ob¢anského
vybaveni, plochy smisené obytné, plochy vyrobni a skladovani, plochy vefejnych
prostranstvi.

ReSeni téchto ploch musi byt takové, aby umoZifiovalo volny piistup k vyse
uvedenym sitim pro béznou kontrolu i pro pfipad odstrafovani poruchy tézkou
technikou (sité na volném prostranstvi). Pokud tyto sité nebudou moci zlstat ve
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stdvajicich trasach, bude nutné pfrikrocit k jejich prelozkdam, které bude
hradit investor. Navrh budoucich mistnich komunikaci bude respektovat stavajici
vySe uvedené sité, které zlstanou mimo budouci komunikace. Rovnéz vysadba
zelené bude respektovat ochranna pasma vodovodd.

Predpokladame, Ze napojeni zasobnich vodovodl bude provedeno na mistni
vodovodni sit ve spravé CEVAKa.s.

Pozadujeme predbéiné projednani feseni jednotlivych ploch vici stavajicim sitim a
zafizenim JVS.

Obecné podminky:

Pti soubéhu ostatnich siti s vodovodem musi byt dodrzena minimalni vzdalenost dle

Zakona

€. 274/2001 Sb. Ole & 23 Odst. 3 Zakona C. 274/2001 Sb. je ochranné pasmo

vodovodu vymezeno vodorovnou vzddlenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na

kaZzdou stranu:

a) uvodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné, 1,5 m

b) uvodovodnich fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m

c) uvodovodnich fadl a kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je
uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenost
podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m. Dle § 23 Odst. 4
Zékona C. 274/2001 Sb. mlZe vyjimku z ochranného pasma povolit v
odlvodnénych pripadech vodopravni Urad.

V pripadé kfizeni vodovodu s ostatnimi sitémi pozadujeme zachovat min. kolmou
vzddlenost 400 mm lic potrubi vodovodu - lic potrubi kanalizace, plynovodu apod.

Z davodu maximalni technicko - bezpecnostni ochrany zajmd dotfenych osob
pozadujeme dodrzet pro dalkovy vodovod bezpecnostni pasmo, které ¢ini 10m na
kazdou stranu od osy vodovodniho potrubi. Omezeni v bezpecnostnim pasmu jsou
stejnd jako omezeni v ochranném pdasmu.

Na zakladé zakona C. 274/2001 & 23 odst. 5 a, b, ¢, d je v ochranném pasmu
vodovodu zakazano provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina
podobnad zafizeni ¢i provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu,
nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav nebo plynulé provozovani,
vysazovat trvalé porosty, provadét skladky jakéhokoliv odpadu, provadét terénni
Upravy, osazovat pevné ploty s pevnym podkladem bez pisemného souhlasu
vlastnika vodovodu nebo provozovatele. Pripadny souhlas provedeme po dolozeni
zakresu planované stavby, poptipadé dalSich zafizeni s provozovanym vodovodem.

Prava a povinnosti provozovatele upravuje Zakon C. 274/2001 § 7 odst. 1 - vlastnik
vodovodu nebo kanalizace za U¢elem udrzovani vodovodu nebo kanalizace v dobrém
stavu a provozovatel za Ucelem plnéni povinnosti spojenych s provozovanim
vodovodu nebo kanalizace, jsou opravnéni vstupovat na cizi pozemky nebo stavby,
na nichZ nebo pod nimiz se vodovod nebo kanalizace nachazi.

Poskozeni nebo ohroZeni zatizeni, znemoznéni vstupu na pozemky v souvislosti s
udrzbou vodovodu nebo za ucelem splnéni povinnosti spojenych s provozovanim
vodovodu, neopravnéna manipulace se zafizenim vodovodu bude feSeno dle
platnych zakon.

Ptfi provadéni zemnich, nebo jinych praci, které mohou poskodit nebo ohrozit
zafizeni v naSem majetku a spravé, je investor povinen ucinit veskera opatfeni, aby
nedoslo ke Skodam na vySe uvedeném zafizeni a jeho prislusenstvi, na majetku nebo
zdravi osob. Za pripadné skody, které pfi provadéni praci vzniknou na vodovodu,
odpovida investor.

Pfed zahdjenim zemnich praci je nutné provést vytyceni dalkového vodovodu,
pripadné katodové ochrany a elektro pfipojek na misté samém. V pfipadé nutnosti
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presného zjisténi ulozeni vodovodu pod stavajicim terénem je vhodné provést
kopané sondy - a to za Ucasti zastupce provozovatele.

Toto vyjadieni ma platnost 2 roky ode dne vydani.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni:

Stdvajici sité a zafizeni technické infrastruktury jsou vyznaceny v koordinacnim
vykresu véetné jejich ochrannych pasem, umoziuje li to méritko vykresu.

V kap. 6¢) Dalsi podminky vyuZziti Gzemi bude doplnén nasledujici text:

,V katastrdinim tzemi Borek u Ceskych Budéjovic se nachdzi tyto sité a zafizeni v

majetku a spraveé Jiho¢eského voddrenského svazu:

1. VDJa CS Hosin Il véetné trafostanice se 2 linkami elektropfipojky VN.

2. Odpad z VDJ a €S Hosin Il - ocel primér 1020/10 mm. Aktivni katodovd ochrana.

3. Vodovod z oceli primér 1020/10 mm = vytlak UV Plav - VDJ a CS Hosin Il. Aktivni
katodovd ochrana.

4. Vodovod z oceli priimér 1020/10 mm = vytlak VDJ a CS Hosin Il - VDJ Chotycany.
Aktivni katodovd ochrana.

5. Vodovod VDJ a CS Hosin 11- VDJ Tésin PE1I00RC 160 mm (neni zanesen v UPI)

6. Propoj On 200 mm VDJ a CS Hosin 11- VDJ Hosin | je ve sprdvé CEVAK a.s.

Pro plochy se zpusobem vyuZiti plochy bydlenim plochy bydleni — bytové domy,
plochy obcanského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovdni,
plochy verejnych prostranstvi v pripadé jejich dotceni vyse zminénymi sitémi plati, Ze
tyto sité a zarizeni musi zlstat volné pristupné pro béiné kontroly i pro pripad
odstranovdni poruch téZkou technikou (sit¢ na volném prostranstvi). Ndvrh
budoucich mistnich komunikaci bude respektovat stdvajici vyse uvedené sité, které
zistanou mimo budouci komunikace. RovnéZ vysadba zelené bude respektovat
ochrannd pdsma téchto siti. Veskeré umisténi staveb v ochrannych pdsmech téchto
siti, nebo umisténi staveb omezujicich pristup k témto sitim, véetné oploceni, musi
byt se sprdvcem sité predbézné projedndno.”

Obecné podminky uvedené v namitce jsou stanoveny zdkonem a sohledem na
méfitko UP je nelze fesit na Urovni tzemniho planu. Rovné? poZzadavek na Ghradu
nakladd s pripadné vyvolanymi prelozkami siti nelze fesit v rdmci Uzemniho planu.
Tyto podminky je nutno fesit v ramci navazujici podrobné;jsi dokumentace (napfr.
dokumentace pro Uzemni nebo stavebni fizeni).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

15. vyvhodnoceni pipominek

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP bylo uplaténo 5 pripominek dle § 50 odst. (2)
a (3) stavebniho zakona.
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Autor: Autenticky text
Vyhodnoceni pfipominky
Zdenék Pfleger, | Zarazeni pozemku ¢. 120/43 do navrhu Gzemniho planu obce Borek.
Plzenska 67,
Ceské Zadame o zarazeni naseho pozemku ¢. 120/43 zemédélska piida obci a k.U. obce

Budéjovice

Ing. lvan Votava,
U Kfizku 84,
Borek

Datum:
14.10.2013

Borek u Ceskych Budéjovic do ndvrhu tzemniho planu obce Borek do ploch uréenych
pro zastavbu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje:

Odivodnéni:

Pozemek parc. ¢. 120/43 vk.d. Borek u Ceskych Budéjovic nemdze byt z hlediska
ochrany ZPF zatazen do plochy bydleni. Pozemek spada do lll. tfidy ochrany ZPF, tj.
do pld sprimérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, cely
pozemek je soucasti uceleného bloku zemédélské piady a jeho zména by byla
vrozporu se zasadami ochrany ZPF - § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Pozemek nenavazuje na zastavéné UGzemi ani
zastavitelné Uzemi. Zména tohoto pozemku by dala predpoklad pro dalsi rozsifovani
sidla smérem vné do volné krajiny, coZ je z hlediska ochrany ZPF nevhodné a to i
s ohledem na skutecnost, Ze severné od sidla Borek je navrzena ucelena zastavitelna
plocha, kterd navazuje na zastavéné Uzemi a svoji rozlohou (cca 13 ha) zajistuje
dostatecny prostor pro rozvoj sidla Borek, navrzeni dalSich zastavitelnych ploch by
tak bylo nehospodarné. Zapis z dohodovaciho jednani s dotéenym organem ze dne
8.7.2015 je soucasti spisu.

Reditelstvi silnic
a dalnic €R,
Cercéanska 12,
Praha 4

Datum:
16.10.2013

Znacka:
19510-13-RSD-
11110

Navrh uzemniho planu Borek

RSD CR, oddéleni predinvesti¢ni pFipravy zasila nésledujici pripominky k navrhu
Uzemniho planu (dale jen UP) Borek.

RSD CR je statni piispévkova organizace ziizend Ministerstvem dopravy, pro které
vykondva vlastnickd prava stdtu k nemovitostem tvoricim dalnice a silnice I. tfidy,
zabezpecuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusSnymi
organy statni spravy véetné organl samospravy, poskytuje jim podklady. Zpracovava
vyjadreni k UPD, kterd jsou podkladem pro stanovisko Ministerstva dopravy, které je
v procesu Uzemniho planovani dotéenym orgdnem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
(stavebni zakon).

Spravnim Uzemim obce Borek prochazi silnice I. tfidy ¢. 3 a planovand ddlnice D3.
V tseku ,Sevétin — Borek“ (stavba 0309/11) je silnice 1/3 ji vystavéna v polovi¢nim
profilu budouci délnice D3. Na dalnici D3 — stavbu 0309/Il ,Sevétin — Borek” je
zpracovana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a je vydano platné uzemni
rozhodnuti.

Na daélnici D3 — stavbu 0309/I1 ,,Borek — Usilné“ nabylo pravni moci stavebni povoleni.
V ramci vyjadreni k zadani UP Borek jsme pozadovali:
- aby vySe uvedené dokumentace byly respektovany,

- aby byl respektovan koridor VPS dalnice D3 vychazejici z platnych ZUR Jihogeského
kraje. V UP Borek musi byt zpracovana plocha dopravni infrastruktury — VPS dalnice
D3, jejiz osou bude osa trasy dalnice D3 dle platnych dokumentaci. Vzhledem
k pokrocilému stavu pfipravy stavby délnice D3 muzZe byt vymezeni koridoru
upiesnéno. Site koridoru nesmi byt vymezena v mensi ifi, nez je $ite silniéniho télesa
(dle zaborovych elaboratil zpracovanych v ramci vy$e uvedené DUR a DSP) a musi
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zahrnovat i stavby souvisejici s vystavbou dalnice D3. Zakresleni plochy koridoru
pozadujeme konzultovat sRSD CR, Spravou Ceské Budéjovice, ktera zajistuje
investicni pfipravu stavby dalnice D3.

- aby v koridoru VPS dalnice D3 nebyly umistény nové rozvojové lokality,

- aby bylo respektovano silniéni ochranné pasmo stavajici silnice 1/3 i dalnice D3 dle
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a aby v OP budouci déalnice D3
nebyly vymezeny nové rozvojové lokality.

- aby nové navriené lokality sfunkénim wvyuZitim vyZadujicim splnéni platnych
hygienickych limitl (hlukovych, imise, emise....) byly feSeny mimo Uzemi zasazené
negativnimi Ucinky z dopravy na stavajici sil. 1/3 i budouci délnice D3.

- aby dopravni pfipojeni nové navrienych lokalit bylo prednostné feSeno pomoci
silnic nizsich tiid a stavajicich pfipojeni na sil. 1/3, a to v souladu s pfislusnymi CSN.
V pfipadé ptipojeni na sil. I/3 musi byt pFipojeni projednano a odsouhlaseno RSD CR
(RSD CR GR Praha a majetkovym spravcem RSD CR, spravou Ceské Budéjovice). Bez
tohoto souhlasu nebude ptipojeni navrhovych ploch na silnici I. tf. umoznéno.
v pfipadé, kdy by doslo vlivem vyuziti pfipadnych navrhovych ploch k podstatnému
navyseni intenzit v pfilehlém Uzemi, bude poZzadovano kapacitni posouzeni (véetné
vyhodnoceni vlivu na bezpeénost a plynulost dopravy) stavajicich kfizovatek. RSD CR
vtomto pripadé nebude investorem pfipadnych Uprav stavajicich kfizovatek, a to
sodkazem na § 39 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. V tomto
paragrafu je uvedeno, Ze dojde-li k podstatnému narlstu zatiZzeni Casti silnice, jejiz
stav tomu neodpovidd, je osoba, kterda nardst zplsobila, povinna uhradit naklady
spojené s nezbytnou Upravou dotéené Ccasti silnice. Pfimé napojeni rozvojovych
lokalit na ddlnici D3 nebude umoZnéno.

Tyto pfipominky zUstéavaji v platnosti.

Navrh UP Borek piebira nékteré plochy z jiz diive schvalenych zmény UP. Dalnice D3,
resp. jeji ochranné pasmo je dotéeno navrhovymi plochami €. 25, ¢. 32, €. 33. Tyto
plochy byly v ndvrhu zm. ¢. 2 UP Borek fedeny pod oznac¢enim D1 a D1, ve vydané zm.
€. 2 pak jako plochy A a D. V grafickych ¢astech téchto dokumentl nejsou navrzené
plochy totozné ani co do funkéniho vyuZiti, ani co do ploSného umisténi ploch.

V rdmci projednavani navrhu zm. ¢. 2 UP Borek jsme pozadovali vymezit koridor pro
VPS D3 v sifi OP délnice D3, a to véetné staveb souvisejicich. Plochy pro vyrobu a
skladovani D1/D2 (nasledné A a €. 25), resp. jejich vyufZiti, jsme pozadovali podminit
dostavbou dalnice D3.

V ramci vyjadreni k zadani UP Borek jsme s ohledem na pokrogily stav pfipravy stavby
dalnice D3 pozadovali koridor VPS vymezit dle zaborového elabordtu, a to véetné
staveb souvisejicich. Podminkou vsak bylo, Zze do OP ddlnice D3 nebudou vymezeny
nové rozvojové plochy. Proto poZadujeme lokalitu €. 25 v navrhu UP Borek upravit, a
to tak, Ze plocha bude zmensena za OP dalnice D3 nebo bude vyuZiti této casti
podminéno realizaci dalnice D3 (a jejiho uvedeni do provozu) a neptipojenim této
plochy na budouci dalnici D3.

Déle jsme jiz ve zm. ¢ 2 UP Borek pfipominkovali, ze je v iseku dalnice D3 0309/II
navrzena pod silniéni propojkou retenéni nadrz. PoZadovali jsme, aby byla
respektovana i tato reten¢ni nadrz a doporucili jsme ji Uzemné chranit jinou funkéni
plochou (pravdépodobné plochou pro dopravni infrastrukturu — silni¢ni doprava). Ve
vydané zm. ¢ 2 UP byla pro umisténi nadrie zapracovana plocha technické
vybavenosti. V navrhu UP Borek je pak navriena jako nova plocha vodni a
vodohospodarska. Stavba retencni nadrze je stavbou souvisejici s vystavbou dalnice
D3 a méla by byt zahrnuta do koridoru VPS dalnice D3.

Nadale z(stava v platnosti, Ze se v misté fesené plochy ¢. 25 (dfive D1; D) nachazi
pozemky pronajaté RSD CR, které jsou uréené pro docasné skladovéni vytéZzeného
zemniho materidlu pfi stavbé ddlnice D3. Podminkou souhlasu s plochami €. 25, €. 29,
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€. 30 a ¢.31 je i nadale zachovani tohoto pronajmu (vyuziti) do doby realizace D3.

Dale upozoriiujeme, Ze lokality ¢. 25, ¢. 29, ¢. 30, ¢. 32, ¢. 33 (dfive D1/D2; A/D)
nebude umozZnéno pfimo pfipojit na dalnici D3. Do doby uvedeni dalnice D3 do
provozu nebude umoznéno ani pfipojeni resené lokality na stavajici 1/3 (propojky
silnice I. tt.), pro kterou bude po realizaci D3 napojeni preruseno. Napojeni nové
navrzenych lokalit na silniéni sit musi byt feSeno pomoci komunikaci nizsich t¥id,
predevsim silnice 11/603.

Potfebné technické podklady jsou k dispozici na RSD CR, Spravé Ceské Budéjovice.

Do doby realizace dalnice D3 a jejiho uvedeni do provozu upozorfiujeme na
skutecnost, Ze pfipojeni lokalit ¢. 42, €. 40, ¢. 41, ¢. 46 a €. 45 navrzenych v blizkosti
stavajici sil. 1/3 na sil. I. tf. nebude umoZnéno bez predchoziho projednéni a
odsouhlaseni konkrétniho zplsobu pfipojeni (které musi byt navrzeno dle platnych
CSN) majetkovym spravcem sil. I/3.

V textové ¢asti UP Borek tykajici se vymezeni VPS a VPO (kapitola 7) je pouZit termin
,verejné prospésné koridory”“. Domnivdme se, Ze toto oznaceni neni zcela
jednoznacné, a proto doporucujeme tento termin upravit ve smyslu ,koridory (pro
umisténi) verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni“.

Protoze je v textové ¢asti UP Borek fe$ena ochrana pied zvy$enou hygienickou zatézi,
nemame k navrhu UP Borek dalsich pripominek.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Vnavrhu bude respektovana zména ¢ 2 UPO vkoordinaci s projektovou
dokumentaci pro stavebni povoleni na stavbu D3 0309/l Borek — Usilné, 04/2012
(Pragoprojekt a s, K Ry$ance 1668/16 Praha 4), a D3 0309/I1 Sevétin — Borek, 09/2014
(Valbek, s.r.o., Variurova 505/17, Liberec 3). Zejména budou provedeny nasledujici
Upravy:

Bude doplnéno ochranné pasmo dalnice.

Do podminéné pripustného vyuZiti ploch vyroby a skladovani bude doplnéno

nasledujici:

- vyuziti plochy €. 32 je podminéno umisténim zafizeni stavenisté D3 a mlzZe byt
povoleno az po dokonceni stavby dalnice D3

Do podminéné pfipustného vyuziti ploch technické infrastruktury bude doplnéno

nasledujici:

- vyuziti plochy ¢.26 je podminéno umisténim zafizeni pro D3 a m{ze byt povoleno
az po dokonceni stavby délnice D3.

Retencni nadrz bude oznacena jako soucast dalnice v textové i grafické ¢asti.

Lokalita ¢. 33 — plocha vodni a vodohospodariska, ktera byla vymezena pro stavbu
retenéni nadrze v souvislosti s vystavbou ddlnice D3 bude urcena jako VPS spole¢né
s koridorem pro dalnici.

V kap. 4a) v druhém v druhém odstavci v druhé vété bude odstranén nasledujici text:

»,Maximalni hranice pro Sifeni nadlimitniho hluku z provozu na budouci dalnici je
limitovano také vzdalenosti 110m.“

Ve vykrese VPS bude v severnim Useku dalnice doplnéna VPS v celé Sifi koridoru,
uréeného pro dalnici.
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Ve vykrese VPS bude vlegendé u ploch koridorl pro verejné prospésné stavby
vyplyvajici ze ZUR doplnéno ,pro které Ize vyvlastnit”.

Dale bude do kap. 4a) Koncepce dopravni infrastruktury doplnén nasledujici text:
»Napojeni nové navrzenych lokalit na silni¢ni sit musi byt feSeno pomoci silnic nizsich
tfid a stavajicich pripojeni. Pfipojeni na ddlnici D3 bude moZné pouze v misté jiz
navrzenych mimourovriovych kfiZzovatek, a to dle platnych CSN.“

Lokality ¢. 42, €. 40, ¢. 41, €. 46 a ¢&. 45 navrzenych v blizkosti stavajici sil. 1/3 na sil. I.
tf. budou z navrhu UP, na zadkladé stanoviska magistratu mésta Ceské Budéjovice,

odboru ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a krajiny odstranény
a ponechany jako plochy lesni.

Termin ,verejné prospésné koridory” bude nahrazen terminem ,vefejné prospésné
stavby“. Koridor dalnice D3 bude urcen jako verejné prospésnd stavba s moznosti
vyvlastnéni (VPS K1 a VPS K2 — koridor délnice D3).

Do legendy koordinaéniho vykresu bude doplnén nasledujici text.

,Celé spravni Uzemi obce Borek se nachazi v ochranném pasmu letisté Hosin“

Sdruzeni
Jihoceské
matky,
Kubatova 6,
Ceské
Budéjovice

Datum:
24.10.2013

Cj.:
oup/0-
1356/2013/Cr-V

Pripominky k ndvrhu tizemniho planu obce Borek v k.U. Borek u Ceskych Budéjovic

K predlozenému navrhu uzemné planovaci dokumentace podavame nasledujici
pfipominky:

V ndvrhu zastavitelnych ploch shleddvame nepfijatelné riziko likvidace lesnich
porostl, jeZ jsou soucasti Mojského lesa, v severni ¢asti Borku po levé i pravé strané
hlavni komunikace, a to jak pfimou zastavbou, tak jejich poSkozenim civilizacnimi
tlaky z této zastavby.

Krajinarsky i biologicky vyznamny lesni komplex by mél byt ponechan v dosavadnim
rozsahu, nebot kromé jeho krajindfskych hodnot je nutno zajistit ochranu cetnych
zvlasté chranénych druh, které se zde vyskytuji.

Komplex Mojského lesa je zaroven vyznamnou rekreacni oblasti ¢eskobudéjovické
sidelni aglomerace, nebot jeho regeneratnim uUcéinkem jsou alespori Casteéné
kompenzovdny nepfiznivé dopady zdravi Skodlivého ovzdusi ceskobudéjovické
kotliny.

Zaddame proto, aby vtéto &asti byl navrh UP upraven tak, aby nebyl v kolizi
s vefejnymi zajmy ochrany pfirody, krajiny a Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Oduivodnéni:

Navriené zastavitelné plochy v severni Casti Borku po levé i pravé strané hlavni
komunikace (lokality 40, 41, 42, 45 a 46) budou z navrhu UP odstranény a na jejich
misté budou ponechany plochy lesni. Plocha &. 35 bude v navrhu UP uréena jako
plocha verejného prostranstvi jelikoz byl vtéto plose prokazan verejny zajem na
rozsifeni kanaliza¢ni sité.

Ing. Jan Bauer,
llona Bauerova,
E. Pittera
1720/9, Ceské
Budéjovice

Pfipominky ke zvefejnénému navrhu uzemniho planu Borek

Magistratu mésta Ceské Budéjovice — odbor Uzemniho pladnovani, vykonavajici
plsobnost ve vécech tzemniho planovani , Verejnou vyhlaskou” ze dne 30.8.2013 zn.
0UP/0-1356/2013/Cr oznamil zverejnéni Gzemniho planu Borek v kat. Gizemi Borek u
Ceskych Budéjovic a souc¢asné upozornil, ze k ndvrhu UP Ize uplatnit pfipominky do
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Daum:
29.10.2013

31.10.2013.

Ing. Jan Bauer a llona Bauerova, E. Pittera 1720/9, 370 01 Ceské Budéjovice (dale jen
— 7adatelé) vlastni v k.u. Borek u Ceskych Budéjovic pozemky parc. ¢. 85/1 (vyméra
3161 m’> — druh pozemku ,ornd pada“), p.p.. 85/103 (vyméra 277 m’> — druh
pozemku ,ornd pdda“) a p.p.&. 85/97 (vyméra 1715 m’ — druh pozemku ,ornd
pada“).

Podle zvefejnéného navrhu UP Borek jsou uvedené pozemky soudésti plochy
s rozdilnym funkénim vyuzitim, kde je stanoveno vyuziti plochy pro rekreaci.

Zadatelé uplatiuji ke zvefejnénému UP Borek naslednou pfipominku.

Zadatelé 74daji, aby u uvedenych pozemkovych parcel bylo vnavrhu UP Borek
zménéno funkéni vyuziti pro plochu bydleni v 1. etapé. Kde by bylo mozné bydleni
v nizkopodlaznich rodinnych domech, popfipadé nizkopodlaznich bytovych domech
za dodrzeni podminek zastavby podle UP a ochranného pasma lesniho pozemku.

Zadatelé zastavaji nazor navrhovana funkce vyuziti uvedenych pozemkd pro plochu
pro bydleni nijak nezhorsi, resp. nezméni stavajici (zdkladni) urbanistickou koncepci,
krajinny a sidelni raz v predmétném Uzemi, zejména pak ve vztahu ke stavajici
zastavbé. K Navrhované plose pro bydleni |ze bez velkych komplikaci zajistit pripojeni
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, ktera se v misté nachazi.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemky parc. ¢. 85/1, 85/103 a 85/97, nemohou byt zafazeny do plochy bydleni.
Pozemky se nachazi vochranném pasmu lesa, kde je na zdkladé pozadavku
dotceného organu stanoven odstup stavby hlavni od okraje lesa 25 m. Dale jsou
pozemky limitovany umisténim vodovodniho pfivddéciho fadu DN 500 a
vodovodniho vytlaéného fadu DN 400 k VDJ Hosin, pro které je stanoveno ochranné
pasmo v min Sifi 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany. Pozemky nemaji
zfizenou kanaliza¢ni pfipojku a kanaliza¢ni fad je dle vyjadreni obce jiz kapacitné
naplnén a v pripadé intenzivnich destll by mohlo dochazet ke vzduti kanalizace.
Pozemek parc €. 85/1 je navic v pfimé navaznosti na plochu obcéanského vybaveni,
kterd je v soucasnosti vyuzivana jako fotbalové hristé a plochu dopravni - parkovisté,
ktera je vyuzivana jako ucelové parkovisté pro potreby vyvolené vyuzitim zminéného
hristé. Jednim z hlavnich zajm{ obce je rozvoj a podpora vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni, kterd jsou jednim z nejdilezitéjsSich c¢lankd urbanistické
struktury sidel. V souvislosti s pomérné velkym provozem hristé i parkovisté, mize
dochézet k narusovani obytné pohody okolnich objektl zejména z hlediska hluku a
ruchu, proto neni vhodné umistovat v tésné blizkosti htisté a parkovisté dalsi objekty
trvalého bydleni. Pozemky proto mohou byt vyuZity zejména jako zahrady s moznosti
rekreacniho pobytu.

Magistrat mésta
Ceské
Budéjovice,
Odbor ochrany
Zivotniho
prostifedi

Datum:
22.10.2013

Znacka:

Vyjddreni Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
K akci: Spole¢né jedndani o navrhu UP Borek — k.u. Borek u €. Budé&jovic

Evidencni Cislo: 1308
Zadatel: MM CB, OUP
Doruceno dne: 4.9.2013
Prilohy: 1 x list
Vyjadreni:

25) oddéleni vodniho hospodarstvi
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00ZP/8294/201
3/Do

-z hlediska vodniho hospodafstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonl v pl. znéni:

Navriené uUzemi k zastavbé bude napojeno na splaskovou kanalizaci zakoncenou
centralni Cistirnou odpadnich vod a zasobeni objektu pitnou vodou bude z verejného
vodovodu. Destové vody z jednotlivych rodinnych dom@ musi byt feseny dle § 5 odst.
3 zdkona o vodach, destové vody ze zpevnénych ploch a komunikaci budou Feseny po
celé délce navrhovaného Uzemi zasakovacimi pfikopy a jednotlivymi retenénimi
nadrzemi svyusténim do mistni vodotece. Pfed vyusténim do vodotece bude
osazena veétsi retencni nadrz, ktera bude fizenym odtokem vypousténa do vodniho
toku. Navrzeny systém odvodnéni Uzemi musi byt realizovdn pred vystavbou
rodinnych doma.

26) oddéleni ochrany prirody a krajiny
- zhlediska ochrany ptirody a krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozd. predpisu:

Nesouhlasime s vymezeni ploch €. 35, 40, 41, 42, 45 a 46. Tyto plochy jsou situovany
do stdvajiciho lesniho komplexu, ktery je ze zakona vymezen jako vyznamny krajinny
prvek. Tyto prvky sméji byt vyuZivany pouze tak, aby nedoslo k naruseni jejich
ekologicko stabilizaéni funkce. Umistovani staveb je dle § 4 odst. 2 zdkona Cinnosti
vyzadujici vydani zdvazného stanoviska orgdnu ochrany pfirody. Pfedmétné plochy
jsou v soucasné dobé plné funkénim lesem a jejich vyjmuti z PUPFL a pfevedenim
z lesnich pozemk( na ostatni plochu by doslo k praktické likvidaci ¢asti vyznamného
krajinného prvku, kterou zdkon neumoznuje. V Mojském lese — Na Kyselé vodé a
okoli byla provedena inventarizace dennich motyll a vietenuSek z rodu Zygaena
(Han¢, 2008). V uvedeném lesnim komplexu se prokazatelné vyskytuji min. 4 druhy
chranéné vyhlaskou ¢&. 395/1992 Sh., kde jsou vedeny jako druhy ohroZené (nutna
vyjimka od KUJEK). Jednd se o dva druhy batolct a dva druhy bélopask(, jejichz
Zivotni cyklus je vazan na okrajové partie lesnich celkd, vihéi stanovisté v okoli cest a
vodoteci s vyskytem meékcéich drevin, které slouzi jako Zivné rostliny pro larvalni
stadia. jedinym mozinym vyuZitim uvedenych ploch pro zachovani vSech funkci
vyznamného krajinného prvku jsou plochy lesni. Vzhledem ke zvySenému pohybu
osob a vyuziti stavajiciho lesa k rekreaci Ize uvazovat o zméné z hospodarského lesa
na les zvlastniho urceni. S plochami ¢. 11 a 43 podminéné souhlasime, jelikoz se
jedna o opatreni zajistujici protipovodriovou ochranu a lze tedy teoreticky uvaZovat
zruSeni vyznamného krajinného prvku v téchto ¢astech lesa, kde by vznikem vodnich
ploch doglo kvytvofeni vyznamného krajinného prvku nového. Uzemni systém
ekologické stability poZzadujeme vymezit dle aktualizace Uzemné analytickych
podkladil (Ing. Jifi Wimmer, 2012). S ostatnimi plochami v ndvrhu UP vyjadfujeme
souhlas.

27) oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

- zhlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle zadkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon):

PFislusnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2 zakona

k Gzemnimu planu Borek je vsouladu sust. § 17a pism. a) zakona Krajsky urad —

Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi.

-z hlediska lesniho hospoda¥stvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakona (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii a
predpist souvisejicich:

Zpracovani zmény uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemk{ uréenych k plnéni

funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., lesni

zakon v platném znéni. Upozornujeme na povinnost stanovenou zakonem o lesich (§

14 — zpracovani a projednani navrh dokumentaci), podle které, dojde-li k dotéeni

PUPFL, je nutny souhlas organu statni spravy lesd k navrhim Uzemné planovaci

dokumentace. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti
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50 m od jejich okraje. Ten je vydavan pfislusSnym organem statni spravy les(
(Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi) rozhodnutim
dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona. Stavby musi byt nejméné 30 m od okraje
lesa.

Odnéti pozemkl uréenych kplnéni funkci lesa nad 1 ha je treba fesit podle
ustanoveni § 48a odst. 1 pism. d) lesniho zdkona s organem statni spravy les( Krajsky
urad — Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice.

28) oddéleni ochrany ovzdusi a odpadi

- zhlediska odpadového hospodafstvi dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
v pl. znéni:

Soucasna faze fizeni se nedotyka oblasti zajmU a plsobnosti zdkona o odpadech.

-z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:
V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pism. a) zakona vydava k Uzemnimu planu
stanovisko Krajsky urad.

Vyhodnoceni pfipominky:

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a z hlediska ochrany ovzdusi se
jedna o pripominku ktera je fakticky bez pfipominek.

Krajsky utrad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi byl
obeslan samostatné.

Z hlediska vodniho hospodarstvi, z hlediska ochrany prirody a krajiny, z hlediska
lesniho hospodafistvi a z hlediska odpadového hospodaistvi se jedna o stanovisko,
které je z ¢asti souhlasné a z ¢asti respektovano.

V ramci verejného vystaveni a projednani navrhu UP byla uplaténa 1 p¥ipominka dle §
52 odst. (3) stavebniho zakona.

C. Autor Autenticky text

Vyhodnoceni pfipominky

1. zzﬁztrat mesta Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice
Budéjovice, k akci: Verfejné projednani navrhu UP Borek
Odbor ochrany |evidenc¢ni ¢islo: 1513
zivotniho 7adatel: OUP, zde
prostiedi doruceno dne: 29.8.2016
ptilohy: ---
Datum: Vyjadrent:
18.10.2016 vl '
1. oddéleni vodniho hospodafrstvi
érgzclf;észo/ 1) zhlediska vodniho hospodatstvi dle zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
2016/Kot nékterych zakon( v pl. znéni:

Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani:

Nové navrhované objekty v zastavitelnych plochach budou zdsobeny pitnou vodou
napojenim na verejny vodovod. Stavajici stav zasobeni vodou z vodovodnich fadd je
vyhovujici i do budoucna. Veskeré plochy pro zastavbu budou odkanalizovany
oddilnou splaskovou kanalizaci zakon¢enou centrdlni Cistirnou odpadnich vod. Nové
kanaliza¢ni sbérace v navrzenych zastavitelnych plochach budou budovany tedy jako
oddilné, splaskové a destové. Navrieny systém zasobeni vodou, odkanalizovani a
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odvodnéni bude realizovan vidy pred vystavbou rodinnych domd a dalSich objektd.
Do budoucna se také pocitd s pfipadnymi rekonstrukcemi stavajici kanalizace.
Odvadéni (likvidace) destovych vod:

Likvidace destovych vod na jednotlivych pozemcich musi byt feSena v souladu s § 5
odst. 3 vodniho zdkona. Destové vody musi byt prevainé zasakovany, pfip.
akumulovany na vlastnich pozemcich investorl (vlastnikd), tak aby nedoslo ke
zhorseni vodohospodarskych pomért pro okolni pozemky ¢i zastavbu.

Destové vody ze zpevnénych ploch a komunikaci budou feSeny svedenim po celé
délce zastavéného i zastavitelného uzemi do zasakovacich prikopl, které budou
opatreny retencnimi nadrzemi s bezpecnostnim prepadem do mistni vodotece. Pred
vyusténim do vodotece bude osazena vétsi retencni nadrz) ktera bude fizenym odtokem
vypousténa do vodniho toku.

Budouci dalnice D3 bude doplnéna vlastni retencni nadrzi v ploSe urcené pro
dopravni infrastrukturu. Do této nadrze bude svedeno také odvodnéni pfilehlych
zelenych ploch. UP musi respektovat zajmy chrdnéné pravnimi piedpisy ve vodnim
hospodaftstvi.

2. oddéleni ochrany ptirody a krajiny

2) 1z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozd. predpisa:

S navrzenym znénim Uzemniho planu obce souhlasime. Navrh respektuje aktudlni
znéni vymezeni skladebnych prvkd Uzemniho systému ekologické stability.
Upozorinujeme, Ze pokud byly vrozporu se zakonem v minulosti vymezeny lesni
pozemky jako zastavitelné plochy, nelze na tyto plochy umistovat stavby bez
vydaného stanoviska organu ochran pfirody, nebot les je vyznamnym krajinnym
prvkem a jako takovy je chranén pred poskozovanim a ni¢enim.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského ptdniho fondu

3) zhlediska ochrany zemédélského pddniho fondu dle zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pldniho fondu (dédle jen ZPF) ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon):

Z hlediska zakona sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 17a pismo a) zakona uplatriuje

stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci Krajsky urad Jihoceského kraje, jakozto

vécné a mistné pfislusny organ ochrany ZPF.

4) z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakon( (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a predpisd
souvisejicich:

Zpracovani zmény Uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemk( uréenych k plnéni

funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., lesni

zakon v platném znéni. Projektanti nebo pofizovatelé Uzemné planovaci
dokumentace, navrhid na stanoveni dobyvacich prostord a zpracovatelé dokumentaci
staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi
tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takova feSeni, kterd jsou
z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych
zajm0O nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpoklddanych
duUsledki navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feseni, zpUsob nasledné
rekultivace a usporadani Uzemi po dokonceni stavby. Upozorfiujeme na povinnost
stanovenou zakonem o lesich (§ 14 - zpracovani a projednani navrh( dokumentaci),
podle které, dojde-li dotceni lesnich pozemk( do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nutny souhlas organu statni spravy lesd. Ten je vydavan prislusSnym organem statni
spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi)
zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pismo c) citovaného zakona. Stavby
rodinnych dom( musi byt nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné stavby
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mohou byt umistény bezprostifedné za oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od
lesa, aby byl zabezpecen prujezd lesnické a hasi¢ské techniky.

Organ statni spravy lesli dale upozoriuje, Ze objevil rozpor mezi Gzemnim planem a
lesnim zdkonem u pozemkd p.¢. 69/17, 69/16, 69/11, 69/14 a 69/12 v k.U. Borek, kde
v Uzemnim planu zaradil tyto pozemky do zastavitelnych, proto organ statni spravy
navrhuje dva postupy a to 1) odstranéni téchto pozemkl ze zastavitelnych nebo 2)
v textové ¢asti izemniho planu tyto pozemky oznacit k odejmuti z pozemk( uréenych
k plnéni funkci lesa. Dale organ statni spravy lesi po mistnim Setfeni sniZuje regulativ
vzdalenosti o okraje pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa na pozemku p.¢. 69/2
v k.u. Borek na 15 m.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpad:

5) zhlediska odpadového hospodafstvi dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
v pl. znéni:
Bez ndmitek.

6) zhlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
v platném znéni:

V souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 pismo a) zdkona o ochrané ovzdusi vydava

k tzemnimu planu stanovisko Krajsky urad - JihoCesky kraj.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vydana podle zvlastnich
pravnich predpisli (napf. zdkon o vodach, o lesich, o ochrané ptirody a krajiny, o
ochrané zemédélského pudniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni pripominky:

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a z hlediska ochrany ovzdusi se
jedna o pripominku ktera je fakticky bez pfipominek.

Krajsky urfad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi byl
obeslan samostatné.

Z hlediska vodniho hospoddrstvi, z _hlediska ochrany prirody a krajiny, z hlediska
lesniho _hospoddrstvi a z hlediska odpadového hospoddrstvi se jednd o stanovisko,
které je z ¢asti souhlasné a z Cdsti respektovdno.

16. Uprava navrhu UP po véejném projednani

V navrhu UP byl upraven stupedokumentace a datum zpracovani UP. Do navrhu
odavodreni UP byly dopliny kap. 1. Proces pizeni UP, kap. 14. Rozhodnuti o namitkach
vcetrg odavodreni, kap. 15. Whodnoceniipominek, do kap. 5 bylo dopino vyhodnoceni
stanovisek uplatmych v ramci véejného vystaveni a projednani navrhu UP a bylardopl
kap. 16. Uprava dokumentace pdejaém projednani.

Na zaklad verejného vystaveni navrhu UP aiemého projednani byladba tento
navrh upravit dle vyhodnoceni uvedenych v kapitolac14 a 15 ovodreni tohoto opaeni
obecné povahy. Upravy byly vzdy promitnuty désfjusSnychcasti textové fipadré grafické
casti UP.
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17. Udaje o pdétu listi odivodnéni Uzemniho planu a pdétu vykresi k nému pripojené
grafické &asti

Textové strany odivodnéni —48 listi (str. 28 -75)
Grafické p¥ilohy odiivodnéni:

Vykres €. 4 - Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres €. 5 - Vyhodnoceni zaboi ZPF 1:5000
Vykres €. 6 - Vykres SirSich vztali 1 :50 000.
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POUCENI:

Proti tomuto opd&eni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spgréwadu podat opravny
prostedek.

UPOZORNENI:

UP Borek je v souladu s § 165 odst. (1) stavebaiimna uloZzen u obce Borekieins dokladi o
jeho pdizovani; opatena zdznamem ocilnosti je poskytnut stavebnimdadlu Magistratu ista
Ceské Budjovice, odboru Gzemniho planovani Magistratésta Ceské Budjovice a Krajskému
Uradu — Jihdesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, Uzemnikimplani, stavebnihiddu a investic.

Udaje o vydaném UP Borek a mistech, kde je dod#tonié planovaci dokumentace a jeji dokladové
¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s 8§ 165 @lsstavebniho zakona wegnény na webovych
strankach rista Ceské Budjovice http://www.c-budejovice.cza webovych strankach obce Borek
http://www.obecborek.eu

Jaroslav Novak Vaclav Fuik
starosta obce mistosta obce



