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Zastupitelstvo obce Borek, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni Gc¢inném do
31.12.2023, aplikovaném na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona,
v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl

vydava

ZMENU C. 3 UZEMNIHO PLANU BOREK



VYROKOVA CAST
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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU BOREK

Uzemni plan Borek se v textové ¢asti neméni. Dochazi pouze ke zménam v grafické
casti.



ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude dopInéno pred vydanim.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE ~VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA $IRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény ¢. 3 Uzemniho planu Borek nedochazi k nesouladu v koordinaci vyuzivani Gzemi
z hlediska Sirsich vztahl. Zména jako takova nema dopad do SirSich vztahd.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024, vymezuje rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni (zemi obce Borek leZi v
rozvojoveé oblasti OB10 Ceské Budgjovice a specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gizemi suchem.

Rozvojova oblast OB10 Ceské Budé&jovice je Gizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
mésta Ceskych Budg&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych innosti, z nichZ znacna Cast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem
rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 z Prahy do Rakouska a na IV. TZK.

Dlvodem pro vymezeni specifické oblasti SOB9 byla potfeba fesit problém sucha, které je
zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a
podzemni vody, potfeba FesSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich
lécivych zdrojl a zdrojd pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha, potfeba udrzovat rovnovahu
mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojli, pozadavky na odbéry vody a pozadavky na
minimalni zlstatkové prdtoky a minimalni hladiny podzemni vody, potfeba zajistit dostatek pitné
a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primys|, lazenstvi a sluzby, potfeba zajistit
vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkd na odbéry vody s ohledem na
proménlivé hydrologické podminky, potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému,
pldnimu, hydrologickému) z dévodu vy3Siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim
Uzemim CR, potteba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi
na zménu klimatu a potfeba zajistit Ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Zména & 3 Uzemniho planu Borek zasadnim zplisobem neméni koncepci stavajiciho tzemniho
planu a neni tak v rozporu s d@vody a Ukoly Uzemniho planovani stanovené pro tyto oblasti
v Politice Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024, vymezuje zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Spravniho (zemi obce Borek se dotyka koridor dopravni
infrastruktury ZD10 — ZelezniCni trat’ isek Praha—BeneSov-Veseli nad LuZnici—Ceské Budgjovice—
Horni Dvoristé—hranice CR/Rakousko (—Linz) a dalnice D3.

Dvodem vymezeni koridoru ZD10 bylo zvySeni atraktivity a kapacity ZelezniCni dopravy na
hlavnich mezinarodnich tazich. Je soucast TEN-T. Koridor je soucasti IV. TZK. Jedna se o
modernizovanou trat’ Praha-BeneSov-Veseli nad LuZnici-Ceské Bud&jovice a novy koridor
kapacitni trati Ceské Budé&jovice—Horni Dvoristé—hranice CR/Rakousko (-Linz).

Dalnice D3 prochazejici spravnim Gzemim obce Borek je jiZ zrealizovang, coz zohlednila i aktudlni
Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024.

Uzemni plan Borek tyto zaméry republikového vyznamu respektuje, resp. Zeleznicni koridor ZD10
byl zpfesnén mimo Gzemi obce Borek. Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Borek nedochazi k Upravam,

které by ovlivnily nastavenou koncepci.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024, stanovuje obecné republikové
priority a cile Uzemniho rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Platny
Uzemni plan Borek tyto obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem
Borek, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Borek lezi rozvojové oblasti OB10
vymezené Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Spravni Uzemi obce Borek lezZi ve
specifické oblasti SOB9 definované Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni. Pro tuto
oblast jsou stanoveny Ukoly pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi. Tyto
ukoly jsou respektovany platnym Uzemnim planem Borek a jeho zménou ¢. 3 k naruseni tohoto
respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Borek prochazi z téchto zamérl pouze zamér
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D1/6 a D1/5 dalnice D3. Uzemni plan Borek tyto koridory respektuje a vymezuje plochu dalnice
jako plochu dopravni infrastruktury. Zména €. 3 do téchto zamérl nezasahuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém ekologickeé
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Z téchto USES je ve spravnim Gzemi obce Borek
vymezen pouze regionalni biokoridor:

- 4101 - Mojsky les — Svétlik
Zména ¢. 3 do tohoto biokoridoru nezasahuje.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@imysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi obce Borek neni vymezena zadna
rozvojova plocha nadmistniho vyznamu.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostredi,
hospodaiského rozvoje a socialni soudrZnosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority izemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény €. 3 tzemniho
planu Borek.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny ani

pFiznivého Zivotniho neprispiva k fragmentaci krajiny. Zména ¢. 3 izemniho planu Borek

prostiedi pouze vymezuje plochu vefejného prostranstvi situovanou mimo
Uzemi volné krajiny.

. Podminky vyuZiti plochy vefejného prostranstvi umoziuiji realizace
zelengé, ¢imz je podporena moznost vzniku kvalitniho Zivotniho
prostfedi v sidle. Podminky taktéz umoznuji vznik vodnich ploch,
coz ma kladny efekt pro realizaci tzv. modrozelené infrastruktury
sidla, a to v lokalité s vyssi hustotu zastavby a obyvatel.

priority pro zajisténi . S ohledem na charakter zmény nejsou feseny.
hospodaiského
rozvoje

priority pro zajisténi . Pro zajiSténi harmonického rozvoje sidla je zapottebi vymezovat i

socialni soudrznosti verejna prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou soucasti urbanistické

obyvatel struktury sidla. Nejenze zajist'uji obsluhu Gzemi, ale podili se také
na existenci spolecenského a kulturniho Zivota jeho obyvatel.
Vymezenim plochy verejného prostranstvi v lokalité velmi
zahusténé zastavby bytovych dom@ s vyssi hustotou obyvatel
dochazi k vytvoreni plochy umoznujici vzniku napf. hfist, zeleng,
mobilidfe pro rekreace a relaxaci obyvatel podporujici socidlni
soudrznosti obyvatel.



PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze diléi otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény ¢. 3 izemniho planu Borek.

podminky koncepce . NavrZené feSeni respektuje vyvazenost zajml na ochrané prirody a

ochrany a rozvoje zajml podporujicich rozvoj rekreacniho vyuziti Uzemi v lokalité

prirodnich hodnot s vySSi hustotu zastavby a obyvatel. Vymezenim plochy verejného
prostranstvi umoziujiciho realizaci zelen€, vodnich ploch, alei hfist,
nebo mobilidfe pro rekreace a relaxaci obyvatel nedochazi
k ohrozeni pfirodnich hodnot v Uzemi.

podminky koncepce - Ochrana kulturnich hodnot je zménou ¢&. 3 Gzemniho planu Borek

ochrany a rozvoje respektovana. Zména Uzemniho planu nezasahuje do navrzené

kulturnich hodnot koncepce ochrany hodnot. Re$ené Gizemi zmény je situovano mimo
vymezené kulturni hodnoty a ani v ndvaznosti na feSené Uzemi se
Zadna kulturni hodnota nenachazi.

podminky koncepce - Ochrana civilizacnich hodnot je zménou €. 3 izemniho planu Borek

ochrany a rozvoje respektovana. Zména svym feSenim umoziuje vznik novych hodnot

civilizacnich hodnot v Uzemi, a to vznik napf. hfist’ mobiliafe pro rekreace a relaxaci
obyvatel v lokalité s vyssi hustotu zastavby a obyvatel, kde Zadny
takovyto prostor dosud vymezen neni.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi obce Borek je zafazeno do dvou
krajinnych typl — krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace a krajina silné urbanizovana
Tyto zasady jsou respektovany platnym Gzemnim planem Borek a zménou ¢. 3 Gzemniho planu
Borek k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

UZEMNi STUDIE PORIZENi KRAJSKYM URADEM JIHOCESKEHO KRAJE

Do feSeného Uzemi zmény . 3 uzemniho planu zasahuje L'szemnl' studie krajiny Jihoceského kraje
(USK JCK). Spravni Gzemi obce Borek je z pohledu USK JCK zafazeno do Krajinné oblasti €. 19
krajinna oblast VItavo-hlubocka a €. 17 krajinna oblast Ceskobudé&jovicka. Z pohledu naplnéni
Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny neni navrh zmény €. 3
Uzemniho planu Borek s témito podminkami stanovenymi pro vySe uvedené krajinné oblasti v
rozporu. Z pohledu vymezeni individualnich krajinnych jednotek se spravni Uzemi obce Borek
nachazi v jednotkach:

10 - Rovinaty az mirné zvinény méstsky a pfiméstsky krajinny typ
13 - Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ

19 - Vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ
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Navrh zmény C. 3 Gzemniho planu Borek neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuZiti
Uzemi a uUkoly pro uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individudlni krajinné jednotky

stanovuje.

4 VYHODNOCEN| SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény,
ktera ze své podstaty resi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré Gkoly
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se zmény €. 3 Uzemniho planu

Borek.

41  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

Tento zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
zménou €. 3 Uzemniho planu Borek dodrZzovan. Zména vytvari
vymezenim plochy verejného prostranstvi predpoklady pro realizaci
napf. hfist, zelené, vodnich ploch, mobiliafe pro rekreace a relaxaci
obyvatel podporujici socialni soudrznosti obyvatel. Navic je plocha
vymezovana v lokalité velmi zahusténé zastavby bytovych domd s vyssi
hustotou obyvatel. Vymezena plocha verejného prostranstvi nebude mit
negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostiedi, zvysi kvalitu urbanniho
prostredi sidla, resp. konkrétni lokality, aniZ by byly ohrozeny podminky
Zivota budoucich generaci. Naopak vymezena plocha verejného
prostranstvi v lokalité velmi zahuSténé zastavby bytovych domd
podporuje kvalitni prostiedi pro Zivot budoucich generaci. Zména svym
feSenim ani negativné neovliviuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.

Soustavnost a komplexnost feseni GCelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce Borek je zajisténa kontinuitou a navaznosti na
platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.
NavrZené feSeni ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Borek zvySuje kvalitu
urbanniho prostiedi, které je navrhovano Uzemnim planem Borek a
taktéZ ho vhodné doplnuije.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek respektuje navrh obsahu. Navrzené
feSeni je nasledné koordinovano se zaméry soukromymi a verejnymi
zobrazenymi v Uzemim planu Borek a taktéz se stanovisky dotcenych
organd uplatnénych v ramci vefejného projednani zmény ¢. 3.

Tyto zakladni principy Gzemniho planovani jsou ve zméneé ¢. 3 Gzemniho
planu Borek respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu  sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény €. 3 Gizemniho planu Borek
resen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.



4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulads § 19
odst. 1 pism. k)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz data (napf.
limity, hodnoty Uzemi) a analyzy zména zmény €. 3 Uzemniho planu Borek
vyuziva jako podkladu pro navrh feseni.

Navrzené fesSeni ve zméné €. 3 Uzemniho planu Borek bere v potaz hodnoty
Uzemi. Vymezena plocha vefejného prostranstvi nezasahuje do zadné
hodnoty definované v tzemnim planu Borek nebo v Uzemné analytickych
podkladech.

Zména . 3 izemniho planu Borek reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi,
¢emuz odpovida i prijaté feSeni. Toto feSeni se déje ve verejném zajmu,
jehoz cilem je v lokalité velmi zahusténé zastavby bytovych domd s vyssi
hustotou obyvatel vymezit plochu vefejného prostranstvi pro realizaci napft.
hrist, zelené, vodnich ploch, mobiliafe pro rekreace a relaxaci obyvatel
podporujici  socialni soudrznosti obyvatel. Pfinosem vymezeni plochy
verejného prostranstvi je vytvoreni verejnych prostranstvi mezi stavajicimi
bytovymi domy zvysuijici kvalitu urbanniho prostfedi sidla, resp. konkrétni
lokality, aniz by toto vymezeni mélo negativni vliv na a verejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, na verfejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Borek nestanovuje urbanistické, architektonické
a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi. Zména
¢. 3 uzemniho planu Borek vymezuje pouze plochu vefejného prostranstvi,
¢imz zvysuje kvalitu urbanniho prostfedi v lokalité bytovych domd.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Borek nestanovuje podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, a to pro umisténi a usporadani staveb.

Zména C. 3 Uzemniho planu Borek nestanovuje fadi provadéni zmén v Gzemi
(etapizadi).

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek nestanovuje podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dlsledkd.

Zména €. 3 Uzemniho planu Borek nestanovuje podminky pro odstranovani
dlsledk nahlych hospodarskych zmén.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek vytvari podminky pro kvalitni bydleni,
nebot’ v lokalité velmi zahusténé zastavby bytovych domi s vyssi hustotou
obyvatel vymezit plochu verejného prostranstvi pro realizaci napt. hfist,
zeleng&, vodnich ploch, mobiliafe pro rekreace a relaxaci obyvatel podporujici
socialni soudrznosti obyvatel.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek nevymezuje plochy vyroby elekttiny, plynu
a tepla z obnovitelnych zdrojd.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Borek vymezuje plochu verejného prostranstvi
v ndvaznosti na dalsi vefejna prostranstvi, ¢imz je vytvarena ucelena kostra
na sebe navazujicich verejnych prostranstvi s moznosti realizace pésich
propojeni v Uzemi a taktéz napf. hrist, zeleng, vodnich ploch, mobiliaFe pro
rekreace a relaxaci obyvatel. Timto je tak podpofena kvalita urbanniho
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soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulads § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

prostiedi nemajici negativni vliv na hospodarné vynakladani prostiedkd z
verejnych rozpoctd.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek nestanovuje podminky pro zajisténi civilni
ochrany.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek nestanovuje asanacni, rekonstrukcni a
rekultivacni zasahy do Uzemi.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Borek nestanovuje podminky pro ochranu Gzemi
podle zvlastnich pravnich predpisti pred negativnimi vlivy zamérl na Gzemi.

Zména €. 3 uzemniho planu Borek nevymezuje plochy pro vyuzivani
prirodnich zdrojd.

Poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se ve zménéné Uzemniho planu uplatiuji pri
stanoveni urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce
usporadani krajiny a pfi formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména C. 3 Uzemniho planu Borek je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru tzemniho
planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisd, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich

predpisd.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPIS

6.1  OBECNE VYHODNOCENI

Bude dopInéno po verejném projednani.

6.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sitg,

— rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tFidy,

— vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,
— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, véetné zafizeni,
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- vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi
(napt. rozhledny).

7 VYHODNOCEN| SOULADU S NAVRHEM OBSAHU ZMENY

Navrh obsahu:

Zména uzemniho planu vymezi plochu s rozdilnym zplisobem vyuZiti v FeSeném uzemi zmény C.
1, ktera byla zrusena Krajskym soudem v Ceskych Bud€&jovicich dne 13.10.2022. Zpisob vyuZziti
plochy bude stanoven v ramci navrhu samotné zmény Uzemniho planu.

Respektovani:

Zména ¢. 3 uzemniho planu Borek vymezila na predmétném pozemku dotéeném uvedenym
rozsudkem plochu verejného prostranstvi. Odlvodnéni tohoto vymezeni viz nasleduijici kapitola.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENi

Pozemek parc. ¢ 210/6 v k.0. Borek u Ceskych Budé&jovic byl vymezen zménou ¢&. 1 uzemniho
planu Borek jako plocha vefejnych prostranstvi. Nicméné rozsudkem Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich dosSlo ke zruseni této zmény, resp. vymezeni plochy vefejného prostranstvi.
Zastupitelstvo obce Borek pak pristoupilo v souladu s § 55 stavebniho zakona k pofizeni zmény
Uzemniho planu fesici predmétny pozemek.

DGvody pro vymezeni predmétného plochy jako plochy vefejného prostranstvi jsou nasleduijici.

V lokalité, kde se predmétny pozemek situovan, je realizovana vystavba 6 bytovych domd. Ne
relativné malém Uzemi je koncentrovan vyssi pocet obyvatel. Okolo vétSiny bytovych domd se
nachazi pozemky mesich soukromych prostranstvi vyhrazenych obyvateldm téchto bytovych
domd. Svym rozsahem tyto prostory zajist'uji odstupové vzdalenosti jednotlivych bytovych domd.
Smérem vychodnim jsou bytové domy situovany v tésné navaznosti na plochy lesy a krajinné
prostredi. V tomto pfipadé neni zachovan vhodny odstup od hranice lesa nebo volné krajiny.
Smérem zapadnim a jiznim pak bytové domy navazuji na pomérné rozvolnénou zastavbu
rodinnych domd. Cilem zmény Gzemniho planu je tak zachovat urcitou rozvolnénost bytovych
domd, tzn. nevymezovat pozemky v tésné navaznosti na né jako pozemky umoznujici dalsi
zahust'ovani, tj. novou vystavby bytovych dom.

Pfi zvazovani, jaké vyuZziti pro predmétny pozemek zvolit, byla vybrana funkce verejného
prostranstvi, nebot’ jeho vyuZiti umoziuje realizaci napf. hrist, zeleng, vodnich ploch, mobiliaie
pro rekreace a relaxaci obyvatel, zpevnénych ploch pro parkovani, pési a cyklisticka propojeni v
Uzemi. Tyto funkce tak mohou vyrazné prispét ke zkvalitnéni urbanniho prostredi a zvysit i kvalitu
bydleni v predmétné lokalité. Nastavené podminky vyuZiti plochy verejného prostranstvi umozriuji
vznik mimo jiné i vodnich ploch a vysadbu zelené, coz ma kladny efekt pro realizaci tzv.
modrozelené infrastruktury sidla, Nastavené podminky tak i podporuji moznost vzniku kvalitniho
Zivotniho prostiedi v dané lokalité.
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Co se tyka Uvahy, zda umoznit na predmétném pozemky dalsi vystavbu, at’ jiz rodinnych domd
nebo bytovych, byla tato moznost vyloucena, a to z nasledujicich dGvodd.

Blizkosti vedeni patefniho vodovodniho fadu a nutnosti zachovani pfistupu z dvodu mozného
reSeni pripadnych havarii.

Blizkosti lesnich ploch (nutnost respektovani urcitého odstupu od hranice lesa z dGvodu
moznych padl vzrostlych stromd).

Navaznost na volnou krajinu — zachovani urcité prechodu sidla (urbanniho prostiedi) do volné
krajiny z dlvodu estetického a urbanistického (v navaznosti na volnou krajinu je vhodné
situovat zelen zahrad nebo verejné prostory).

Pr@imérna hustota zastavby v sidle Borek je 24 obyvatel na 1 ha. V feSené lokalité dosahuje
81 obyvatel na 1 ha. Takto vice zahusténa zastavba prinasi problémy zejména s dopravou,
parkovanim (dlouhodobym a kratkodobym), nedostatkem verejnych prostranstvi. S ohledem
na charakter a strukturu zastavby v sidle Borek, které je tvoreno zejména solitérnimi
nizkopodlaznimi rodinnymi domy s dostate¢nym zastoupenim zahrad a zelené misty doplnéna
o bytové domy a fadové rodinné domy, neni Zadouci, aby dochazelo k dalSimu zahustovani
zastavby. Doslo by tak ke vzniku lokality, ktera by se zcela vymykala z charakteru obce.

DalSim zahusténim zastavby, resp. umoznénim vzniku dalSich bytovych dom@ by doslo ke
zhorSeni pohody bydleni v dané lokalité. Nova vystavba by vyZadovala vyrazné mensi
odstupové vzdalenosti mezi bytovymi domy a tim by doslo ke snizeni napf. moznosti oslunéni,
prihledd do krajiny. TaktéZ by doslo k narlstu pozadavkd na dopravy, tj. zvySeni dopravy
v navazujici lokalité solitérnich rodinnych domi a taktéz mozného Ubytku nezastavénych
ploch a zelené z dlivodu nutné tvorby novych parkovacich mist.

8.2 ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO

ROZVOJE, RESP. DEFINOVANYM PROBLEMUM K RESENI

Definované problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci se netykaji feSeného Uzemi
zmény C. 3 Uzemniho planu Borek.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO

UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Borek nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch.
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10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 3 Uzemniho planu Borek z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj GUzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 3 Gzemniho planu Borek z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 3 Gzemniho planu Borek z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Borek nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDN
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zménou ¢. 3 uzemniho planu Borek nedochazi k novym zaborlim ZPF.

142 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 3 uzemniho planu Borek nedochazi k novym zabor@im PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno po verejném projednani.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po verejném projednani.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu Borek vydané formou opattfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Jaroslav Novak Ing. Martin Horejs

starosta obce Borek mistostarosta obce Borek
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