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NAVRH UZEMNIHO PLANU

1. vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi sidla Borek je vymezeno Vrozsahu zndzornéném na vykrese
zakladniho ¢lenéni izemi, a to ke dni 31.12. 2014. Bylo ptevzato ze starSiho UPO Borek, jeho
Zmény ¢.1 a 2, z UAP a upraveno a doplnéno o prizkumy skute¢ného stavu a aktualni stavby
Vv feSeném Uzemi.

Toto zastavéné tzemi je navrhem aktualizovdno o n¢kolik jiz skutecné zastavénych

lokalit: sportovni areal, penzion pro dichodce, fotovoltaickd elektrarna, zahrady u to¢ny
MHD. Dile byla doplnéna plocha stfelnice a soubor novych rodinnych domii U studénky.

2. zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2a) Zdkladni piredpoklady a podminky vyvoje obce:

Z hlediska vyznamu funkce obce ve struktufe osidleni, vzhledem k zachovalému
ptirodnimu prostiedi a poloze, ma obec ptedpoklady k ptirGstku trvale bydlicich obyvatel.
Svoji polohou nedaleko krajského mésta a napojenim na MHD si obec zajistuje potencial
z4jmu o bydleni i podnikéni.

2b) Urbanistické hodnoty:

Centralni prostor Borku neni historicky vyvinut, koncepéné¢ ho nahrazuje parcik
u obecniho ufadu. Tento urbanisticky prostor zlistane zachovan.

Zastavba v obci je typicky ptiméstského nizkopodlazniho charakteru. V Borku je
doplnéna 1 nékolika bytovymi domy. Nova zastavba musi respektovat méfitko, hmoty
a hustoty zastavby ptvodni urbanistické struktury.

Obytny soubor doplituje ne¢kolik specifickych arealt — stielnice, fotovoltaicka elektrarna
a vodojem. NavrzZeno je odstinéni téchto arealti plochami zeleng.

Pii realizaci bytové vystavby je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti sidel, podporovat moznost
ziizovani prostorl pro obcanskou vybavenost (sluzby), ktera nenarusi okolni bydleni.

2¢) Kulturni hodnoty:

Pamatkové chranénym objektem je na uzemi obce navesni dievéna zvonicka
¢. 21812/3-22.

Cel¢ izemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy, stavebnici jiz od doby
ptipravy vétsich staveb na celém tizemi obce nebo i zasahii do terénu na vyjmenovanych
lokalitach jsou povinni stavebni ¢innost oznamit archeologickému pracovisti a umoznit jemu
a opravnéné organizaci provést na dot¢eném tzemi dozor nebo zachranny archeologicky
vyzkum.



2d) Pitirodni hodnoty:

Ptirodni hodnoty tvoii zejména lesni celky vychodné i zapadné Borku, kterymi vedou
1 biokoridory USES.

ZvySenou péci je nutno veénovat téz doprovodné zeleni komunikaci, tzn. pravam

porosti a jejich druhové struktury (odstranéni stanovistné nevhodnych druhl, vysadba
odolnych a ptivodnich taxonti), a doprovodné zeleni vodniho toku.

3. urbanisticka koncepce

3a) koncepce plosného a prostorového usporadani

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspotadani
stavajici 1 nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru.
S ohledem na uzavienost sidla mezi lesy a omezeni hranici obce na jizni stran€, se navrhuje
rust sidla zejména smérem severnim.

Navrzend vystavba na severni stran¢ katastralniho tizemi, na vrchu u vodojemu,
vyzaduje ptisn€jsi regulaci zastavby, zajisténi dopravni i technické infrastruktury v ptedstihu
a realizaci protizaplavovych opatieni (plochy ¢. 13 az 29).

Zaroven je tfeba chrénit i dalkové pohledy a rozhledy pied negativnimi zéasahy
civilizacnich vlivl (volba vhodného typu stozéart apod.).

3b) vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Ptehled zastavitelnych ploch a ploch piestavby je vymezen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni
uzemi a v hlavnim vykrese.

Plochami piestavby je nékolik ploch nedostate¢né vyuzivanych v zastavéném tizemi sidla:

- €.09 — plocha bydleni v centralni ¢asti Borku
- .10 — plocha smiSend obytna v centralni ¢asti Borku.

Systém sidelni zelené je opfen piedev§im o vetfejnou zelenn a soukromou zeleni zahrad.
Plochy vetejné zelené¢ se doplituji na plochach vetejnych prostranstvi.

Soupis rozvojovych lokalit:

Lokalita C.pl. | Zamér Celkem ha | Pozn.

Borek 01 Plochy bydleni 0,52 Zm.c.1
02 Plochy bydleni 0,33 Zm.C.1
03 Plochy bydleni 0,35 Zm.C.1
04 Plochy vef.prostranstvi 0,10 Zm.¢.1
05 Plochy bydleni 0,50 Zm.C.1
06 Plochy vodohospodaiské 0,10 les




07 Pl.vef.prostranstvi 0,35 Zm.¢.1

08 Plochy dopravni - obsl.komunikaci 0,10 Zm.C.1

09 Plochy bydleni 0,78 PP, US

10 Plochy smiSené obytné 0,36 PP, US

11 Plochy vodni a vodohosp. 0,10 Les, UPO

12 Plochy vet.prostranstvi 0,18 Podm.

13 Plochy vef.prostranstvi 0,48 Podm.

14 Plochy bydleni 4,00 Podm.

15 Plochy vef.prostranstvi 0,35 Podm.

16 Plochy bydleni 0,72 Podm.

17 Plochy vef.prostranstvi 0,27 Podm.

18 Plochy dopravni - obsluzné kom. 0,73 Podm.

19 Plochy vef.prostranstvi 0,37 UPO

20 Plochy vef.prostranstvi 0,80 UPO

21 Plochy smiSené obytné 2,66 UPO

22 Plochy smisené obytné 1,37 Podm.

23 Plochy smisené obytné 0,70 Podm.

24 Plochy vef.prostranstvi 0,12 Podm.

25 Plochy vef.prostranstvi 0,44

26 Plochy tech.infrastruktury 0,40 Podm.

27 Plochy vyroby a skladovani 1,10 Zm.¢.2

28 Plochy vyroby a skladovani 1,55 UPO

29 Plochy obcanského vybaveni 0,40 Zm.c.2

30 Plochy dopravni—obsluzné kom. 0,45 Zm.C.2

31 Plochy veft.prostranstvi 0,66 Zm.c.2

32 Plochy vyroby a skladovani 1,42 UPO

33 Plochy dopravni - dalnice 0,46 reten¢ni nadrz,
Zm.c.2

34 Plochy rekreace 0,65 UPO

35 Plochy veft.prostranstvi 1,55 vodovod.fad

36 Plochy dopravni - dalnice 1,08 D3, UPO

37 Plochy dopravni - dalnice 0,30 D3, UPO

38 Plochy rekreace 0,37

39 Plochy vodni a vodohosp. 0,26

40 Plochy tech.infrastruktury 0,12 odp.dvur

41 Plochy smiSené obytné 0,28 UPO

Podm.=navrzené vyuziti plochy je podminéno, UPO=dle odsouhlaseného UPO, PP=plocha piestavby

4. koncepce verejné infrastruktury

4a) koncepce dopravni infrastruktury

Sidlo Borek leZi severné mésta Ceské Bud&jovice, na silnici 1/3 Ceské Budgjovice —
Praha, ktera prochazi sttedem zastavby Borku a ma negativni vliv na pfilehlé funkce. Severné
sidla se odklani a vede v trase budouci dalnice D3. Tato silnice bude po dobudovani D3
v tsecich Sevétin — Usilné prevedena do trasy silnice Il. tiidy &. 603. Na tuto silnici je
napojena také silnice Ill. tFidy €. 1461 smér Hosin. Odstupy novych objekti obytné
(chranéné) zastavby od os téchto silnic budou z hlediska ochrany proti hluku min. 20 m.




Plochy pro dalni¢ni téleso D3 (usek 0309/I1 oznaceny jako K1 a 0309/11l oznaceny
jako K2 ) jsou vymezeny v rozsahu projektu pro povoleni stavby (Valbek spol.s r.0., Liberec
09/2014, Pragoprojekt CB a.s., 04/2012), v&etné vymezeni ochranného pasma $itky 100 m na
kazdou stranu od jizdnich pruhti budouci D3. Toto OP nezasahuje do zadného obytného
objektu nebo objektu vyzadujiciho protihlukovou ochranu, kromé navrzenych ploch vyroby
¢. 27 a stavajici stfelnice a zastavby u stfelnice, ktera bude ochranéna individualné.

Soucasti ploch pro D3 je i plocha pro reten¢ni nadrz ¢. 33 (K3), ktera zajisti zadrZzeni
srazkovych vod zdalnice a také z okolnich pfilehlych ploch. Vyuziti ostatnich ploch
potfebnych pro zafizeni stavenis$t€¢ je prednostnim vyuzitim pro D3 podminéno. Kiizeni
obsluznych komunikaci i prvktt USES s dalnici je fe§eno mimotiroviiové.

Mistni obsluzné komunikace budou upravovany a dopliovany podle potieb. Dopravni
kostra sidla bude doplnéna o nové navrzené mistni komunikace. Nov¢ jsou tyto komunikace
navrzeny zejména V lokalitdich bydleni u vodojemu. Napojeni nové navrzenych lokalit na
silnicni sit’ musi byt feSeno pomoci silnic nizsich tiid a stavajicich pfipojeni. Pfipojeni na
dalnici D3 bude mozné pouze v misté jiz navrzenych mimouroviovych k¥izovatek, a to dle
platnych CSN (tyto kfizovatky jsou viak mimo fesené uzemi Borek).

Plochy parkovist budou zachovany, upraveny a doplnény na potfebnou kapacitu.

Uzemi obce Borek nabizi idealni podminky pro turistiku i cykloturistiku. Podminky
pro navrh tras pro cykloturistiku jsou dobré, avsak s nutnosti prekonat vétsi terénni prevyseni.
Propojenim téchto tras s trasami, které vedou az do Ceskych Bud&jovic, se ziskaji atraktivni
cyklistické okruhy. Resenym tzemim prochazi také nékolik znaenych turistickych tras, které
budou respektovany. Turistické ani cykloturistické trasy nebudou ruseny, budou zachovany
a doplnény, pfipadné prelozeny v trase, véetn¢ kiizeni s télesem D3 (mimotroviove).

4b) Zasobovani elektrickou energii

Na uzemi obce se nachazi né€kolik linek vzdusného i kabelového vedeni 22 kV
a transformovny 22/0,4 kV, slouzici k zasobovani uzemi. Stav zafizeni i instalovany vykon
V transformovnach v soucasnosti vyhovuje potfebam.

S ohledem na navrzenou plo$nou zastavbu jsou navrzeny odbocky a nové trafostanice pro
posileni odbéru severni ¢asti obce. Dale je navrzeno pielozeni linky VN tak, aby se uvolnily
plochy pro bydleni.

Zastavba bude respektovat ochrannd pasma vedeni VN a trafostanic dle zédkona.

V lokalit¢ sever byla neddvno zrealizovdna a dana do provozu nova fotovoltaicka
elektrdrna v oploceném aredlu. Tato FVE ma vlastni trafostanici v aredlu a je napojena
kabelem VN do sit¢ VN. Tento kabel je nutno novou vystavbou respektovat, ptipadné
navrhnout jeho ucelné pielozeni.

4c) Zasobovani plynem a teplem

Resenym tizemim prochézi vysokotlaky plynovod, na uzemi obce je regulaéni stanice
plynu s vyvodem stiedotlakych rozvodi. Regulac¢ni stanice ma dostateCnou rezervu pro
pfipojeni objektl v rozvojovych lokalitach.



Ochranna a bezpec¢nostni pasma plynovodi jsou ddna zakonem a budou respektovana.

V pfipad¢ realizace vystavby v navrzenych lokalitich bude zemni plyn plosné
rozveden siti stfedotlakych plynovoda tak, aby umoziioval napojeni max. mnozstvi
odbératell. Jina feseni jsou zavisla vyhradné na rozhodnuti majitele nemovitosti.

Navrhovano je tcelné vyuziti slune¢nich kolektort pro ohfev teplé vody.
4d) Zasobovani vodou

Resenym uzemim prochézi vedeni dalkového fadu vodovodu ocel 1020/10 UV Play —
VDJ Hosin II — VDJ Chotycany, s katodovou ochranou a odpadnim potrubim. Toto vedeni ma
navrzeno bezpe¢nostni pasmo 10 m na kazdou stranu od osy potrubi.

Déle zde prochéazi vodovod 200 mm VDJ Hosin I — VDJ Tésin.

Tyto trasy budou respektovany, v misté navrzené plochy bydleni Ize ¢ast trasy pielozit
do nového vetejného prostranstvi. K uvedenym vodovodim by mél byt zachovan ptijezd.
Planuje se nové propojeni vodovodu — vytlak, vodovod povede v plochach vetejného
prostranstvi.

Stavajici stav zasobeni vodou z vodovodnich fadd je vyhovujici i do budoucna. Nové
navrhované objekty v zastavitelnych plochach budou napojeny na veiejny vodovod.

4e) Kanalizace a COV

Stav: Odkanalizovani obce Borek je provedeno smisenou kanalizaci, odvodiiovaci sit’ je
tvofena kanalizaci ¢astecné jednotnou a ¢aste¢né destovou. Dest'ové vody z extravilanu jsou
castecné svedeny dil¢imi otevienymi piikopy se =zausténim do kanalizace destove,
s omezenou kapacitou. Destové odpadni vody (respektive odlehéeni jednotné kanalizace) jsou
dale vyustény do recipientu (oteviené retencni nadrze) pod kruhovym objezdem Hrd¢jovice.
Splaskové odpadni vody jsou po odleh&eni svedeny na ¢istirnu odpadnich vod mésta Ceskych
Bud¢jovic.

Z hydrologického hlediska nalezi tzemi obce kpovodi potoka Kyseld voda,
pravostranného pfitoku Vltavy, ktery se zde nachazi v hydrologickém potadi 1-06-03-055 dle
Zéakladni vodohospodaiské mapy CR. Recipient protéka mimo zastavbu obce, vychodné od
jeji hranice, dale se vléva do Rudolfovského potoka a do Certika. Odtok vod do téchto
vodoteci je nutno maximaln¢ zbrzdit.

Navrh: Cel¢ izemi navrzenych zastavitelnych ploch je nutné odkanalizovat oddilnou
kanalizaci.

Nové kanaliza¢ni sbérace v navrZzenych zastavitelnych plochach budou budovany tedy
jako oddilné, splaSkové a destové. Navrzeny systém zasobeni vodou, odkanalizovani
a odvodnéni bude realizovan vzdy pied vystavbou rodinnych domti a dalSich objekti. Do
budoucna se také pocita s pfipadnymi rekonstrukcemi stavajici kanalizace.



Kazdé tzemi navrzené k zastavbé musi byt napojeno na splaskovou kanalizaci,
napojenou na stavajici kanalizacni fady zakoncCené centralni COV Ceské Budé&jovice
(s doplnénim o Cerpaci stanici jih).

Odvadéni destovych vod musi byt feseno v souladu s §5 odst.3 zdkona o vodach a o
zméné nékterych zakond, tzn. ze destové vody musi byt prednostné likvidovany vsakem ci
akumulaci na jednotlivych pozemcich investorti (vlastnikl), tak, aby nedoslo ke zhorSeni
vodohospodatskych poméri pro okolni pozemky ¢i zastavbu.

Destové vody ze zpevnénych veiejnych ploch a mistnich komunikaci budou feSeny
odvedenim do zasakovacich ptikopli po celé délce zastavéného i zastavitelného uzemi,
S doplnénim retencnimi nadrzemi s pfepadem. Pied vyusténim do vodoteCe bude osazena
vetsi retenéni nadrz s fizenym odtokem do vodniho toku Kysela voda (plocha 39). Tento
navrzeny systém odvodnéni musi byt posouzen a realizovan vzdy pred zahdjenim kazdé nové
ucelené vystavby rodinnych domti.

Vyrazngj$i mnozstvi celistvych zpevnénych ploch, ptedstavujicich z hlediska odtoku
destovych vod dilezity zdroj néarGstu priatokl, je a bude soustfedéno, kromé vlastnich
komunikaci, v arealech podnikatelskych subjekti — zde je nutné budovat akumulaéni
a zasakovaci systémy jiz v ramci vlastnich vyrobnich a skladovych areali.

Dal$im vét§im zdrojem odtoku je budouci dalnice D3 — ta bude doplnéna vlastni
retencni nadrzi v plose uréené pro dopravni infrastrukturu. Do této nadrze bude svedeno také
odvodnéni ptilehlych zelenych ploch.

V ramci dalSich Uprav stavajici kanalizace je navrzeno zejména:

- zkapacitnéni Gseku stok a sbéraci, hydraulicky nevyhovujicich skute¢nym pratokiim

- doplnéni sbérach zatrubnénymi useky v mistech pfechodu sbérac¢ii do mezilehlych
otevienych koryt

- odpojeni vyraznych pfitokti deStovych vod z extravilanu od jednotné kanalizace
a jejich ptevedeni do kanalizace dest'ové

- zruSeni a nahrada téch usekli jednotné kanalizace, které v novém systému
odkanalizovani nevyhovi z hlediska kapacit (vykazuji tlakové proudéni), funkce nebo
polohy (technicky a majetkopravng)

- zkapacitnéni stavajicich zachytnych ptikopt

- vystavba vtokovych objektli v mistech zausténi otevienych piikopli do kanalizace,
resp. jejich stavebni Gpravy

- vybudovani nové oddilné kanalizace pro novou zastavbu

- vystavba Cerpacich stanic splaskovych odpadnich vod v lokalitaich s negativnimi
spadovymi poméry a napojeni nové vybudovanych kanalizac¢nich vytlakli na stavajici
sbérace

- vystavba otevienych zachytnych a vsakovacich ptikopt extravildnovych destovych
vod

- vystavbu reten¢nich (akumula¢nich) deStovych nadrzi a zdrzi, lesnich lagun.

4f) Telekomunikace

Pti povolovani nové zastavby budou respektovana stavajici telekomunikacni vedeni
véetné ochrannych pasem (podél silnice I/3 vedou dalkové kabely). Dale budou



respektovany trasy radioreléovych vedeni a ochranné pasmo radiolokacniho prostiedku
RTH Ttebotovice.

49) Ukladani odpadi

Odpadové hospodatstvi obce (domovni a komunalni odpad) bude feSeno v souladu se
zékonem o odpadech. Odpady komunalni jsou odvazeny odbornou firmou.

4h) Civilni ochrana

a) Ochrana uzemi pred priichodem prillomoveé viny vznikleé zvlastni povodni
Obec Borek neni zafazena v "Povodiovém planu obce s rozsifenou ptisobnosti‘.

b) Zony havarijniho planovani
Zd6ny havarijniho planovani v obci nejsou.
Z dalSich mimotadnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jihoceského kraje lze na
teritoriu obce predpokladat:
- snéhové kalamity (v doprave)
- pad stromi pfi vichficich
- zéplavy pii silnéjSich a déletrvajicich destich (lokalni).

¢) Umisteni stalych a improvizovanych ukrytii

Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované ukryty (IU) jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, urcené
k ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi
S minimalnim mnoZstvim praci nutnych pro Gpravu. V rdmci uprav je zabezpe€ovan zejména
pfivod vzduchu, utésnéni, zesileni unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni
zapusténi tkrytl ndsypy a provedeni opatieni k nouzovému opusténi ukrytu.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist JihoCeského kraje neni v obci
Borek pocitano. Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci ¢i docasné nouzové
umisténi do rodin.

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se zfizenim skladu ¢i Glozistém materidlu civilni ochrany neni na Gzemi obce pocitano.
Pro vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovan materidl centralné ve skladu HZS
J¢. kraje a v pfipad€ potfeby rozvezen a vydan. Péci obecniho ufadu bude v ptipadé potieby
ziizeno a personalné naplnéno zafizeni CO k vydeji prostiedki ochrany obyvatel.

Se zfizenim humanitarni zéklady neni v katastru obce pocitdno. Materidlni humanitarni
pomoc bude vV piipadé potieby poskytnuta s vyuzitim pfisunutého materialu nebo
poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostiZzenym mimotadnou udélosti na zakladé vyzev
k poskytnuti vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek.

f) Vyvezeni a uskladneéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd vzemi a zastavitelna
uzemi obce
Na tizemi obce neni pocitano s umisténim nebezpecnych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkii
kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti
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Zachrannymi pracemi se rozumi c¢innost k odvradceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobenti rizik vzniklych mimotadnou udalosti ohrozujici zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni
prostiedi. Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak cinnost k odstranéni nasledkt
zpusobenych mimotadnou udalosti.

Zachranné a likvidacni prace provadéji slozky integrovaného zadchranného systému.
V feSeném uzemi Ize po upravach vyuzit stavby dotéené pozadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob
- stavby pro dekontaminaci zvitat
- stavby pro dekontaminaci odéva
- stavby pro dekontaminaci vécnych prosttedkii a dekontaminac¢ni plochy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

K ochrané¢ osob pted kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem, G¢inky
pronikavé radiace latek skladovanych nebo pfepravovanych na tizemi katastru obce budou
vyuzivany piirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény Upravy proti pronikani
kontaminanti do téchto staveb podle charakteru ohroZzeni, a to v ramci organizac¢nich
opatfeni (uzavieni a utésnéni otvort, utésnéni vétracich a jinych priaduchti a prostupi vsech
instalaci, vypnuti ventilace, ptemisténi osob apod.).

Ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla bude provadéna predev§im improvizovanym
zpusobem, s vyuzitim prostfedkl vSeobecné dostupnych v domdacnostech, na pracovistich
apod. Budou k tomu vyuzivany jednoduché pomticky (prostfedky improvizované ochrany),
které si ob¢ané pfipravi svépomoci a které omezenym zplsobem nahrazuji improvizované
prostfedky individualni ochrany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu skrizovym planem firma
zabezpecujici zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem
E.ON C. Budgjovice, zabezpedujicim zasobovani elektrickou energii tizemi feSené obce.

J) Zdroje hasebni vody
V sidle jsou vybudovany mistni zdroje vody k haSeni — hydranty na vodovodni siti.
Ptipadné havarie pfi provozu na D3 budou feSeny na plochach dopravnich — zastavba se
nachdzi v dostatecné vzdalenosti od tohoto koridoru.

Problematickymi stavbami nebo situacemi z hlediska ochrany obyvatel a majetku mohou byt:
- havarie na vodojemu Borek nebo na jeho ptivodnich vodovodnich fadech — je nutno
respektovat ochrannd pasma

- nedostateCna funkce odvodnovacich otevienych ptrikopi — tyto ptikopy musi bezpecné
odvést jak stoleté desté, tak ptipadnou vodu pii poruSe na vodovodnim tadu. Navrh
odvodiiovaciho systému vychdzi ze samostatné odborné studie. Je nutné také zabezpecit
pravidelnou udrzbu téchto protizaplavovych opatieni.

4i) koncepce ob¢anského vybaveni
Obcanské vybaveni obce je soustfedéno predevsim okolo patefni komunikace. Nové
vybaveni bude realizovano zejména jako soucdst ploch obytnych smiSenych nebo

V ndvaznosti na plochy vyrobni.

4j) koncepce verejnych prostranstvi
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Hlavnim vefejnym prostorem je plocha zelen¢ v centru sidla.

V nov¢ vymezenych lokalitich budou vetejna prostranstvi tvoiena predev§im navrhem
obsluznych komunikaci a vetfejné zelen¢, sbérné komunikace je vhodné doplnit pasy
jednostranné zelené s vysadbou dievin.

V plochach bydleni a vybavenosti o vyméte nad 2 ha jsou vyclenény samostatné
plochy vetejného prostranstvi - veiejné zelené¢ dle vyhl.c. 269/2009 Sb. Jedna se zejména
0 plochy zelené v okoli vodojemu (¢. 13, 17, 19, 20).

5. koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vvyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobvvani lozisek nerostnych

surovin apod.

5a) vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Uspotadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese. Zmény vyuziti t€chto ploch jsou
mozné pouze v navrzeném usporadani.

5b) navrh USES

Vymezeni prvki a regulativy pro prvky USES maji dvé zakladni funkce:

1) zajisténi podminek pro trvalou funkénost existujicich prvki USES

2) zajisténi izemni ochrany ploch pro doplnéni prvka USES navrzenych nebo
castecné funkcnich.

Do feseného tizemi zasahuje okrajové regionlni biokoridor USES RBK 4101 Mojsky
les - Svétlik v jihovychodni ¢asti izemi. Tento biokoridor je navrzen s mimouroviiovym
kiizenim s dalnici D3 (dalnice ho pfemost’uje).

Pro regionalni biokoridor plati dle ZUR:

- u vymezenych prvktt USES musi byt vzdy zachovana funkénost a vymezeny charakter,

- u vymezenych prvkii USES nesmi byt narusena jejich kontinuita,

- vymezené biokoridory USES musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich
pruchodnosti, je mozné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud
nedojde k piekroCeni piipustnych parametrii pro jejich pieruseni (pfipadné bude zajiSténa
priichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti
bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru.

Dale do feSené¢ho tzemi ¢astecné zasahuje vymezeny lokalni biokoridor ve vychodni
(LBK 0132 Kyselda voda) a v zapadni casti feSené¢ho Uzemi (LBK 0123 Hosin-letisté
S vloZzenym LBC Hosin).

Plati, 7¢ na plochach vymezenych lokalnim USES:
- je nepfipustné ménit kulturu s vyS$$im stupném stability za kultury s niz§im stupném,
provadét nepovolené terénni Upravy, té€zit nerosty, nebo jinym zplisobem naruSovat
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ekologicko — stabiliza¢ni funkci ploch biocenter a biokoridort. Kiizeni dopravni a technické
infrastruktury s plochami USES musi byt co nejkratsi a provedeno tak, aby se funkce téchto
ploch narusila co nejméné. V tizemi biokoridord a biocenter neni vhodné vytvaret
nepruchodné migracni prekazky (oploceni velkych ploch, liniové stavby apod.), je zde mozno
jen po konzultaci s organem ZP povolovat a umistovat stavby, ménit funkéni vyuziti uzemi,
povolovat terénni a vodohospodaiské upravy, zménu soucasné skladby a ploch kultur.

Kromé biocenter a biokoridorii jsou souéasti systému USES také interakéni prvky,
stdvajici a navrzené, vetsSinou liniového charakteru (meze, aleje). Tyto prvky nebudou ruseny
a nebude snizovana jejich krajinotvorna funkce.

5c¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajici i navrzenou siti ucelovych polnich a lesnich cest
a navrhem cykloturistickych a pésich tras. Tyto cesty a trasy musi ziistat vetejné pristupné.

Navrh dopliiuje stavajici cesty novymi trasami pro zvysSeni prostupnosti a rekrea¢niho
potencialu krajiny.

5d) vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi

Z diivodu ochrany pted zdplavami jsou navrZena tato protipovodiiova opatieni:

- dest'ové oteviené i zatrubnéné stoky a piikopy

- odvodnovaci a vsakovaci zelené pasy (travnata prostranstvi, prilehy, ptikopy, laguny)
- meliora¢ni upravy a prulehy v lese

- retencni nadrZe a destové zdrze

- vodni plochy.

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objektii bude feSeno piednostné vsakem do
pudy a lokdlni akumulaci.

Kazd4 nové lokalita ZTV, nebo stavba o zpevnéné plose nebo stiese nad 500 m?, bude
posouzena vypoctem na bezpecny odtok piivalovych srazek.

Plochy oznaené jako ,,podminéné* mohou byt realizovany pouze za piedpokladu
zprovoznéni odpovidajicich odvodiiovacich opatieni.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci
Pro posileni rekreacni funkce obce je navrZeno:
- zptistupnit okolni lesni masivy a doplnit rekreacni vybaveni téchto lokalit
- navrh koupani a rekrea¢nich moZznosti (nové koupaliste)
- ndvrh rekreacné sportovniho arealu stielnice.

5f) vvmezeni ploch pro dobyvani nerostii

V zijmovém uzemi se v soucasnosti nenachdzi zadny dobyvaci prostor ani chranéné
loziskové uzemi. TéZba neni navrhovéna.

Do feseného tizemi zasahuje poddolované uzemi Hosin po tézbé ¢.2044 (Orty).
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6. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, piripustného
vyuZiti, nepripustného vyuziti, popiipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni_podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
Kkrajinného razu

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Celé tfesené uzemi se déli na funkéni plochy, které mohou byt soucasti zastavéného
nebo nezastavéného uzemi, nebo zastavitelnych ploch (viz kap. 3).

Uzemni plan nevymezuje ani nepfipousti v celém spravnim tzemi mésta plochy
a koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v ZUR, pokud nejsou
V tomto uzemnim planu vyslovené uvedeny a fadn¢ odivodnény s ohledem na §43, odst.1
stavebniho zakona.

V zastavitelnych plochéch €. 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 27, 28 plati, ze nemohou
byt zastavény do té doby, dokud nebude vybudovédna napojovaci dopravni a technicka
infrastruktura véetné bezpeéného odvedeni dest'ovych vod.

V zastavitelnych plochach €. 25, 26, 27, 28, 29, 31 a 32 plati, Ze nemohou byt
zastavény do doby zprovoznéni navrzené dalnice D3.

Zastavitelnosti se dale vzdy rozumi procentuelni podil zastavénych ploch vSech
nadzemnich stavebnich objektd z celkové plochy pozemku nebo souboru pozemku jednoho
stavebnika.

Kazdy nové navrzeny objekt musi mit podle své kapacity navrzen také dostate¢ny
pocet parkovacich nebo gardZovacich mist na vlastnim pozemku.

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
| - PLOCHY BYDLENT
Il - PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY
IIl-  PLOCHY REKREACE
IV-  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVNI PLOCHY

V- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENTI

VI-  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VIl - PLOCHY SMISENE OBYTNE

VIIl- PLOCHY DOPRAVNI — OBSLUZNE KOMUNIKACE
IX-  PLOCHY DOPRAVNI - SILNICE

X - PLOCHY DOPRAVNI — DALNICE

Xl-  PLOCHY DOPRAVNI — PARKOVISTE

XIl-  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

XIll -  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

XIV - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
XV - PLOCHY ZEMEDELSKE

XVI- PLOCHY LESN{

XVIl - PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN

6b) Ustanoveni hlavniho, pripustného, nepripustného, popv. podminéné pripustného vyuZiti
Pripustnost vyuziti a regulace plati jak pro navrhované — zastavitelné a piestavbové
plochy, tak pro zmény staveb a dostavby v zastavéném tzemi (vyjma ploch obc¢anského
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vybaveni, které maji stanoveny specialni podminky pro zmény v zastavéném tUzemi v Casti
Plochy obc¢anského vybaveni — stav).

PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuziti:

plochy pro bydleni a s nim souvisejici zafizeni a ¢innosti poskytujici sluzby pro
nizkopodlazni bydleni

Pripustné vyuZziti:

stavby rodinnych domu izolovanych ¢i ve skupiné, max. podlaznosti 2 NP, nebo 1 NP
a vyuziti podkrovi, S moznym vestavénym nebo piistavénym obc¢anskym vybavenim
nebo malou dilnou, vestavénou ¢i pristavénou garazi

v plose €. 09: fadové domy

rekreani a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouZzici
potfebé daného uzemi, zejména hiisté pro déti apod.

sklady zahradniho natadi do 15 m? ZP (zastavéné plochy)

souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a vefejné zelené

Podminéné pripustné vyuziti:

samostatné stavby obc¢anské a technické vybavenosti a sluzeb — jen do 150 m?
zastaveéné plochy

drobné hospodafstvi — jen nerusici funkci bydleni

vystavba v plochach ¢. 14 a 16 je mozna jen po zajisténi bezpe¢ného odvodnéni
a odkanalizovani téchto a navazujicich ploch.

Nepripustné vyuZiti:

provozy a ¢innosti, které jsou provdzeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

ostatni stavby nesouvisejici s funkei bydleni.

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
novostavby o vysce max. do 2 NP, nebo 1 NP s vyuzitim podkrovi

zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkl jednoho stavebnika do
35 % (pokud je jiz ptekroceno, nelze ptidorysné stavby rozsifovat)

min. velikost pozemku pro nové umistovany izolovany RD je 600 m?

min. velikost pozemku pro jednotlivé fadové RD je 200 m?

stavby na plochach bydleni p.¢. 69/11, 69/16, 69/17 jsou podminény zménou vyuziti
pozemku (odnétim z PUPFL).

. PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY

Hlavni vyuziti:
plochy pro bydleni a s nim souvisejici zafizeni, ¢innosti a d¢je poskytujici sluzby pro
bydleni

Pripustné vyuZziti:

stavby rodinnych a bytovych domt izolovanych ¢i ve skuping, s moznym vestavénym
nebo pfistavénym obCanskym vybavenim nebo malou dilnou

garaze skupinové pro sousedici bytové domy
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e rekreani a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouZzici
potiebé daného tzemi, zejména hiisté pro deti apod.
e souvisejici technicka infrastruktura, plochy obsluzné dopravy a vetejné zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:
e samostatné stavby obcanské a technické vybavenosti a sluzeb — jen do 250 m?
zastavéné plochy.

Nepripustné vyuZiti:

e provozy a ¢innosti, které¢ jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény

e ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- vyska objektti max. do 4 NP, nebo 3 NP plus podkrovi
- zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkil jednoho stavebnika do
35 % (pokud je jiz ptekroceno, nelze pudorysné stavby rozsitfovat).

1. PLOCHY REKREACE
Hlavni vyuziti:

e plochy pro rekreaci kratkodobou, objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty, zahradni
domky, zahradkarské chaty a jiné drobné stavby, které svym charakterem,
objemovymi parametry, zastavénou plochou do 50 m? a stavebnim uspofadanim
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci)

Pripustné vyuZiti:

e objekty rekreace, ucelové stavby souvisejici s rekreacni a sportovni ¢innosti (Satny,
sauny, sociadly apod.), drobnd architektonickd zafizeni (lavicky, odpocivadla,
rozhledny, dievéné pristiesky, krby apod.) slouzici k rekreaci

e zelen ploSna, liniova, vodni plochy, skleniky

e objekty souvisejici technické infrastruktury, zelen¢ a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné vyuziti:
e parkovaci a odstavné plochy — max. pro 10 osobnich aut.

Nepripustné vyuziti:

e provozy a ¢innosti, které¢ jsou provazeny hlukem nebo €astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zony

e objekty bydleni

e funkéni vyuZiti ploch vySe neuvedené.

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo aredlu do 20 %
- stavby pfizemni, max. do 100 m? zastavéné plochy a do vysky 7 m do hiebene.

IV.PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVNI PLOCHY
Hlavni vyuziti:

e plochy ur¢ené¢ k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit,
vefejné rekreace a traveni volného ¢asu
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Pripustné vyuZziti:

sportovisté a hiisté, koupaliste

ucelové stavby souvisejici s rekreacni a sportovni Cinnosti (napf. Satny, sauny, socialy,
obCerstveni a vefejné stravovani apod.), drobna architektonickd zafizeni (napf.
lavicky, odpocivadla, dievéné piistiesky, krby, rozhledny apod.) slouzici k rekreaci,
zeleni plosna, liniova, vodni plochy,

plochy souvisejici technické infrastruktury a obsluzné dopravy, odstavné plochy.

Nepripustné vyuZiti:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony

funkéni vyuziti ploch vySe neuvedené.

Podminky prostorového uspoiadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu nadzemnimi objekty do 25 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - navrh

Hlavni vyuziti:

plochy urcené prevazné pro sluzby, prodej, vzdélavani a vychovu, sport, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

stavby vefejného obcCanského vybaveni a komer¢niho podnikani, napf. v obchodé
a sluzbach, pohostinstvi apod.

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuZziti:

objekty pro hromadné ubytovani - pouze pii dodrZeni hygienickych podminek

bydleni — pouze byt spravce ¢i vlastnika v rdmci objektu obanského vybaveni

stavby pro vyrobu a skladovani — pouze provozy nenarusujici pohodu na okolnich
provozech a plochach

vyuziti plochy €. 29 je podminéno umisténim zafizeni staveni§t¢ D3 a miize byt
povoleno az po dokonceni stavby délnice D3.

Nepripustné vyuZiti:
funkeéni vyuziti ploch vyse neuvedené

Podminky prostorového usporadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
stavby do vysky max. 10 m od terénu
zastavitelnost pozemku - arealu do 50 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - stav

Pripustné vyuZziti:
objekty pro vetejné, spravni, kulturni, zdravotnické, vzdélavaci a sportovni sluzby
rozsifeni ¢i rekonstrukce stavajicich objektii pro socialni sluzby
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e knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice,
posty
e nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, autosalony,
autobazary, stavajici skladové plochy a stavajici manipulacni plochy
e vefejné stravovani, pohostinstvi
e gardze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana pfipustnym c¢i
podminéné piipustnym zpisobem vyuzitim tohoto uzemi
e vefejnd zelenl veetné architektonickych prvki parteru, vefejnd prostranstvi
o détské hiiste
e plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

moznost doplnéni malého bytu za podminky maximalni velikosti do 25 m2 v objemu
stavajicich budov

Nepripustné vyuZziti:
objekty bydleni
objekty pro hromadné bydleni
prestavby stavajicich objektli na objekty ur¢ené k bydleni
prestavby stavajicich objektd ¢asteéné vyuzitych pro bydleni (mimo podminéné
ptipustnych funkci)
nové objekty pro socidlni sluzby
e prestavba stavajicich objektl na objekty pro socidlni sluzby

V1. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Hlavni vyuziti:
e Uzemi uréené pro vetrejné vyuzivani, parky a oddechové plochy

Pripustné vyuZziti:

e mistni komunikace, vefejné ucelové komunikace, trasy pro pési a cyklisty (napf.
cyklostezky, chodniky apod.), parkovaci a odstavné plochy

e stavby dopravni vybavenosti (napf. ¢ekarny, zastavky)

e drobna architektura, pomniky, malé vodni plochy

e zelen ploSna a liniova, vefejna a izola¢ni

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby technické vybavenosti — pouze neomezi-li funkci hlavni

e protizaplavova opatieni a vsakovaci a retenéni systémy — na zaklad¢ studie odvodnéni
celého uzemi

Nepripustné vyuziti:
e ostatni objekty neuvedené jako ptipustné nebo podminéné.

VII. PLOCHY SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech a ob¢anské vybaveni
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Pripustné vyuziti:

stavby rodinnych domt, vcetné sluzeb a pfidomniho hospodarstvi

stavby obc&anského vybaveni do 300 m? zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze
ptilehlého uzemi

stavby pro vyrobu a skladovani do 100 m? nerusici bydleni

garaze do 10 vozidel

rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potfebé dan¢ho uzemi,
zejména hiisté pro déti apod.

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

plochy vetejné zelené€, malé vodni plochy apod.

Podminéné pripustné vyuziti:
vystavba v plochéach ¢. 21, 22 a 23 je mozna jen po zajisténi bezpecného odvodnéni
a odkanalizovani téchto a navazujicich ploch

stavby bytovych domu s vestavénou obcanskou vybavenosti — pripousti se pouze
u lokalit ¢. 10, 22 a 23

Nepripustné vyuziti:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny nadmérnym hlukem nebo ¢astym dopravnim
provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce obytné zony

stavby neuvedené jako piipustné ¢i podminéné piipustné.

Podminky prostorového uspoiadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
stavby do 3 NP nebo 2 NP a podkrovi, v lokalité ¢. 10 max. do 4 NP nebo 3 NP
a podkrovi, v lokalitach ¢. 22 a 23 max. 3 NP nebo 3 NP a podkrovi

zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemkl
jednoho stavebnika do 40 %.

VIIl. PLOCHY DOPRAVNI — OBSLUZNE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZziti:
uzemi uréené pro dopravu na pozemnich komunikacich

Pripustné vyuZziti:

mistni a uéelové komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
stavby liniové technické vybavenosti

zelen plosna a liniov4, vetejna a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby vodohospodaiské, vodni toky, reklamni zafizeni — neohrozi-li pfednostné
realizaci D3 a bezpecnost dopravy

dalnice — pfi zajisténi koordinace a mimourovitového kiizeni obou zaméri

Nepripustné vyuziti:
ostatni objekty neuvedené jako pfipustné nebo podminéné piipustné.

IX.PLOCHY DOPRAVNI - SILNICE

Hlavni vyuziti:
uzemi uréené pro silni¢ni dopravu na vetejnych pozemnich komunikacich
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Pripustné vyuziti:

silnice, mistni obsluzné a sbérné¢ komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
silni¢ni objekty, mosty, protihlukova opatieni apod.

stavby liniové technické vybavenosti,

zelen liniové, vefejna a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby vodohospodaiské, vodni toky, reklamni zatizeni — neohrozi-li bezpecnost
dopravy

NepFipustné vyuZiti:
ostatni objekty neuvedené jako ptipustné nebo podminéné ptipustné.

X. PLOCHY DOPRAVNI - DALNICE
Hlavni vyuziti:
e dalnice

Pripustné vyuziti:

e dalnice a jeji soucasti a prisluSenstvi, naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, silni¢ni
objekty, odvodniovaci objekty, retenéni nadrze slouzici primarné pro retenci destovych
vod z dalnice, protihlukova opatieni, silni¢ni vegetace, doprovodna a izola¢ni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e doprovodné komunikace, kiizici komunikace, vodotece, prvky USES - za podminky,
ze neznemozni hlavni vyuziti, kiizeni bude mimouroviiové a zaméry budou
koordinovany

e vyuziti ostatnich ploch potiebnych pro zafizeni stavenisté a vodohospodaiské stavby
je prednostnim vyuzitim pro D3 podminéno.

e Nepripustné vyuZiti:
ostatni objekty neuvedené jako ptipustné nebo podminéné ptipustné.

XI.PLOCHY DOPRAVNI - PARKOVISTE
Hlavni vyuziti:
e Gzemi uréené pro odstavovani a otaceni vozidel

Pripustné vyuZziti:
e parkovisté, mistni a ucelové komunikace, cyklostezky a chodniky apod.
e stavby drobné architektury a drobné technické vybavenosti do 25 m? ZP
e zelen ploSna a liniova, vefejna a izola¢ni

Nepripustné vyuziti:
e ostatni objekty neuvedené jako ptipustné nebo podminéné piipustné.

XIl.  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Hlavni vyuziti:

e plochy pro ¢innosti a zatizeni vyroby a skladovani

e vystavba v plochich ¢. 27 a 28 je mozna jen po zajisténi bezpecného odvodnéni
a odkanalizovani téchto a navazujicich ploch
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vyuziti ploch €. 27 a 32 je podminéno umisténim zafizeni stavenist¢ D3 nebo dalSimi
¢innostmi souvisejicimi se stavbou D3 a mtize byt proto povoleno az po dokonceni
a zprovoznéni dalnice D3.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s primyslovou vyrobou a skladovanim
stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby pro vyrobu energii

doprovodnou a izola¢ni zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby obcanského vybaveni (napf. obchodni, nevyrobni sluzby apod.) - mimo
Skolska, zdravotnicka, sportovni a ubytovaci zatizeni

byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni

sbérné dvory, ukladani odpadu — pouze pfi zajisténi podminek dle zakona o odpadech
stavby pro motoristy, ¢erpaci stanice, odpoc¢ivky — slouzici pro obsluhu tzemi.

Nepripustné vyuZiti:

provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zoény
(mimo hranici plochy)

vSechny stavby neuvedené jako ptipustné nebo podminéné.

Podminky prostorového uspoiadani s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
objekty nadzemni s max. vySkou atiky nebo do hiebene do 12 m

zastavitelnost pozemku (popft. aredlu) nadzemnimi objekty do 45 %

velikost jednotlivych objektd max. 1000 m? zastavéné plochy.

XI1l. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti:

plochy pro stavby a s nimi souvisejici zafizeni technické infrastruktury, zejména pro
zasobovani vodou a kanalizaci, zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem,
zafizeni pro spoje a radiotelekomunikace, uzemi pro tfidéni sbér a ukladani odpadu,
pozarni ochranu, ptikopy, nadrze a zatizeni pro odvedeni destovych vod apod.

vyuZiti plochy €. 26 je podminéno pfednostnim umisténim zatizeni pro D3 a mize byt
povoleno az po dokonceni stavby délnice D3.

Pripustné vyuZziti:

stavby a zatizeni technické infrastruktury, odpadové dvory

souvisejici stavby a zatizeni pro dopravni infrastrukturu (napf. odstavna stani)
zelen ploSna, liniova.

Podminéné pripustné vyuziti:
stavby vyskové (stozary apod.) - budou posouzeny s ohledem na zasah do kr. razu.

Nepripustné vyuziti:
stavby neuvedené jako pifipustné a podminéné.
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XIV. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuziti:
e plochy vodni a vodohospodaiské vyuziti ploch

Pripustné vyuziti:
e vodni plochy, vodni a vodohospodarska dila,
e krajinna zelen, doprovodna zelen, travni porosty
e Ucelové a pési cesty a cyklistické stezky
e stavby a zafizeni souvisejici s chovem ryb a rybolovem.

Podminéné pripustné vyuZziti:
e technicka infrastruktura — jen neomezujici hlavni funkci plochy.

NepFipustné vyuziti:
e ostatni stavby, zejména nelze pfipustit skladky a sklady hnojiv, chemikalii a
pohonnych hmot.

XV. PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuziti:

e plochy pro hospodateni na zemédélské pudé, popt. ostatnich plochach volné krajiny,
vcetné souvisejicich ¢innosti a zafizeni.

Piipustné vyuziti:

plochy zemédélské — ornd piida a trvalé travni porosty (TTP), popf. ostatni plochy
plochy vodni a vodnich toki mensiho rozsahu (do 0,5 ha)

protipovodnova opatieni a revitalizace vodnich tokt

pesi a ucelové cesty, cyklistické stezky veetné souvisejicich zatizeni (napf. turisticky
mobiliar apod.)

Podminéné pripustné vyuZziti:

e drobné stavby pro zeméd¢€lské hospodateni, drzbu krajiny a ochranu ptirody — jen pii
okrajich honu, do 100 m? ZP, bez funkce bydleni ¢ rekreace, mimo plochy USES
a VKP (napf. seniky, v¢eliny, stavby pro myslivost)

e ostatni stavby dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu a souvisejici
S obsluhou Gzemi

e plochy lesa a krajinna zeleni — jen na horSich tfidach ochrany ZPF

e Vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu tzemniho planu
mozn¢é jejich rozsifeni ¢i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu k dosazeni
normovych parametri - toto plati za pfedpokladu, Ze uprava negativné nezasahne
stavajici zastavéné izemi.

Nepripustné vyuziti:
e stavby neuvedené jako piipustné nebo podminéné piipustné.

XVI. PLOCHY LESNIi
Hlavni vyuziti:
e plochy slouzici k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci
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Piipustné vyuziti:

plochy lesa (PUPFL), v¢etn¢ lesa zvlastniho urceni

plochy vody a vodnich tokd mensiho rozsahu (do 0,5 ha), revitalizace vodnich tokt
pesi cesty a cyklistické stezky a ticelové cesty

stavby pro ochranu pfirody a ochranu pamatek, véeliny, myslivost (napt. krmelce,
obory)

e stavby pro lesnické hospodareni.

Podminéné pripustné vyuZziti:
e stavby liniové dopravni a technické infrastruktury — pouze v nezbytném rozsahu
pokud by nebylo jiné srovnatelné feSeni.

Nepripustné vyuZiti:
vystavba ostatnich objekti nesouvisejici s lesnim hospodafenim, myslivosti nebo
ochranou pfirody.

XVIl. PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN
Hlavni vyuziti:
e plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, krajinného rdzu

Piipustné vyuZiti:
e krajinnd zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty
e (innosti souvisejici s tdrzbou krajiny
e protipovodiiova opatieni a revitalizace, vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

e pé&si cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy

e vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha.

e ostatni stavby dopravni a technické infrastruktury — jen v nezbytném rozsahu, pokud
by nebylo jiné srovnatelné feSeni

e Vramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho planu
mozné jejich rozsifeni ¢i smerova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu k dosazeni
normovych parametri - toto plati za predpokladu, Ze Uprava negativné nezasahne
stavajici zastavéné izemi

Nepripustné vyuziti:
e ostatni stavby neuvedené jako ptipustné a podminéné.

6¢) Dalsi podminky vyuZiti izemi

V celém feSeném Uzemi je tfeba respektovat limity vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
piedpisit nebo jinych zavaznych opatfeni. Vyjimky je nutné podle okolnosti projednat
s dot¢enymi orgény nebo provozovateli dopravni a technické infrastruktury.

V katastralnim uzemi Borek u Ceskych Budéjovic se nachazi tyto sité a zaiizeni v majetku
a spraveé Jihoceského vodarenského svazu:
a) VDJ a CS Hosin II véetné trafostanice se 2 linkami elektroptipojky VN.
b) Odpad z VDJ a CS Hosin II - ocel primér 1020/10 mm. Aktivni katodova ochrana.
¢) Vodovod z oceli primér 1020/10 mm = vytlak UV Plav - VDJ a CS Hosin II. Aktivni
katodova ochrana.
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d) Vodovod z oceli pramér 1020/10 mm = vytlak VDJ a CS Hosin II - VDJ Choty&any.
Aktivni katodova ochrana.

e) Vodovod VDJ a CS Hosin 11- VDJ T&in PE100RC 160 mm (neni zanesen v UPI)

f) Propoj On 200 mm VDJ a CS Hosin 11- VDJ Hosin I je ve spravé CEVAK a.s.

Pro plochy se zpiisobem vyuziti plochy bydlenim plochy bydleni — bytové domy,
plochy obcanského vybaveni, plochy smisené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy
vefejnych prostranstvi v piipadé jejich doteni vySe zminénymi sit€émi plati, ze tyto sité
a zafizeni musi zustat volné pfistupné pro bézné kontroly i pro ptipad odstraiovani poruch
tézkou technikou (sité na volném prostranstvi). Navrh budoucich mistnich komunikaci bude
respektovat stavajici vySe uvedené sité, které¢ zlstanou mimo budouci komunikace. Rovnéz
vysadba zelené¢ bude respektovat ochranna pasma téchto siti. Veskeré umisténi staveb
V ochrannych pasmech téchto siti, nebo umisténi staveb omezujicich piistup k témto sitim,
vcetné oploceni, musi byt se spravcem sité predbézné projednédno.

V ochranném pdsmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych
staveb hlavnich nejméné 25 m od okraje lesa v novych zastavitelnych plochéch a nejméné
15 m od okraje lesa v soucasné zastavéném uzemi. Ostatni drobné doplikové stavby mohou
byt umistény bezprosttedné za oploceni, které musi byt minimaln¢ 7 m od okraje lesa, aby byl
zabezpecen prijezd lesnické a hasi¢ské techniky. Vyjimku tvofi pozemek parc. €. 223/30
v k.. Borek u ¢. Budéjovic, kde postacuje odstup stavby hlavni min. 12 m a u pozemk parc.
¢.223/31, 223/32 a 223/33 v k.u. Borek u C. Bud&jovic min. 10 m od hranice lesa.

LIMITY STAVAJICI:
- vyznamny krajinny prvek
- zvla§té chranéné uzemi piirody Orty a jeho OP (MZCHU)
- archeologicka lokalita
- poddolované uzemi
- OPsilnice L, 1. a TILtridy
- vzdalenost 50 m od hranice lesa
- OP elektrického vedeni VN
- OPVTL plynovodu
- OP vodovodniho fadu
- OP kanalizace
- telekomunika¢ni vedeni - DOK
- OP radioreléové trasy
- ochranna pasma letist¢ Hosin.

LIMITY NAVRZENE:
- OP nové navrzeného elektrického vedeni VN a trafostanic
- OP navrzenych useku silnic
- OP dalnice D3.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZ{

V rozvojovych plochach v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby vyzadujici
ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd
Z hlediska hluku ¢i vylouceni pfedpokladané hlukoveé zatéze.
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verejné prospéSnvch

staveb, verejné prospéSnvch opatieni,

staveb

a opatireni k zajist’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V feseném Uizemi jsou navrzeny tyto plochy pro vetejn¢ prospésné stavby a verejné prospesna

opatfeni:

- Plochy pro vefejné prospésné stavby dle ZUR s mozZnosti vyvlastnéni (VPS-K)
- Plochy vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (VPS)
- Plochy vetejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni (VPO).

Seznam verejné prospéSnych staveb - koridoru /VPS-K/,
verejné prospéSnych staveb /VPS/ a verejné prospésnych opatieni /VPO/

UP Borek
Cislo | nazev | poznamka - zdlivodnéni
Veiejné prospésné stavby dle ZUR
VPS-K1 | Plochy pro stavbu dalnice D3 dle ZUR — Gisek Borek Sevétin
VPS-K2 | Plochy pro stavbu dalnice D3 dle ZUR — usek Borek Usilné
VPS-K3 | Reten¢ni nadrz pro dalnici D3 dle DUR pro D3
Verejné prospéSné stavby
VPS 1 Kabelové vedeni VN a piecerpani splaskit | Rozvojové plochy jih
VPS 2 Odvedeni destovych vod Protizaplavové opatieni
VPS 3 Odvedeni dest'ovych vod Borek-stfed a Protizéplavové opatieni
nutna retence
VPS 4 Odvodiiovaci strouha lesem Protizaplavové opatieni
VPS5 Odvedeni dest'ovych vod Protizéplavové opatieni
VPS 6 Odvedeni a zasakovani destovych vod Protizéplavové opatieni
VPS 7 Odvodiovaci strouha lesem Protizaplavové opatieni
VPS 8 Odvodiovaci strouha okrajem lesa Protizéplavové opatieni
VPS 9 PteloZeni vedeni VN a trafostanice sever Zasobovani el.energii Borek-sever
VPS 10 Odvodnovaci ptikop Protizéplavové opatieni
VPS 11 Odvodnovaci ptikop Protizéplavové opatieni
VPS 12 Odvodnovaci a vsakovaci piikop Protizéplavové opatieni
VPS 13 Odvodnovaci a vsakovaci piikop Protizéplavové opatieni
VPS 14 Ptelozeni vedeni VN a trafostanice sever Zasobovani el. energii Borek-sever
VPS 15 Odvodnovaci kanal Protizéplavové opatieni
VPS 16 Prelozeni vodovodniho fadu Uvolnéni ploch pro zastavbu— Il.etapa
VPS17a,b | Pfelozeni obsluzné komunikace Realizace kiizeni s D3
Verejné prospéSna opatieni
VPO 1 Akumulacni vodni nadrz Protizéplavova opatieni
VPO 2 Retencni a vsakovaci plochy Protizéplavova opatieni
VPO 3 Retenc¢ni a vsakovaci plochy Protizéplavova opatieni
VPO 4 Retencni a vsakovaci plochy Protizaplavova opatieni
VPO 5 Retencni a vsakovaci plochy Protizaplavova opatieni
VPO 6 Retenc¢ni a vsakovaci plochy Protizéplavova opatieni
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Asanacni zasahy nejsou navrZeny.

8. vvmezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnvch opatieni, pro
Kkteré 1ze uplatnit predkupni pravo

Tyto stavby ani opatfeni nejsou vymezeny.

9. stanoveni kompenzac¢nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.

10. vymezeni ploch a koridoriu, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti azemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro porizeni izemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uz. planovaci ¢innosti

10a) Seznam ploch (viz vykres Zakladni ¢lenéni izemi)

Uzemni studie je piedepsana v plochach vétsiho rozsahu, exponovanych, s nutnosti
vybudovani spoleéného ZTV. Uzemni studie musi fe$it mimo komunikaci a ZTV také
odvedeni piivalovych destovych vod a objemové regulativy zastavby (velikost a tvar
pozemku, sttechy a vysky staveb s ohledem na okolni zastavbu a dalkové pohledy).

Jedna se o tyto plochy:

- US1 - ¢.09 bydleni

- US2 - ¢&.10 smiSen4 obytna

- US3-¢.18, 19, 20, 21 bydleni a zelen

- US4 -¢.25,26, 27, 28 vyroba a zeleit

- US5-¢.22, 23 smigena obytna

- US6—¢.13, 14, 15, 16, 17 bydleni a zelet.

10b) Stanoveni lhity pro porizeni izemnich studii a schvaleni poFizovatelem a vloZeni
dat do ustredni evidence

Lhita pro pofizeni uzemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 4 let od
rozhodnuti zastupitelstva obce takovou studii pofidit.

11. stanoveni poradi zmén v uzemi

Etapizace vystavby neni navrZena.

V zastavitelnych plochach sever je u ploch ¢. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 22, 23 a 24
stanovena podminka v pfedstihu zrealizovat u¢inna odvodiiovaci a protizaplavova opatteni.

Ptredpokladem (podminkou) pro povoleni staveb V téchto plochach je vybudovani
a zkolaudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury a protizdplavovych opatieni.

Plochy ¢. 25, 26, 27, 28, 29, 31 a 32 mohou byt zastavény az po dokonceni Stavby
dalnice D3.
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12. idaje o poctu listu izemniho planu a pocétu vvkresu k nému pripojené grafické ¢asti

Navrhova ¢ast izemniho planu obsahuje:
- textova ¢ast 26 listi A4
- graficka ¢ast 3 vykresy formatu A2:
Vykres €. 1 - Zakladni ¢lenéni izemi 1:5000

Vykres €. 2 - Hlavni vykres 1:5000
Vykres €. 3 - Verejné prospésné stavby 1 :5000.
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