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OPATREN| OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Borek, jakoéoné a mistd piisluSny spravni organ podle
8 6 odst. (5) pism. c) zakora 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavelioh, ve
zréni pozdjSich gredpidi (dale jen ,stavebni zdkona 88 10, 11 a § 171 zakotiab00/2004
Sh., spravnfad, v platném zmi (dale jen ,spravnirad“), v souladu s § 84 odst. (2) pism. x)
zakonac. 128/2000 Sb., o obcich (Obectiizeni), v platném zmi, a v souladu s § 43 odst.
(4) stavebniho zakona

vydava

po provedenéntizeni podle 88 50 az 53 odst. (2) stavebniho zakenaazks na § 55
odst. (2) a § 188 stavebniho zakona a ve ¥azb88 171 az 174 spravniFéadu, podle § 54
stavebniho zakona

ZMENU ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE BOREK

(dale jen,zménac. 2 UPO Borek)
FORMOU OPAT RENi OBECNE POVAHY,

schvéleného usnesenim Zastupitelstva obce Boraknee6. z& 2000, jehoz zavaznéast
byla vydana obeen zdvaznou vyhlasSkou <itnosti od 21. zZ& 2000, ve z#ni jeho
pozcjSich zmén a dprav, vrozsahu navrhowdésti dokumentageupravené na zaklad
vysledku projednéani podle 88 50 aZz 53 stavebniHmrE ve vazb na 8 55 a § 188
stavebniho zakona a podle 88 171 az 174 spravadwo

a) Vymezeni zasta¥ného uzemi
Zasta¥né Uzemi sidla Borek je vymezeno schvalenym Uzenpiémem obce Borek
(dale ,UPO Borek") a jeho Zndnoug.1.
Toto zastatné Uzemi je timto navrhem 2Zmy aktualizovdno o dkolik jiz skuteEné
zasta¥nych lokalit: sportovni areal, penzion practiodce, fotovoltaicka elektrarna,
zahrady u tony MHD.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jelmdnot
Shrnuti hlavnich vystdpzmény tzemniho planu:
Zménag. 2 UPO Borek vymezuje nové zastavitelné plochykotika lokalitach:
A — plocha vyroby a skladovani — ro&sii stavajici plochy
B — zruSeni podzemni trasy Zeleznice sevewdojemu (v souladu se zmou ¢.2 UP
VUC CBSRA)
C — zrudeni podzemni trasy zeleznice§ibal vodojemu (v souladu se #nou ¢.2 UP
VUC CBSRA)
D — vymezeni ploch ke sta@lD3 — zdizeni stavenigta retedni nadrz
E — prestavba silnice 1/3 na D3, stavba 0309/11 &&wvBorek
F — koridor pro D3 Borek — Usilné (Gprava rozsalidoru na stavbu 0309/111 Borek-
Usilné)
G — zména vyuziti Gzemi — zema uspeadani ploch jihovychod (dle UPO lokalityl1
al?2).
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ReSené lokality se nachéazi v severni, severozapaguohodni a jihovychodngasti
katastralniho tzemi Borek.

Jedna se o plochygstavby (gelnice), plochy zeguélské, plochy lesni i ostatni plochy
v zasta¥ném Gzemi.

Koncepce urbanistického rozvoje sidla Borek se twr znény & 2 UPO Borek
v zasad neneni, plochy navazuji na stavajici zastavbu nebo jemcegné v souladu
steSenim UPO Borek.

Vymezeni urbanistickych, architektonickychirpdnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany

Borek se nachéazi severrod mesta Ceské Budjovice, je napojen na MHDCeské
Budgjovice. Je obci v hodnotné krajinna jiznim svahu LiSovského prahu, s dalekymi
vyhledy do krajiny bu&ovické panve. Sidlo navazuje na lesni masivy vedou
k Velechvinu a k Hosinu. Krajina je rekted vyuzivana, vedou zdes§i, cyklisticke i
béZzecké trasy. Okolni krajinu a krajinny raz felia chranit fed zbyténymi rusivymi
zasahy.

Jako hodnoty veSeném Uzemi jsou vymezeny:
- lesni komplexy

- dalkové pohledy

- Udoli Kyselé vody (biokoridor).

V feSeném Uzemi se nenachazi objekty zapsané venst&@Enamu nemovitych
kulturnich pamatek. il jakychkoliv zasazich do terénu je nutno upozoprécovist
archeologického dozoru, popad strpet zachranny archeologickyjmkum.

V reSeném Uzemi zmy &. 2 UPO Borek se nenachazi zadné zvla@¥rané tuzemi
piirody dle zakona.

Krajinaisko girodni hodnoty budou z&¢nou zasazeny, stavba dalnice narusi souvisly
lesni masiv, je nutniesit propojeni cest, migraci &e i prirozeny odtok de®ve vody.

VSechny zastavitelné plochy lezi mimo vymezené ypridkalniho, regionalniho i
nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stpbiiajiny (dale USES), krom
koridoru D3, ktery v jednom miskiizi regionalni biokoridor na Kyselé stoce +g8eno
piremostnim.

Urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch f@stavby a
systému sidelni zelah

1) koncepce ploSného a prostorového ésgéni

Urbanisticka koncepce navrhu $pa@ v umisgni:

- rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani se¥esiula Borek (lokalita A¢ast D)

- zruSeni trasy pro IV.zelezmii koridor (lokality B a C)

- umisgni (upresréni) koridoru pro stavbu dalnice DIetns pieloZzek komunikaci do
volné krajiny (lokality E a F)

- zmena ploSnéhdeSeni obyté— rekre&ni zony jihovychod (lokalita G).

Koncepce sidelni struktury se timto navrhem &@m
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d)

V pavodnim UPO Borek byla vymezena zavézinasa D3, ktera se touto Znou
upiesiuje v rozsahu koridoru dopravni infrastruktury.

2) vymezeni zastavitelnych ploch, plodegtavby a systému sidelni zelen
Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve funkcich:

- plochy bydleni — rodinné

- plochy rekreace — sportovni

- vefejna prostranstvi — parkova ziele

- plochy dopravni infrastruktury — sikmi dopravy

- plochy technického vybaveni

- plochy vyroby a skladovani

- plochy vyroby a skladovani —iiaeni stavenist

Je navrZzena jedna ploch#&eptavby — zrgna ¢ésti plochy sportu (&lnice) na plochu
dopravni infrastruktury — silnice (koridor D3).

Sidlo Borek je ofeno o lesni pas, ktery pronika az mezi zastavbot\ad charakter této
piiméstské obce. Systém sidelni zelerebude naruSen. Zalge navrZzena v pasu podél
lesa v lokalig D.

Koncepce véejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umistovani

1) koncepce dopravni infrastruktusg navrhem neéni.
ZménateSi pouze u@sréni polohy tlesa dalnice D3 detre jeho technickéhdeSeni a
doprovodnych staveb.

Sidlo Borek lezi sevetnmésta Ceské Budjovice, na silnici 1/3Ceské Budjovice —
Praha, ktera prochaziietliem zastavby a ma negativni vliv ndlghlé funkce. Tato
silnice je pordrné znan¢ zatizena. Sevetrsidla se odklani a napojuje na stavajici 1/3,
realizovanou jako polovina dalnice D3. Toto propdjbude po dobudovani celé D3
v Useku Sestin — Usilné peruseno a Borek bude napojen na silniafitlyt ¢.603.

Na tuto silnici je napojena takeé silnice ltidy ¢.1461 sndr Hosin.
Rozvojova lokalita A bude napojena na silnici 11360

V navrhu je vymezeno ochranné pasni®siL00 m na kazdou stranu od jizdnich gruh
budouci D3, maximalni hranice prorédi nadlimitniho hluku z provozu na budouci
dalnici je limitovano vzdélenosti 150 m. Toto OPzawahuje do Za&dného obytného
objektu nebo objektu vyzadujiciho protihlukovou @otu, kron¢ lesni samoty u
strelnice, ktera bude ochréma individuali.

Zménou neni minéna dopravni kostra sidla, tato kostra je dépéno no¥ navrZeni
mistni komunikace.

Uzemi obce Borek nabizi idealni podminky pro tikist cykloturistiku. Turistické ani
cykloturistické trasy nebudou ruSeny, budou zachgygxipadré preloZzeny v trase,
véetre kiizeni s &lesem D3 (mimouralove).

2) koncepce technické infrastruktusg oproti koncepci dle UPO Borek n&rh
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Pro technickou infrastrukturu jsou navrzeny tytogbly:

- nova trafostanice jih

- cerpaci stanici splaskové kanalizace jih (u koupglis

- plocha technické infrastruktury pro odvedi a retetini nadrz k D3.

Re3eni odvodini ©lesa délnice bude sédsti projektové dokumentace na délnici D3.

V lokalit¢ G je navrZzena nova trafostanice pro zdsobovétehpeho Gzemi, fipojeni
zemnim kabelem VN.

V lokalité¢ A byla nedavno zrealizovana a dana do provozu fate&oltaicka elektrarna
v oploceném aredlu. Tato FVE ma vlastni trafostanarealu a je napojena kabelem VN
do sit VN. Tento kabel je nutno novou vystavbou respektogipadré navrhnout jeho
ucelné relozeni.

Resenym Gzemim prochéazi vedeni dalkovéhou vodovodus ochrannym pasmem 10
m. Jedna se o plochy v lok&liG (u penzionu protthodce). Trasy jsou respektovany.

Celé uzemi zastavitelnych ploch je nutné odkanadizoddilnou kanalizaci Je proto

navrzen systém trojiho vedeni:

- systém splaskové kanalizace v lokalB, napojeny na stavajici kanalima fady
odvedené do istskéCOV Ceské Budjovice (s doplgnim oderpaci stanici)

- systém de®veé kanalizace v lokalitG odvadjici de§ové vody na okraj této lokality
a do vodotee

- systém otetenych defovych gikopi v souladu s koncepci dle UPO Borek,
pievadijicich degovou vodu do retemi nadrze a do vodate

Budou respektovana stavajteiekomunika¢ni vedenivcetné ochrannych pasem (podél
silnice I/3 vedou dalkové kabely).

3) koncepce atanského vybaveni ¥ejného a nekomeéniho* charakteru
Pro oldanské vybaveni ¥ejného charakteru nejsou vymezeny zadné plochy.

4) koncepce vi@jnych prostranstvi
Veiejna prostranstvi jsou v této Zn¢ ¢. 2 UPO Borek navrhovana takto:
- plochy parkové zelenv lokalitach D a G —i@chod k lesnim plocham.
Tyto plochy nebudou oplocovany.

5) odstraiovani odpad
Odpady budou odstiiavany v souladu se zakonem o odpadech a zakondamicho

6) civilni ochrana
Navrh nezaklada nové rizika vyznamna pro ochranyvatel. Areal Stelnice Borek je
uzaweny, oploceny, s nebezp®u zonou uvnitoploceni.

V feSeném Uzemi se nenavrhuji Zadné rizikové prowanaysklady nebezgaych latek,
vyZzaduijici zvlastni ochranu.

Nevznika nebez@é ohrozeni obytnych objekthavarijnimi situacemi.

Resené Gzemi neni v zaplavovém Gzemi ani Gzemi ehéok zvIaStni povodni.
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Ptipadné havarieipprovozu na D3 budoieSeny na plochach dopravnich — zastavba se
nachazi v dostateé vzdalenosti od tohoto koridoru.

Problematickymi stavbami nebo situacemi z hledstiarany obyvatel a majetku mohou
byt:

- havérie na vodojemu Borek nebo na jetitvgrdnich vodovodnichtadech — je nutno
respektovat ochranna pasma

- nedostaténa funkce odvoibvacich otekenych gikopa — tyto gikopy musi bezpmé
odvést jak stoleté deSttak pgipadnou vodu $ poruSe na vodovodnimadu. Navrh
odvodiovaciho systému vyZaduje samostatnou odbornoui stystop@tem odvodani.
Je nutné také zabezfitepravidelnou udrzbusthto protizaplavovych opiani.

e) Koncepce uspéadani_krajiny, véetné vymezeni _ploch a stanoveni_podminek pro
zmeény V jejich _vyuziti, Uzemni_systém ekologické stalify, prostupnost krajiny,
protierozni _opatieni, ochranu pred povodrémi, rekreaci, dobyvani nerosfi a
podobné

1) vymezeni ploch a stanoveni podminek prémy jejich vyuziti
Uspdaadani krajiny neni zemou¢. 2 UPO Borek néno — trasa dalkove komunikace —
dalnice D3 byla zanesena jiz do UPO Borek a j&é&stiinavrhu ZUR kraje.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou naamy gevazrié na lesni nebo zefdglské
pude, ktera bude z lesniho a ze zekiského hospodeni odiata. V ramci Uzemniho
fizeni na D3 byl jiz se zaborem vydan souhlas.

Plochy vyrobni zény vyZaduji vybudovani technickdopravni infrastruktury, toto bude
feSeno individualnim projektem.

2) navrh USES

Do fe$eného Gzemi nezasahuji prvky USES, kKreasti funkinino biokoridoru Kysela
voda, ktery kiZi tleso dalnice D3, a to navrheniemoséni udoli. Toto RBC nebude
stavbou délnice naruSenostane funkni.

Mimo feSené Uzemi, zapatdikrajem lesa, prochazi lokalni biokoridor, ktergbode
navrhem daten.

V reSeném Gzemi se nenachazi zadné zviditartné Uzemi a zastavba nebude mit
vyznamny vliv na Zadnou z lokalit soustavy NATURAQOD. Zvlast chrargné uzemi
Borek — sejpycasténé zasahuje do lokality C — ploch lesnich, a nebuderhrem
naruseno.

3) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni ¢néna. Stavajici komunikace jsou zachovany a dapin
piipadré upraveny v trase.

Vstupy do lesa jsou respektovany.

Téleso dalnice D3 bude znamenat omezeni prostupki@giny — lesa. Je navrZzen jeden
propustek a nadjezd pro propojegélové komunikacedetns pési a cyklistické trasy.
Prostupnost krajiny pro 2v je feSena femosénim v prostoru biokoridoru.

4) vymezeni ploch pro protierozni ofmii a ochranuied povodgmi
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f)

Resené Uzemi se nenachéazi ve vyhlaSeném zaplavoxémi @ni Gzemi nachylném
k erozim.
Ochrana proti erozi ze svaltlesa D3 budéeSena v ramci stavby D3.

Jako protipovotlové opateni je navrZzena plocha pro reten nadrz systém
odvodiovacich otekenych pikopa, ktery by n&l bezpe&né odvést ostatni vodu do
vodotei.

5) vymezeni ploch pro rekreaci
Pro rekreaci jsou vymezeny tyto plochy:
- plocha pro rekreaci — sportovni jako koupaligzore G.

6) vymezeni ploch pro dobyvani nerost
V zdjmovém Uzemi neni evidovano Zadné lozZisko mieyok surovin anidzba.

Stanoveni _podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym z@isobem vyuziti s u€enim
prevazujiciho &elu vyuziti, pripustného vyuziti, nefFipustného vyuziti, pogFipadé
podminéné pripustného vyuziti €chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, Wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

1) Vymezeni ploch s rozdilnym &pobem vyuziti

V grafické¢ésti z Hlavniho vykresu v &hitku 1: 2 000 je patrnéleréni UzemijieSeného
Zménou ¢. 2 UPO Borek, do ploch s rozdilnym tgmbem vyuziti. Tyto plochy jsou
oznaeny barvou ufesiujici zpisob vyuziti:

- plochy bydleni — rodinné — stav

- plochy bydleni — rodinné - navrh

- plochy rekreace — sportovni - stav

- plochy rekreace — sportovni -navrh

- vefejnd prostranstvi — parkova zielestav

- vefejna prostranstvi — parkova zielenavrh

- plochy dopravni infrastruktury — silfnii dopravy - stav
- plochy dopravni infrastruktury — sikimi dopravy - navrh
- plochy dopravni infrastruktury — doprovodné plochy
- plochy technického vybaveni - navrh

- plochy vyroby a skladovani - stav

- plochy vyroby a skladovani - navrh

- plochy vyroby a skladovani —iZaeni stavenigt- navrh
- plochy lesni - stav

- plochy zendd¢lské - stav.

Touto znénou se v rozsahiteSeného Uzemi ndwymezuji plochy s rozdilnym #gobem
vyuziti, pro které je ustanovenaijpustnost vyuziti, kromlokalit B a C, pro které plati
zpisob vyuziti dany pivodnim UPO (tyka se vSech ploch oztenych jako stav).

2) Ustanoveni fpustného, neafpustného, pap podmirné pripustného vyuziti ro
plochy oznatené jako navrh

Plochy bydleni — rodinné
Hlavni funkce: bydleni v rodinnych domech
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Pripustné funkce: individualni bydleni v rodinnychnaech nebo dvojdomcich
acinnosti a dje s timto typem bydleni souvisejici, tj. okrasné&zakoveé zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospisté, mald rekraemi a sportovni Zdzeni,
vesta¥né nebo fistawné garaze, souvisejici dopravni a technicka irmnkgira

a vdejna zela.

Podmirgné pripustné funkce: neruSicitemesiné a hospoitké provozy
(s vylowenim provo# vyZzadujicich respektovani stavajicich nebo vymiezen
novych pasem ochrany), obchody a provozovny slumiebSiho rozsahu, ¥e&jné
stravovani (slouzici fpvazr pro denni pdebu obyvatel filehlého uzemi) — vSe
max. do 100 m2 zast&vé plochy a pokud nenarusuji sousedskou pohodu.
Nepipustné: ostatni funkce, neuvedené jakipystné nebo podming pripustne,
zejména vesSkeré&nnosti naruSujici obytné pragsti, parkovaci a odstavna stani
a gardze pro nékladni automobily a autobusy a piegy tchto nakladnich
vozidel a maringotky apod., hromadné garaze, nakuizeni, zaizeni
dopravnich sluzeb a autobazary, vyrobni a sklagoo¢ozy.

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni r&z bymimemky a stavby sgbvat tyto

regul&ni podminky:

objekty maximala 1 podlazni, s moznosti obytného podkrovi a pogskie nebo
2 podlazni

objekty o vySce tebene max. 9,60 m od upraveného okolniho terénu
velikost pozemku pro 1 RD min. 600 m2

max. zastavitelnost ploch nadzemnimi objekty 35%p@ita se bazén, zpeymé
nezasteSené plochy, pergola apod.)

v uli¢nim pfiiceli bude min. vzdalenost RD od hranice parcely @rgarazi min.
sm

obytna zéstavba bude u pozemkuw.223/30 min. 12m od hranice lesa,
u p¢.223/31, 223/32 a 223/33 min. 10m od hranice lesa.

Plochy rekreace — sportovni
Hlavni funkce: zaizeni pro rekreaci

Pripustné funkce: plochy &ené k hromadné rekreacicetrg souvisejicich
sportovnich aktivit a zabavyripustna jsou parkovaci a odstavna stani vyvolana
vyuZzitim Uzemi, navazujici ¥gina i soukroma zeie altany, koupalist

Podmirgné piipustné: nakupni a obsluznétizeni souvisejici s vyuzitim Uzemi,
stavby pro ubytovani a stravovani.

Nepipustné: ostatni funkce, neuvedené jakipystné nebo podminé pripustné,
zejména stavby pro bydleni a vyrobu a skladovani.

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz bugtauby spiovat tyto reguléni
podminky:

objekty maximéld 1 podlazni, s mozZnosti vyuziti podkrovi a podsétep
o velikosti max. 200 f

objekty o vySce tebene nebo atiky max. 9,00 m od upraveného okohefiégmu
max. zastavitelnost ploch nadzemnimi objekty 20%.

Verejna prostranstvi — parkova zelé
Hlavni funkce: plochy veéejné zelen

Pripustné: plochy zelébez moznosti oploceni, stavby pro odvéunizemi
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Podmirgné pripustné: liniova technicka infrastruktura, odstayiéchy, drobna
architektura, fist¢, vodni plochy — jen se souhlasem organu ochrasay le
Nepipustné: objekty neuvedené jakipgustné nebo podminé.

Plochy dopravni infrastruktury — silni &¢ni dopravy
Hlavni funkce: plochy pro ¢éleso dalnice, plochy propojovacich mistnich komaaoik

Pripustné: stavby pro siléni dopravu a souvisejici stavby pro dopravu (zepmén
naspy, z#ezy, ogrné zdi, mosty, tunelové objekty, stavby protihlufch
opateni a dalSi nezbytné s@sti stavby dalnice), dale doprovodna a izoia
zelal, odvodiovaci zaéizeni, gekladky a Upravy vodoté kiiZzujici a souvisejici
inZenyrské sé a jejich grelozky, doprovodné a obsluzné komunikace, odstavna
stani

Podmirgné pripustné: vedeni hlavnidgadi technicke infrastruktury

Nepipustné: ostatni objekty, daeni acinnosti neuvedené jakoripustné nebo
podmiréné pripustné nebo které by mohly ohrozit dodrzeni hyiglgreh,
bezpeénostnich a technickychi@dpisi a norem.

Plochy dopravni infrastruktury — doprovodné plochy

Hlavni funkce: plochy pro ¢leso dalnice, plochy propojovacich a doprovodnych
komunikaci

Pripustné: stavby pro siléni dopravu a souvisejici stavby pro dopravu (zepmén
naspy, z#ezy, ogrné zdi, mosty, tunelové objekty, stavby protihlufch
opateni a dalSi nezbytné s@sti stavby dalnice), plochy lesa, doprovodna
a izol&ni zela, odvodiovaci zd#izeni, gekladky a Upravy vodote kiizujici

a souvisejici inzenyrské &ia jejich gelozky, odstavna stani

Podmirn¢ pripustné: vedeni hlavnickadi technické infrastruktury — jen se
souhlasenRSD

Nepipustné: ostatni objekty, fiaeni acinnosti neuvedené jakaripustné nebo
podmirgné pripustné, nebo které by mohly ohrozit dodrzeni hyigleych,
bezpé&nostnich a technickychrgdpisi a norem.

Plochy technického vybaveni
Hlavni funkce: stavby charakteru technického vybaveni

Pripustné funkce: funkce infrastrukturni, vodni plpehretedni nadrze, vsakovaci
zelené péasy, doprovodna ageléransformani, ¢erpaci a tlakové stanice, obsluzné
komunikace.

Nepripustné: nefipustné jsou takovéinnosti a dje, které nadrrné narusuji
prostedi, nebo které nejsou uvedeny jakippstné.

Plochy vyroby a skladovani
Hlavni funkce: objekty charakteru vyroby a skladovani

Pripustné funkce: vyrobni a skladové objekty a aredlzby technického
charakteru, pdebna parkovaci a odstavna stani vyvolabi@ustnym vyuzitim
Uzemi, nezbytnd dopravni a technicka infrastruktweiejna a izolani zele,
fotovoltaickeé elektrarny.

Podmirgné pripustné funkce: stavby pro reklamu, vy&ia

Nepripustné: nefipustné jsou takovéinnosti a dje, které nadrrné narusuji
prostedi, nebo nejsou uvedeny jakibqustnée.
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S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz buglauby spiovat tyto reguléni
podminky:

- objekty maximalni velikosti 1500 m2

- objekty o vySce febene nebo atiky max. 11 m od upraveného okolritémt

- max. zastavitelnost ploch nadzemnimi objekty 40%.

Plochy vyroby a skladovani — zéizeni stavenist

Hlavni funkce: objekty a arealy charakteru vyroby a skladovani

* Pripustné funkce: vyrobni a skladové objekty a areabjizeni stavenigt D3,
meziskladky stavebniho materialu a zemin, sluzbghriekého charakteru,
potrebna parkovaci a odstavna stani vyvolari@ustnym vyuZitim Gzemi,
nezbytna dopravni a technickd infrastrukturaejrél a izolani zelei.

* Nepipustné: nefipustné jsou takovéinnosti a dje, které nejsou uvedeny jako
piipustné.

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz buglauby spiovat tyto reguléni
podminky:

- objekty maximalni velikosti 1500 m2

- objekty o vySce febene nebtimsy max. 12 m od upraveného okolniho terénu
- max. zastavitelnost ploch nadzemnimi objekty 40%.

Pri veSker&innosti vieSeném Uzemi jégba respektovat tato stavajpchranna

pasma

- ochrannd a hlukova pasma silnic 1., Il. atfidy

- ochranné a hlukové pasmo D3

- ochrana prvik USES (biokoridor) a ploch ochranyimmdy

- ochranna pasma inZenyrskych siti (VN, dalkeegovod, vodojem, kanalizai
shérag, dalkove kabely)

- vzdélenost 50 m od kraje lesagt zastavby a D3 je situovana do této
vzdalenosti)

- lokality archeologickych naléz

- navrzZena protizaplavova ofeti (gikopy, zdrze, vsakovaci plochy zedgn

- OP leti& Hosin.

0) Vymezeni__véejné prospéSnych staveb, veejné prospéSnych opakeni, staveb
a opatireni k zaji¥’ovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1) pro které lze prava k pozeiink a stavbam vyvlastnit
V feSeném Uzemi jsou vymezeny tytdejeé pros@sné stavby:

Lokalita E
EO1 stavba dalnice DXegtre vSech souvisejicich stavebizlpzek
EO02 stavba dalnice DXegtre vSech souvisejicich staveb (i na ploSeI8ice Borek)

Lokalita F
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FO1 stavba dalnice DXe&tre vSech souvisejicich stavebizlpzek (osa koridoru dle
ZUR)

Lokalita G
GO01 propojovaci mistni komunikaceeins siti
G02 cerpaci stanice odpadnich vogketre splaskové kanalizace
G03 desova kanalizace
G04 oteveny desovy prikop i okraji lesa
GO05 pivodni kabel VN vetre trafostanice.
Touto znénou se rudi VPS - trasa pro IV. Zeleniikoridor dle fivodniho UPO.
h) Vymezeni _dalSich viejné prospéSnych staveb a vieiné prospéSnych opakeni, pro
které Ize uplatnit piredkupni pravo

Nejsou navrzeny wejné prosgdné stavby a vejné prosgsSna opatni, pro které Ize
uplatnit gedkupni pravo.

Plochy pro asanace nejsou navrzeny.

i) Vymezeni plocha a koridoii, ve kterych je prowreni znmen jejich vyuZziti zemni
studii_podminkou pro rozhodovani, a dale stanovenihity pro porizeni Uzemni
studie, jeji_schvaleni p#izovatelem a vloZzeni dat o této studii do_evidenagzemngé
planovaciinnosti
Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gjemiedepsana \&thto lokalitach:
A — navrzena plocha vyroby a skladovari, advodréni plochy.

Lhita pro pdizeni Gzemni studie ségulepisuje na dobu 10 let od vydani téteayrt. 2
UPO Borek.

j) Udaje o patu listi zmény & 2 UPO Borek a pdtu vykresi k nému_ptipojené
grafické ¢asti
1. Dokumentace zgmy &. 2 UPO Borek obsahuje v originalnim vyhotoveni:
10 listh A4 textovecasti (strany 5 aZz 14 tohoto ofeti obecné povahy).

2. Graficka ¢ast zmény ¢. 2 UPO Borek je nedilnou sdésti tohoto op#eni obecné
povahy jako filohac¢. 1 a obsahuje tyto vykresy:

1. Vykres z&kladnihéleneéni Uzemi 1: 2000
2. Hlavni vykres 1: 2000
3. Vykres véejné prosgsSnych staveb, opani a asanaci 1: 2000
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ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UPO BOREK

a) Proces pd&izeni zrény &. 2 UPO Borek

Resené Uzemi zimy ¢. 2 UPO Borek je vymezeno v grafickésti této Gzemh
planovaci dokumentace. 2ma ¢. 2 UPO Borek je vysledkem procesu projednavani
s Krajskym tdadem — Jihtesky kraj, datenymi organy, obci, pro kterou se tato
dokumentace pwzovala, sousednimi obcemi, fegnosti, spravci siti a ostatnimi
piislusnymi organy a organizacemi, kterychiegeni zrany ¢. 2 UPO Borek dotyka.
Reaguje tedy na stanoviskaigpminky a namitky z procesu projednavani.

O paizeni zngny ¢. 2 UPO Borek rozhodlo Zastupitelstvo obce Borelswém zasedani
dne 9. ledna 2008 (usneseéni66-69/2008) a éilo pana Vaclava Rtika zastupitelem
pro spolupréci s gzovatelem @ jednotlivych fazich ptizovani této zrny ¢. 2 UPO
Borek. Pdizovatelem této Uzengnplanovaci dokumentace je Magistratsta Ceské
Budgjovice, odbor uzemniho planovani, ktery byl pozadapdizovani ve smyslu § 6
odst. (6) pism. b) a 8 6 odst. (1) pism. c) staiebrzakona Protokol o pedani
potizovani znény ¢. 2 UPO Borek mezi obci Borek aifrmvatelem byl sepsan dne
25. anora 2008.

Projektantem zgmy ¢. 2 UPO Borek je Ing. arch. Stanislav Key&KA 00 121, UP
STUDIO s.r.0., JeremiaSova 14, 3704ské Budjovice.

Na zaklad praizkumi a rozbo# zpracovanych projektantem #ny & 2 UPO Borek
zpracoval péizovatel ve spolupraci s &gnym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1)
stavebniho zakona navrh zadani. V navrhu zadagidtghoveny hlavni cile a pozadavky
na zpracovani navrhu zmy ¢. 2 UPO Borek. Navrh zadani byl v souladu s § 4st.d@)
stavebniho zakona vystaven Kej@ému nahlédnuti od 28.cervence 2008
do 27. srpna 2008. V této zakonnétthbylo v rAmci véejného vystaveni navrhu zadani
uplatretno 15 pozadawvk doienych orgah, jedno stanovisko krajskéhoraglu a 11
pifipominek pravnickychei fyzickych osob. Dne 6. Kina 2009 Zastupitelstvo obce
Borek svym usnesenit 143/09 schvalilo roz&nifeSeného tuzemi zmy ¢. 2 UPO
Borek (plochy pro dalnici D3, vypusti IV. TZK z Gizemi obce a plosna Uprava lokalit na
jihu obce). Zadani zamy ¢. 2 UPO Borek bylo schvaleno Zastupitelstvem oboesB
dne 9. prosince 2009 usnesergim 78/2009.

Spolg&né jednani o navrhu zmy ¢. 2 UPO Borek, zpracovaného podle nového
stavebniho zakona a vyhlasky 500/2006 Sb., pr@éhlo dne 3. ledna 2011. V rdmci
spole&ného jednani bylo uplatno 11 stanovisek d&gnych orgah. Na zaklad
poZzadavk obsaZzenych wthto stanoviscich vypracoval iimovatel pokyn ptizovatele

k prepracovani navrhu zmy ¢. 2 UPO Borek, kdy zasadnim bodem tohoto pokyno byl
vypuseni lokalit A1 az A5 z navrhu zémy a upraveni paramétplochy pro délnici D3.

Nasledi na zéklad porizovatelem doloZzeného navrhu &my ¢. 2 UPO Borek a zpravy

o jeho projednani vydal Krajskyrad — Jihdesky kraj po posouzeni podle § 51
stavebniho zakona dne 6. ¢kva 2011 podc.j.: KUJCK/16231/2011/0OREG/2 sveé
stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze posouzenirhoazneny ¢ 2 UPO Borek
neobsahuje upoza¥ni na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2) stavebmakona a Ize
tedy zahajitizeni o vydani zeny ¢. 2 UPO Borek podle § 52 stavebniho zakona. Navrh
zmeény ¢. 2 UPO Borek byl fed veejnym vystavenim upraven dle pozadavk
vyplyvajicich ze spotaeho jednani a dopateni, které krajskyi@ad v ramci metodické
pomoci uvedl v pedmEtném posouzeni.
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Oznameni o zahéajekizeni o vydani zeny &. 2 UPO Borek podle § 52 ve vazba §§
171 az 174 spravnin@du bylo @inéno veejnou vyhlaskou. Tato vejna vyhlaSka byla
zveejnéna na tednich deskach obce Borek a MagistraitstaCeské Budjovice po
dobu min. 45 dan (od 9.c¢ervna 2011 do 26tervence 2011). Oznameni bylo ré¥n
zveejnéno na webovych strankach statutarnihéstaCeské Budjovice a obce Borek
spolu s textovou a kompletni grafickasti této zrminy ¢. 2 UPO Borek. Viejné
projednani proghlo dne 25c¢ervence 2011.

V ramci veéejného vystaveni a ¥ného projednani byly podantyii piipominky,
jejichz plné zgni a vyhodnoceni je uvedeno v kapitole lYreodreni tohoto opaeni
obecné povahy.

V ramci veéejného vystaveni a ygného projednani byla podana jedna namitka, jejiz
plné zréni a vyhodnoceni je uvedeno v kapitole kineotdreni tohoto opdaeni obecné
povahy.

b) Vyhodnoceni__souladu s politikou _Uzemniho _rozvoje auzemmné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinaceryuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahi

1. Soulad s politikou Uzemniho rozvojddale jen ,PUR")
Navrh zrény ¢. 2 UPO Borek je v souladu s PUR 2008.

Resené Uzemi ziny ¢. 2 UPO Borek je saidsti rozvojové oblasti OB1®@ eské
Budgjovice, kterou pla respektuje.ReSené Uzemi leZi uvhittransevropského
multimodalniho koridoru M1, ty@ného zde koridorem dalnice D3 a okrajem koridoru
konvereni Zeleznice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje.

Redené Gzemi se nedotyké rozvojové osy OS6, spetificlasti Sumava SOB 01, ani
dalSich zaréru v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s uzem# pldnovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢. 2 UPO Borek neni v rozporu s Gzefmplanovaci dokumentaci vydanou
(schvalenou) krajem, tj. v tomtofipadt se zmndnami ¢. 1 a¢. 2 Uzemniho planu
velkého uzemniho celktieskobudjovické sidelni aglomerace.

Zménad. 2 UPO Borek je v souladu s navrhem Zasad Uzenmaihmje Jihdeského
kraje. VieSeném Uzemi zmy ¢. 2 UPO Borek je u@sreéna trasa dalnice D3, tj. je
zde vymezen koridor o dostatet Sti umoziujici budouci realizaci dalnice D3 na
Gzemi obce Borek. Déle je v Gzefaeném zimou¢. 2 UPO Borek ufesreén koridor
pro vedeni IV. TZK, tj. vedeni této dopravni stavjeyze spravniho Gzemi obce
v souladu s nadzenou dokumentaci (vydanou i projednavanou) vypast

3. Koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah
Z hlediska $irich vztahnekolidujereSeni zniny ¢. 2 UPO Borek s tizendrplanovaci
dokumentaci sousednich obci. V ramci sfroddo jednani dle § 50 stavebniho zakona
ani v ramci véejného vystaveni navrhu 2my ¢. 2 UPO Borek neuplatnily sousedni
obce Zadnéfipominky vazici se k obsahu této dokumentace

¢) Vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly Uzemniho planovani, zejména poZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot vuzemi a pozadavky na
ochranu nezasta¥ného Uzemi

Zména ¢. 2 UPO Borek je v souladu s cili Gzemniho planéwéymezenymi v § 18
stavebniho zakona, nebevym ieSenim vytvé predpoklady pro vystavbu (vymezuje
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plochy bydleni, plochy rekreace, ale také plochy gopravni infrastrukturdi plochy
vyroby) a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, nebaajistila vyvadzeny vztah podminek pro
Zivotni prostedi (respektovani prikUSES a navrzeni ploch iegnych prostranstvi
formou parkové zela), pro hospodi&ky rozvoj (vymezené plochy vyroby a skladovani
v odkazu na blizkost dalnice D3 mohou pro obec amanh mirny hospodsky nist,
neba’ vzhledem k rozsahu obvyklych d@ipustnych¢innosti v této plose, se zde nabizi
moznost vytvéeni novych pracovnich mist nebo zapojenim do trhavymi vyrobky

a sluzbami) a pro soudrznost sgelestvi obyvatel (vymezenim plochy rekreace-
sportovni, kdy se nabizi moznost vybudovat zde mibkoupaliSt). Zaroveé navrzené
feSeni zmny ¢ 2 UPO Borek uspokojuje peby sodasné generace (samostatné
bydleni, pracovni iplezitosti, dobra dopravni dostupnost z&igt no¥ navrzenymi
dopravnimi stavbami), aniz by ohroZoval podminkyok generaci budoucich, né&bo
velmi citlivé pristupuje k nutnym zabém ZPF (zabird zejména bonitméreé kvalitni
pady — vyjma ploch pod dopravni infrastrukturou, kdgchazi téZz k zaboru lesnich
pozemk).

Dale znéna¢. 2 UPO Borek stanovuje komplextSeni delného vyuZiti a prostorového
uspdadani Uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické dhisektonické celistvosti
charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny liméyforme minimalni velikosti
stavebni parcely, maximalni vysSky zastavby (resmezeni podlaznosti zastavby)
a procenta zastami. Uvedena regulativa byda zajistit co nejmensi naruseni uceleného
vnimani obecni zastavby a docilit zachovéani urbiakigch hodnot tohoto Uzemi.

Zména ¢. 2 UPO Borek svym obsahem zkoordinovaldeje i soukromé zajmy na
rozvoj Uzemi, diky navrZzeni plochy pro dopravni rasfrukturu pro jednu
z nejvyznamyyjSich dopravnich staveb v jizniafiechéach, tj. pro dalnici D3, zajistila
Gzemni ochranu pro realizaci tétble¥ité veejné prosgsneé stavby. Soukromé zajmy na
rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitackeagych pro rozvoj individualni obytné
vystavby.

Reseni zminy ¢. 2 UPO Borek reagovalo na stanoviskaddnfch organ, ktera hajila
ochranu veéejnych zajni vyplyvajicich ze zvlastnich pravnicheplpigi.

Ochrana nezast&mého Uzemi stava v platnosti dle platného Uzemniho planu obce
Borek, ve z#ni vSech jeho dosavadnich &m Nové regulace pro nezastae Uzemi
nejsou touto zimou¢. 2 UPO Boreke3ena.

Zména ¢. 2 UPO Borek je taktéZz v souladu s Ukoly Uzemmilimovani obsazenymi
v § 19 stavebniho zakona. Jedndtlize poukézat na fakt, Zze ve &m ¢. 2 UPO Borek
je pe&livé feSeno umishi a uspéadani staveb v rozsahu reguléfikteré lze v ramci
tuzemniho planovéani k tomut@elu vyuZivat. Prostorové usigmani staveb je stanoveno
s ohledem na velikost spravniho Uzemi obce Borasmpltak, aby bylo zajig§nho
jednotné urbanistické vnimani obce.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakongeho provadécich predpisi

Navrh zrmény ¢ 2 UPO Borek byl projednan v souladu isfusnymi ustanovenimi
stavebniho zékona (8 22, 88 50 az 53 a 8§ 188& 11 az 174 spravniltddu. Obsah
dokumentace je v souladu s 8 13#ghouc. 7 vyhlasky. 500/2006 Sb.

Zménacé. 2 UPO Borek se stane registrovanouégsti tzemniho planu obce Borek jako
samostatnaifloha a bude ulozena spatg s Gzemnim planem obce Borek. Femktypy
jsou v navrhu zrmy ¢. 2 UPO Borek nadefinovany v souladu s vyhlasko®01/2006
Sh.
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e) Vyhodnoceni_souladu_s poZzadavky zvlaStnichipdpisi a se stanovisky dafenych
organi podle zvlaStnich pravnich ffedpisi, popiipadé s vysledkemiteSeni rozpofi
Zménagé. 2 UPO Borek je zpracovana v souladu s pozadavi@gtnich pedpisi.
Zadani, resp. navrh zadani
K navrhu zadani zsmy ¢. 2 UPO Borek bylo v ramci vejného projednavani uplaimo
celkem 15 pozadawvkod dotenych orgéaf, jedno stanovisko odifslusného d@eného
organu ochrany ffrody a 11 ppominek od oprawnych orgad ¢i organizaci. Tyto
uplatrené pozadavky, fipominky a stanovisko byly pzovatelem vyhodnoceny
a zapracovany do zadani, které bylo schvéleno giskstvem obce Borek argdano
projektantovi.

Navrh zrény &. 2 UPO Borek — spodeé jednani
V rdmci spoléného jednani bylo uplatino 11 stanovisek dégnych orgat. Na zaklad

stanovisek d@enych orgaf a naslednych dohodovacich jednani byly po spéle
jednani z navrhu zémy ¢. 2 UPO Borek vyloteny nasledujici lokality:

— Al az A5 (plochy bydleni smiSené obytné — nebylezeno vhodnéeSeni odvodu
defovych vod z &chto lokalit).

Navrh zngny ¢. 2 UPO Borek byl dle obsahu stanovisek upafich @i spol&ném
jednani upraven. KroénvypuseEni vySe uvedenych ploch doslo téZ k ugrgloch pro
dalnici D3 a vymezeni ploch ,doprovodnych® k tétgzmamné dopravni sta¥l(nag.
byla doplrgna plocha vyroby a skladovani —iz&ni stavenistci plocha technického
vybaveni, v niz ma byt realizovana retennadrz).

Navrh znény &. 2 UPO Borek — viejné projednani

V ramci veéejného projednani nebyla uplata Zadna namitka, byly upl&m pouze gt
ptipominek, z nichz pouze jedna obsahovala pozadaekgoplgni navrhu znany ¢. 2
UPO Borek.

V pribéhu celého projednavani 2my ¢. 2 UPO Borek nebyly vzneseny zadné rozpory.

f) Vyhodnocenisplnéni zadani a souborného stanoviska, resp. pokunpro zpracovani
navrhu zmény & 2 UPO Borek
UPO byl schvélen Zastupitelstvem obce Borealetre jeho Zneny ¢.1.

Zadani zminy & 2 UPO Borek bylo schvaleno Zastupitelstvem obamreB dne
9.12.2009 usnesenién 178/09.

Toto zadani je spémo ve vSech bodech, kr@ntéch, které byly upraveny po projednani

navrhu s datenymi organy. Jedna se zejména & zveny:

- zruSeni ploch bydleni sevérobce s ohledem na to, Ze se nenaSel realny admgzpe
zpasob odvedeni dédvych vod z této lokality

- rozSieni ploch dopravni infrastruktury pro budouci readi D3 etrg souvisejicich
staveb (odvodini, protihlukové Upravy, reténi nadrz, zézeni stavenis).

Navrh vytv& podminky pro urérny rozvoj funkce bydleni a podnik&ni v obci. Na
zbytkovych plochach bylo navrzeno na rozdil od sadaelerni, které odcloni zastavbu
od okolni krajiny a od lesa a umozni odtoktde® vody otefenymi gikopy.

Na rozdil od zadani je také navrZzena jedna plodiestavby — zréna casti plochy
strelnice Borek (plocha sportu) na plochu dopravnistiuktury (D3).

strana 18 (celkem 25)



Divodem paizeni této zrény byl také pozadavek, aby se UPD obce dala dcadaul
s nadazenou UPD a aby umoznila dalSi urbanisticky ropbme.

Nad ramec vyhlasky 501/2006 Sb. byly navrzeny obtehplochy s rozdilnym Zizobem
vyuZiti — zejména pro ¥&zeni stavenigta pro mozny posurglesa dalnice od stanovené
osy koridoru. Toto je zd/odréno specifickymi pozadavky d&gnych orgaf k této
vyznamné stawh

Zpracovani konceptu ani variamSeni nebylo v zadaniggepsano.

g) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

Prijaté reSeni nebrani rozvoji obce ve vSech il trvale udrzitelného rozvoje —
ekologickém, ekonomickém i socialnim. Zajmem olecpgdporovatirst trvale bydlicich
obyvatel a iist p@&tu pracovnich flezitosti a s tim souvisejici zvySeni vyznamu obce
v mikroregionu.

Predpokladané isledky tohotareSeni nebudou mit zasadni negativni vliv na kraginu
na zivotni prosedi, pokud bude zastavba nizkopodlazni a jejé&stu budou vSechny
doprovodné funkce. NavrZzena je plocha pro stavl@sa a doprovodnych staveb D3, tato
stavba je stavbou ¥ejné prosgsnou a je febirana ZeSeni nathzené UPD.

Rozsah ploch pro bydleni a vyrobu byegdjednan z hlediska zalhaZ PF.

ReSeni zrminy & 2 UPO Borek je vsouladu s RURU pro ORRské Budjovice
a nebude mit negativni dopady na udrzitelny roazemi.

Navrhovana zmrna nerdni koncepci fivodniho Gzemniho planu, pouze regiuje
a dophuje jiz diive navrzendeSeni v ramateSenych ploch.

h) Vyhodnoceni_vlivi_na _udrzitelny rozvo] Uzemi_a_sdleni, jak bylo zohledrg&no

stanovisko k vyhodnoceni vliw na Zivotni prostiredi

Zadani neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni viauudrzitelny rozvoj uzemi.
Dotéeny organ ve svém stanovisku neuplatnil poZadawekpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivi na Zivotni prosedi.

Krajsky trad Jih@eského kraje, odbor Zivotniho prissti, zenddélstvi a lesnictvi, jako
dotteny organ na useku ochrankirpdy ve svém stanovisku ze dne 25. srpna 2008 pod
&.j. KUJCK 25919/2008/0ZZL/2/Sf k navrhu zadaniameé. 2 UPO Borek nepozadoval
posouzeni dokumentace z hlediska vlivu na evropgkanamné lokality pt& oblasti
(soustava Natura 2000) a vypracovani dokumentaalep® 10i odst. (3) zakona

¢. 100/2001 Sh., o posuzovani wivna zivotni prosedi a o zmné nekterych
souvisejicich zakan(zdkon o posuzovani viivna Zivotni prosgedi), ve z#ni pozajSich
predpidi.

Vyhodnoceni Eelného vyuziti zastagného Uzemi a vyhodnoceni pdeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢. 2 UPO Borek fispiva k dosazeni obetrprosgsného souladu vejnych

a soukromych zajinna rozvoji Uzemi. Nay navrZzené zastavitelné plochy pro bydleni
navazuji smyslupkhna zastatné Guzemi obce nebo na plochy zastavitelného Uzdené
byly schvaleny v izemnim planu obce. V zajmu olbegxjspét ke zlepSeni nabidky
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)

stavebnich pozenikv obci.

Vzhledem k vyborné dopravni dostupnosti obce Barédékajského résta, které skyta
dostatek pracovnichriteZitosti téZ pro obyvateldifehlych obci, je o vystavbu v této obci
ponerné vysoky zajem. V satasné dob Izefici, Ze zastatné Uzemi obce je jiz stavebn
vycerpano vetre ténmei vSech stavebnich proluk a dokonce jsoudtgiasti napldny téz
rozvojové lokality navrzené v plathém Gzemnim pld8oahou obce je nabidnout svym
sowasny (i potencionalnim novym) &ni dalSi stavebni pozemky odpovidajici
dne3nimu standardu bydleni. K tomuto 2&mmj. pispiva pra¢ zménag. 2 UPO Borek,
neba’ ve své podstattémsi nevymezuje nové zastavitelné plochy, ale poudizpgsobuje
plochy k zastagni urcené jiz platnym Uzemnim planem z roku 2000 do pgdiiieSnich
poZzadavk na vystavbu v obci, tzn. zejménaémn regulativa tykajici se vystavby
a celkovou orientaci stavebnich parcel. Daleémzag. 2 UPO Borek dopluje do obce téz
plochy pro véejna prostranstvi formou parkové zelgéimz obytnou pohodu Uzemi j&st
zvySuje a napomahé také stmelovani mistnictamibnabidnutim viejnych prostor ke
stretavani. Navic z#ma ¢. 2 UPO Borek vymezuje plochy rekreace — sportokteré
mohou slouzit k aktivni relaxaci zejména mistniblnatel.

Vyhodnoceni gredpoklddanych disledki navrhovanéhoieSeni na zerédélsky padni
fond a na pozemky ugené k plréni funkci lesa

V obci Borek je navrZzena zma vyuZziti zemidélskych ploch — trvalych travnich porést
a orné fdy, na plochy:

- bydleni (bylo jiz schvaleno v UPO)

- vyroby a skladovani

- rekreace — sport (bylo jiz schvaleno v UPO)

- plochy dopravni infrastruktury (dalnice D3).

Soutasti je také navrh ploch k ozetenn, zejména zbytkovych zemlskych ploch, toto
je dialezité pro zapojeni zastavby do krajiniedeni bezpmého odtoku de®vych vod.
Tyto plochy by nebylo ekonomické zédtlsky obhospod@avat, gispeji k zabrarni
erozi a pohlcovani emisi z dopravy a hluku.

Celkem je navrhem zény ¢. 2 UPO Borek novdoteno5,32 ha zenidélské pady.
Z toho pro vlastni dopravnéleso D3 jsou navrzergabory ZPF 1,22 ha.

Cast feSeného Gzemi byla odsouhlasena a schvélena jiz iwpdnim UPO Borek,
jedna se o rozdeni téchto zastavitelnych ploch (lokalita A, G). V obci iZ nejsou
zadné jiné plochy, kam by se zastavba mohla rozvije

Lokality B a C se tykaji zruSeni podzemni trati Zeéznini dopravy z UPO.

Lokality D, E a F se tykaji vymezeni ploch pro stabu dalnice D3 dle ZUR.Velka
cast plochy D, urena pro ziizeni stavenist a retedni nadrz pro D3, byla jiz
odsouhlasena v UPO.

Soupis navrzenych zahotbez tlesa dalnice D3):

C.lok. navrh funkce vyméra BPEJ t¥.ochrany druh  pozn.
A vyroba a skladovani 3,00 54710 1] orna
D doprava 0,80 54710 1l orné pro D3
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zelai 0,20 55211 vV TTP

G rekreace - sport 0,10 55411 v TTP

Celkem: 4 10 hareSené Uzemi na zaboru ZPF

Zabory jsou navrzeny prevazre ve lll t¥idé ochrany.
Zabor nejcengSich md, 1. a ll. ¥idy ochrany, nebyl navrzen.

Soupis zabar ZPFpro D3 (lokalita E, F):
Zdivodreni zabot je dano vyznamem vejne prosgsne stavby D3, zabor je s@sti
navrhu ZUR.

C. lok. navrh funkce vyméra BPEJ tF.ochrany kultura
E dopravni infr. 0,53 51410 I orna
0,15 54710 I orna
F dopravni infr. 0,23 55211 \Y TTP
0,31 55411 AV TTP
Celkem 1,22 ha

Pozemky uréené k plréni funkce lesa(PUPFL):

Zastavitelné plochy zasahuji do ochranného passaa ¢eto tyto lokality:

D — plochy vyroby a skladovani —izzeni stavenigtD3, les se nachazi za silnici

E a F — dalnice D3 -¢leso prochazi lesem

G — bydleni-rodinné, k lesu zasahuji zahrady, géatehy zeled a rekreace — aredl
sportu.

Obytna zéastavba bude u pozemkd.223/30 min. 12m od hranice lesa, &.p23/31,
223/32 a 223/33 min. 10m od hranice lesa.

Zabor lesni pidy pro téleso dalnice budetinit cca 4,6 ha. Dalnice je odsouhlasena
v ZUR kraje a je vysloven souhlas s étim lesa.

k) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, Wetné odiavodnéni rozhodnuti
0 namitkach

V ramci véejného vystaveni a tgného projednani navrhu 2ny &. 2 UPO Borek byla
podana jedna namitka ve smyslu 8 52 odst. (2) btdlie zakona.

Rozhodnuti 0 namitce

1. Jihocesky vodarensky svaz

Text namitky:
Véc: Zména &. 2 UPO Borek, vyjadreni

Ve vasem zajmovém Gzemi se nachazi dalkovy vodoo@®lav — Tabor z oceli imér
1020/10 mm, ktery je v majetku a spt&lihaieského vodarenského svazu. Vodovod je
aktivre katodicky chrasn. V odstavci 4b uvedené bezpestni pasmo vodovodu (10m
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na kazdou stranu od osy vodovodniho potrubijgplnaroky na maximalni technicko-
bezpeénostni ochranu déénych osob a zarokevyznamri zkracuje patbnou dobu pro
opravu mozné poruchy na vodovodu.

Vodovod je situovany v lokalitach D a G.

Ve vasem zajmovém (zemi se rd¥machéazi odpadni potrubi z VDJCS Hosin I
z oceli pamér 1020/10 mm, které je v majetku a spralihaieského vodarenského
svazu. Toto odpadni potrubeni zakresleno v piloZzenych situacich proto k nasemu
vyjadieni gikladame jeho orientai z&kres pro jeho dopini. Ochranné pasmo
odpadniho potrubéini 2,5m na kazdou stranu od lice potrubi,iypad uloZzeni dna
potrubi vice jak 2,5m pod upravenym povrchem seamsté pasmo ztSuje na 3,5m na
kazdou stranu od lice potrubi.

Odpadni potrubi je situovano v lokalitach D, E a F.

Projektovou dokumentaci pro uzemtistavebni povoleniieSici lokality D, E, F a G,
poZzadujemeidlozit k odsouhlaseni.

Priloha: zakres odpadniho potrubi z VDd% Hosin

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odvodréni:

Stavaijici trasa odpadniho potrubi nekoliduje sm@awmi plochami vymezenymi z¢nou

&. 2 UPO Borek. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ftdwaedeni, resp. limit Gzemi, ktery
byl pouhym nedop&tnim v navrhu zgny &. 2 UPO Borek opomenut, bude trasa tohoto
odpadniho potrubi dopina do koordingniho vykresu.

[) Vyhodnoceni pfipominek

V ramci verejného vystaveni a ¥gného projednani navrhu zny ¢. 2 UPO Borek byly
podany celkengtyii piipominky:

1) Utad pro civilni letectvi — dotieno dne 10.06.2011,

2) Jihateské muzeum — dotano dne 16.06.2011,

3) Povodi Vitavy, statni podnik — dareno dne 20.06.2011,
4) NET4GAS, s.r.o. — dotieno dne 23.06.2011,

. | Nazev oty . . .
C. organizace PIné zréni pripominky a jeji vyhodnoceni
1. | Urad pro Utad pro civilni letectvi jako &cné a misti prislusny organ podle

civilni letectvi | ustanoveni 8§ 89 odst. 2 pism. e) bod 1. zak&nd9/1997 Sb.
Letis® Ruzyrs o civilnim Ie'tectvi ao 'z@fnéwa doplrni ,zélfonaé. 455'/1991WS,b.,0
160 08 Praha’ zwnos_tenskem_ podnikani (Z|_vnostensky zakon), Ve“mlzpozcéjs_:lc_h
piedpigdi (dale jen zakon o civilnim letectvi), na zaklathdostic.j.
OUPA/1175/2011-21 ze dne: 08.06.2011 Zadatele Ntagiststa
Ceské Budjovice IC — se sidlem nam.i®mysla Otakara I1¢. 1, 2,
370 92Ceské Budjovice, vydava dle § 41 zakona o civilnim leteqtvi
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a 8§ 149 odst. 1 zakona 500/2004 Sb., spraviiad, nasledujici

z&vazneé stanovisko k
navrhu zmény & 2 UPO Borek

K vyde uvedenému nematddl pro civilni letectvi Ppominky
vzhledem k tomu, Ze n&gdpoklada ohrozeni bezjmosti leteckéhd
provozu. Stanovisko je kotee a platné dva roky.

Oduavodnéni

Odavodreni neni teba, jestlize bylo spravnim organem Zadateli
v pIném rozsahu vyheéwo.

Vyhodnoceni: Bez fipominek

Jihoceské
muzeum

v Ceskych
Budéjovicich,
Dukelska 1,
370 51Ceské
Budgjovice

Véc: Zmenad. 2 UP obce Borek v k.0. Borek

Z hlediska archeologické pamatkove&@édemame zZadn&ipominky
k vySe uvedené zéng.

Vyhodnoceni: Bez fipominek

Povodi Vitava,
statni podnik

Litvinovicka
silnice 5,

371 21 Ceské
Budgjovice

Véc: Obec Borek, okiC. Budjovice, kraj Jihgesky,¢.h.p. 1-06-034
051,-053,-055,-057; ,Navrh ziy ¢. 2 UPn obce Borek, k.U. Borel
— vyjadeni spravce povodi a spravce drobného vodniho toku

Dopisem ¢.j. OUPA/2010/0-1175/V ze dne 8.6.2011 jste nam

oznamili vystaveni a projednani navrhueoye¢. 2 UPn obce Borek
ktery pdizuje Magistrat mista C. Budgjovice, odbor Uzemnih
planovani a architektury.

ReSené lokality se nachazi v severni, severozapadmiodni a
jihovychodni ¢asti katastralniho Uzemi Borek. Jedna se o plq
piestavby (gtlnice), plochy zewudélské, plochy lesni i ostatr
plochy v zastaéném Uzemi. Zagr se dotyka drobného vodniho to
Kysela voda (IDVT 10100512), ktery je od 1.1.201& spra¥
Povodi Vitavy, statni podnik.

Zmeénac. 2 vymezuje nové zastavitelné plochyetto lokalitach:
A — plocha vyroby a skladovani — ro&sii stavajici plochy

B — zruSeni podzemni trasy Zeleznice sevethvodojemu

C — zruSeni podzemni trasy Zeleznicedivd vodojemu

D - vymezeni ploch ke staybD3 — zd&izeni stavenigta retedni
nadrz

E — prestavba silnice 1/3 na D3, stavba 0309/11 &&v— Borek

F — koridor pro D3 Borek — Usilné (Gprava rozsaharidoru na
stavbu 0309/11l Borek — Usilné)

G — znmeéna vyuziti tzemi — zeéma uspeadani ploch jihovychod

K

D

nchy

ku
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Dopravni infrastruktura

Zmena ieSi pouze ugesréni polohy tlesa dalnice D3 &etné jeho
technickéhaeseni a doprovodnych staveb. Sidlo Borek lezZilng&is
I/3 Ceské Budjovice — Praha, kter4 prochaziestem. Seveshod
sidla se odklani a napojuje na stavajici 1/3, zeaknou jakq
polovina déalnice D3. Toto propojeni bude po dobudvcelé D3
v Gseku Sestin — Usilné peruseno a Borek bude napojen na silnici
II. tridy ¢. 603. Na tuto silnici je napojena také silnice tHdy ¢.
1461 smdr Hosin. Rozvojova lokalita A bude napojena naigil
[1/603. ZmEnou neni mnéna dopravni kostra sidla, tato kostral je
doplréna o no¥ navrzené mistni komunikace.

Odkanalizovani

Celé Uzemi zastavitelnych ploch bude odkanalizovéddilnou
kanalizaci. Je navrzen systém trojiho vedeni —émyssplaskove
kanalizace v lokald G, napojeny na stavajici kanalima fady
odvedené do

- méstskéCOV Ceské Budjovice (s doplgnim oderpaci stanici)

- systém dea®vé kanalizace v lokatitG odvadjici de¥ové vody na
okraj této lokality a do vodote

- systém otetenych deovych gikopi v souladu s koncepci dle
UPO, gevadijicich degovou vodu do retemi nadrze a do vodate
(Kysela voda)

Jako opraveény spravce povodi, ktery vykonava spravu ¥idil
povodi Horni Vltava, podle ustanoveni § 54 odstzédkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o &my n¢kterych zakof (vodni zakon)
ve zréni pozajSich gedpisi, nemdme k uvedené 2n¢ Uzemrd
planovaci dokumentace zadngpminky.

Vyhodnoceni: Bez fipominek

4. | NET4GAS Veéc: Vydani znény ¢. 2 tzemniho planu obce Borek
S:1.0, OkresCeské Budjovice,
Na Hrebenech . « . .
Il 1718/8, k.U. Borek uCeskych Budjovic
P.O.BOX 22 NEZASAHUJE do bezpmostniho pasma VTL plynovodu |a
140 21 Praha 4 ochranného pasma telekomurikého vedeni v nasSi sprav
- Nusle

Vyhodnoceni: Bez fipominek

m) Uprava dokumentace na zéaklad uplatnénych namitek a pripominek

Na zaklad verejného vystaveni navrhu 2my ¢. 2 UPO Borek a vejného jednani bylo
tkreba tento navrh upravit dle vyhodnoceni uvedenékapitole k) odvodnreni tohoto
opateni obecné povahy, tj. do koordémého vykresu bylo zakresleno vedeni stavajiciho
odpadniho potrubi z VDJ@ES Hosin.
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Dale byly do odvodreni tohoto opdeni obecné povahy dogimy kapitoly, které
zpracoval ptizovatel dle § 53 stavebniho zékona.

n) Udaje o pditu listii_odiivodnéni zmény & 2 UPO Borek a p@tu vykresi grafické
¢asti odivodnéni
1. Dokumentace ad/odreni zmeény &. 2 UPO Borek obsahuije v originalnim vyhotoveni
11 listi A4 textovécasti (strany 15 az 25 tohoto ofsti obecné povahy).

2. Grafickac¢ast odivodréni zmeny ¢. 2 UPO Borek je nedilnou séasti tohoto opaeni
obecné povahy jaka‘fohac. 2 a obsahuje tyto vykresy:

4. Koordin&ni vykres 1: 2000

5. Vykres SirSich vztah 1: 10 000

6. Vykres pedpokladanych zabbZPF 1: 2000
POUCENI :

Proti tomuto opdeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) sgréfadu podat
opravny prosedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 2 UPO Borek je vsouladu s § 165 odst. (1) staileb zakona uloZzena u obce
Borek, Wwetne dokladi o jejim pdizovani; opatna zaznamem ocianosti je poskytnuta
Magistratu mdsta Ceské Budjovice — stavebnimu fadu, odboru Gzemniho planovani
Magistratu mista Ceské Budjovice a  Krajskému i@adu — Jihodesky kraj, odboru
regionalniho rozvoje, tzemniho planovéani, stavebréddu a investic.

Udaje o vydané z#m¢ ¢. 2 UPO Borek a mistech, kde je do této Gzerpkanovaci
dokumentace a jeji dokladow&sti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 d@jt.
stavebniho zékona ukgnény na www strankach obce Borek http://www.obecbaeka
www strankéch restaCeské Budjovice http://www.c-budejovice.cz.

Jaroslav Novak Vaclav &l
starosta mistostarosta
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