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Hosin 116, 373 41 Hlubok4 nad Vitavou

Cj.: OUH/281/2020
Telefon: 387 221 943, 607 683 323

Hosin dne 11. 5. 2020
Dle rozdélovniku

Verejna vyhlaska

L. Oznameni o zahdjeni Fizeni o ndvrhu ,,Zmény ¢. 8 izemniho plinu obce Hosin® a data
Kondni jeho projednani

Obecni ufad Hosin jako orgdn vykonévajici pﬁsobnost ve vécech uzemniho planovéani
podle § 6 odst. (2) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale téz
jen stavebni zdkon), oznamuje zahsjeni Fizeni o vyd4ni ,Zmény & 8 Gzemniho plinu obce
Hosin® (déle jen té% zména UPO) podle § 52 stavebniho zdkona a ve vazbé na §171az2§ 174
zakona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, v platném znéni (dale jen spravni fad).

Vetejné projedndni navrhu Zmény ¢. 8 4zemniho pldnu obce Hosin
se uskutedni dne 22. éervna 2020 v 10,30 hodin v budové Obecniho tfadu Hosin,

Projektant tizemniho plénu Ing, arch. Jaroslav Dané¢k, bude mit na projednani odborny vyklad
fedeni ndvrhu Zmény & 8 UPO Hosin.

II. Oznameni o vystaveni
»Zména & 8 izemniho planu obce Hosin“ k vefejnému nahlédnuti

Obecni ufad Hosin oznamuje, Ze navrh \izemné planovaci dokumentace — Zmény &. 8
Gizemniho plénu obce Hosin — bude vystaven po dobu 15 dnmii ode dne dorudeni vefejné
vyhlasky (tj. po dobu 30 dni od jejfho vyvéseni na ufedni desce), v souladu s ustanovenim §
52 odst. (1) stavebniho zdkona.

Vzhledem k rozsahu ndvrhu Uzemn& planovaci dokumentace neni mo#né jej zvefeinit na
dfedni desce v tiSténé podobé v celém znéni (textovd a graficka &ast), a proto v souladu
s ustanovenim § 172odst (2) spravniho fadu je vystaveni zabezpefeno u pofizovatele — do
nivrhu Zmény ¢. 8 izemniho plinu obce Hosin je mo#no nahlédnout na Obecnim aradu
Hosin v Ufedni hodiny, mimo né po domluvé na tel. 387 221 943, 607 683 323.

Do ndvrhu Zmény & 8 UPO Hosin lze nahlédnout na webovych strankach Obce Hosin na
adrese: http://www:hosin.cz.




Upozornéni k bodu I. a IL.:

e Podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona mohou proti ndvrhu zmény UPO podat
nimitky pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zdstupce vefejnosti.

e Nejpozdéji do 7 dni ode dne veiejného projedniani muze kazdy uplatnit své
pripominky a dotéené osoby podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona namitky, ve
kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava a vymezit Uzem{ dotéené namitkou.

e K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pFipominkdm a ndmitkim se nep¥ihlizi
(§ 52 odst. (3) stavebniho zékona).

e K pozdéji uplatnénym stanovisklim, pfipominkdm a namitkdm se nepfihliZi.

e Ke stanoviskim, ndmitkdm a pfipominkdm ve vé&cech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydani zésad Uzemniho rozvoje nebo regulaéniho planu vydaného krajem, se

nepfihlizi.
ECNI URAD HOSIN
373 41 p. Hluboka nad Vitavou
Hosin 116
KO 244 937 tel/fax: 038/ 7221943

Ing. Jan Ri¢anek
starosta

Priloha: (pouze na dfedni desce umoZiiujici dalkovy pfistup)
- Navrh Zmény ¢. 8 UPO Hosin

Vyvéseno na ufedni desce: 11. 5. 2020
BTt e Ay s s o s

Vyvédeno na tfedni desce (umoziiujici dalkovy pfistup) dne: 11. 5. 2020
SEIMUL0 ANE: L.eint et

Razitko a podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti z iredni desky:

OBECNi URAD HOSIN

373 41 p. Hiuboka nad Vltavou
Hosin 116
1O 244 937 tel.fax: 038/ 7221943

1
(Q el ned



LEGENDA

. AEEEEEEEEEE HRANICE UZEMI RESENEHO ZMENOU
i ZB_'I CISLO LOKALITY RESENE ZMENOU

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOGH

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYKRES ZAKLADNIHO SLENENI UZEMI

* || RAZITKa A POCPISY

A = RN
HUSOVA 4. €. BUDEJOVICE, 370 01, TEL. 387 311 238, 605 277 998
www.alelierad.cz, atslisrad@atalierad.cz, IC 25194771, DI CZ26184771

ZPRACOVATEL'  ING ARCH JAROSLAY DANEK

KRESLIL.  LUKAS HOLEMY

CISLO ZAKAZKY. 1_2020 |‘ 2ISLO VIKRESU: 'éisw PARE:

DATUM DUBEN 2020 1 1
MERITKO 1:5000

ZAZNAM O UCINNOSTI

DATUM NABYTI (e

PORIZOVATEL SPRAVNI ORGAN, KTERT UP VYDAL

‘OBEGNI URAD HOSIN
LUCMILA B0ROVKOVA
Qprdvngnd ulednl osoba pohdovatéie

~| ZASTUPITELSTVO QHCE HOSIN

| RAZITKD & PODPIS: RAZITKO A PODPIS




LEGENDA
EEENEEEEEEE HRANICE UZEMi RESENEHO ZMENOU
OZNACENI VYUZITE PLOCHY
&iSLO LOKALITY RESENE ZMENOU

HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHY SMISENE WWROBNI - NAVRH
RESEMA LOKALITA VE ZMENE & 8 UPQ HOSIN SE NACHAZI V.

ZAJMOVEM UZEMI MINISTERSTVA OBRANY ER
OP RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU

OP 5 VYSKOVYM OMEZENIM STAVES

OP PROVOZNICH PLOCH LETISTE

OP PROTI NEBEZPECNYM A KLAMAVYM SVETLUM

OP 5 OMEZENIM STAVEB VZDUSNYCH VEDENI VN A VWN

ZMENA €. 8 UPO HOSIN

KOORDINACNI VYKRES

!l RAZITKA A PODPISY

A I.‘[},%

R ISR S
HUSQVA 4, C. BUDEJOVICE, 370 01, TEL. 387 311 238, 605 277 898
‘wevwew, atoliorad.cz, ateliemd@atalierad.cz, IG 25194771, DIG CZ25184771

ZPRACOVATEL:  ING. ARCH LAROSLAY DANEK |

HRESLIL:  LUKAS HOLEMY

2ISLO ZaKAZKY 12020 &isto PARE

DATUM: DUBEN 2020 1
MERITHD: 1:5000

ZAZNAM O UGINNOSTI

DATUM NABYTI UGHNOSTI |

| POREZOVATEL ORGAN, KTERY P WYDAL

| OBECN] URAD HOSIN
UBMILA SOROVRGVA” — — | ZASTUPITELSTVO 0BCE HOSIN

RAZITKQ A PODPIS RAZITKO A POCPIS.




PROJEKTOVY ATELIER AD sro. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budejovice 370 01, telefon 387 311 238, mobil +420 605 277 998

ZMENA C. 8 UZEMNIHO PLANU

Hosin

TEXTOVA CAST

Datum: Duben 2020 Paré dislo: 1

navrh pro verejné projednani

Ing. arch. JAROSLAV DANEK

ZAZNAM O UCINNOSTI

Datum nabyti uéinnosti:

Pofizovatel: Spravni organ, ktery Zménu &. 8 UPO Hosin vydal
OBECNI URAD HOSIN
LUDMILA BOROVKOVA ZASTUPITELSTVO OBCE HOSIN

Opravnéna Ufedni osoba pofizovatele
Razitko a podpis: Razitko a podpis:
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NAVRH ZMENY C. 8 UPO HOSIN T

a) vymezeni zastavénéhoGzemi

Zastavené Uzemi je vymezeno souCasné platnou uzemné planovaci dokumentaci. Zménou C. 8 Uzemniho
planu obce Hosin (dafe jen ,UPQO Hosin®) se neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot |

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje lzemi obce zlstava zachovana podle schvéleného UPO, je doplnéna o novou
rozvojovou plochu.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Ve zméné jsou plné respektovany hodnoty lGzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V pfipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobneé &innosti je nezbytné postupovat v souladu se zakonem o statni
pamatkové péci v platném znéni.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak naruseny podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot uzemi. Civilizani hodnoty v feSeném Uzemi zmény €. 8 budou posileny navrhem plochy smisené
vyrobni a s tim souvisejicim rozvojem technicke infrastruktury.

Zménou &. 8 UPO Hosin se nenavrhuji 2adné nové prvky Gzemniho systému ekologické stability krajiny.

Na Uzemi feSeném zménou nejsou evidovany zadné nemovité pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek a feSenim nedojde ani k negativnimu ovlivnéni kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi.
Na (zemi Fedeném Zménou & 8 UPO Hosin se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky, ochrana
kulturnich hodnot Uzemi i pfipadnych archeologickych nalezli bude fe$ena v podminkach pro vlastni
provadéni staveb, &i jinych &innosti v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 21-24 zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci v platném znéni.

POZADAVKY RESENE ZMENOU C 8 uPO HOSIN

Pofadové Charaktenstlka jednotlivych pozadaVku

Cislo

1 Vymezeni nove plochy smisene vyrobnl (28 1).

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezen
; s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti, zastav:telnych ploch pl {
. asystému sidelni zelené 7

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemi fesené zménou & 8 navazuje na urbanistickou koncepci schvaleného UPO Hosin, ktera zlstane
zachovéana.
Plocha fesena zménou bude respektovat okolni charakter a strukturu zastavby navazujicich lokalit.

Zména &. 8 UPO Hosin vymezuje plochu smigenou vyrobni.



VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich
fizenich.

‘Oznaceni

Charakteristika zastavitelné plochy
_plochy

Plocha smiSena vyrobni (SV) - severovychodné od sidla Hosin, v blizkosti letiété Hosin.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi
- zajmoveé Uzemi Ministerstva obrany CR,
Z28-1 - ochranné pasmo radiolokaéniho prostiedku,
- ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb,
- ochranné pasmo provoznich ploch letisté,
- ochranné pasmo proti nebezpeénym a klamavym své&ti(im,
- ochranné pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zménou &. 8 UPO Hosin nedojde k zdsahu do systému sidelni zelené. Sougasny podil zelené v sidle
zlistane zachovan.

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetnd podminek pro jeji umist'ovéni,%
vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti ?

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

.Plocha fesena zménou bude dopravné obslouZena ze stavajici silniéni sité.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a U&elovych komunikaci v $ifkovych parametrech
v souladu s pfisludnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

Parkovani a garédZovani vozidel bude fe$eno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektl
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investori zabezpegili potfebny poéet parkovacich
stani pro své zakazniky. Parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby musi byt zaji§téno mimo vefejné
komunikace a chranéna vefejna prostranstvi.

| KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

Zménou & 8 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce vodohospodéarského fedeni. Zasobeni nové zastavby
vodou bude fe$eno napojenim na vefejny vodovod.

Plocha Z8-1 nemusi byt napojena na centralni COV za podminky, Ze bude zajisténo &isténi odpadnich vod
v souladu s pravnimi pfedpisy.

KONCEPCE ENERGETICKEH O RESENI
Zménou &. 8 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce energetického feseni.

KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI ]

Zménou &. 8 UPO Hosin neni vymezena plocha ob&anského vybaveni.



[ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi |

Ve zméné &. 8 UPO Hosin nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

[ ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou &. 8UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodarstvi.

| CIVILNI OCHRANA |

Na Fedeni pozadavku civilni ochrany navrzené ve schvalenem UPO Hosin neméa Zména &. 8 UPO Hosin viiv.
Zlstava v platnosti fedeni dle schvaleného UPO. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano
podle Krizového resp. Havarijniho planu Jiho&eskeho kraje.

€)  Kkoncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvanl
lozisek nerostnych surovin a podobné

[ NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |

Zménou &. 8 UPO Hosin nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD.

V souvislosti se Zménou &. 8 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné nové prvky tzemniho systému ekologické
stability krajiny.

[ VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI
Uzemi fesené Zménou & 8 UPO Hosin neni dot&eno zéplavovym tzemim.
PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 8 UPO Hosin se nenavrhuji 2adné protipovodiiova opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI
V souvislosti s navrhem Zmény &. 8 UPO Hosin se nenavrhuji Zadna protierozni opatfeni.

[ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

Zména &. 8 UPO Hosin nevymezuje plochu pro rekreaci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V Uzemi fedeném Zménou & 8 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin, ani plochy pro jejich technické zabezpeéeni.




f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim

5 prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VY UZITi

V grafické €asti z Hlavniho vykresu v mé&fitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni Gzemi fedeného Zménou & 8 UPO
Hosin do ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti. Plochy névrhu jsou oznaéeny §rafou.

Definice pouZitych pojmu

E.-;_Obecné

Stanoveni podminek u stéavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby
atd.). Je tedy pripustna moZnost, Ze jiZ stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZriujici zmény
soucasného stavu.

E:j"los'mf- podminky vyuZiti izemi

Celkové zastavénost plochy:

- veskeré (daje o zastavénych plochdch jsou vztaZeny k jednotlivym zastavénym stavebnim pozemkim,
v ramci kterych mohou byt vymezovény dal$i stavebni pozemky. Podminky vyuZiti tizemi u zastavénych
ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby). Je tedy podle okolnosti
moZneg, Ze ji existujici zastavénost zastavéné plochy neni v souladu s podminkami vyuZitl Gzemi
umoZiujici pfistavbu;

- veskeré Udaje o zastavitelnych plochdch jsou vztaZeny k vymezovanym stavebnim pozemkim;

- celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napf budov
vCetné teras, pristupovych cest, zpevnénych ploch, bazéni a samostatné stojicich pfistiedk();

- plochy Ize rovnéi identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapoditat do zaboru ZPF a kde je

_nezbytne sejmout pavodni ornici;
- pro posouzeni je vidy uvazovéna méné pfizniva varianta pro stavebnika.

Velikost stavebni parcely:
- minimaini vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Zastavéna plocha pozemku:

- je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

- zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ené pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyft
se zapoCitavaji. U objektu poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukei do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
pramétem stfedni konstrukce do vodorovné roviny.

Velikost stavebni parcely:
- minimainf vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

'Ws'kové podminky vyuZiti uzemi

VySkova hladina zastavby:

- nadzemnim podiaZim se rozumi béZné vyska podlaZi budovy 3 - 3,5m, pro bydleni se béina vyska
rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZzitelny prostor pldy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnejsim lici vydky O - 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

- vySkou budovy se rozumi vyska méfena od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s pivodnim
terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;
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- do vysky budovy se nezapoditavaji konstrukce technického charakteru, napr. antény, stoZary elektrického
vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby,
véZe, zvonice, apod.

Podkrovi:
- obytna Cast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

‘Pouzité pojmy
Stavebni pozemek:
- dle § 2 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. odst. 1) bodu b) (,Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek,

jeho ¢&ast nebo soubor pozemki, vymezeny a urceny kumisténi stavby dzemnim rozhodnutim,
spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulaénim planem®).

Sklady a skladovaci plochy, hangary, padnikatelska &innost, stavby pro zemédélstvi a zajisténi zemédélskeé
vyroby, opravarenské sluzby, stavby vyrobniho zafizeni, zahradnictvi, administrativa, obchodni provozovny.
Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, vefejna zeled, vefejna
prostranstvi.

Veskeré <&innosti vyZzadujici ochranu pfed zatéZi sousednich pozemk( mimo dany zplisob vyuzZiti
(pfed hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi
nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (napf. Skolské a détské zafizeni,
budovy slouZici k obytnym, zdravotnickym, potravinafskym, télovychovnym a rekreaénim tcellim atd.).

Celkova zasta\)énost plochy - max. 75 %

Velikost stavebnich pozemki min. 1 000 m?

Vy&kova hladina zastavby max. 1 na‘:)zoedrl?rglv ?onc:;a:(zl 1szn;o:1nostr vyuziti

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené vyrobni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivQ
(napf. hiuk, prasnast apod.) bude max. na hranici této plachy rozdiiného zplsobu vyuZiti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb. V plode negativniho vlivu je mozno umistovat
ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI
V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potifebu pokrytu na vlastnim
pozemku. '



UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitich miZe dojit k porusem Gzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nélezl pfi stavebni &nnosti je nutné zajistit provedeni zachranneho archeologického

prizkumu.

g) vymezeni verejné prospé&Snych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit ‘

Zménou ¢&. 8 UPO Hosin se nenavrhuji 2adné vefejné prospésné stavby ani opatfeni.
h) vymezeni vefejné prospesnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze,
: uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupm pravo

zfizovano, parcelnich &isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi a popnpade
daldich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zd4kona === = i

Ve Zméné & 8 UPO Hosin nejsou vymezeny 2adné plochy vefejné prospésnych staveb, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zékona |
Zménou &. 8 nedochazi k potiebé stanoveni kompenzacnich opatfeni.

) Gdaje o po&tu listt izemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické

j '
. Gasti !
Navrh zmény UPO obsahuje:
TEXTOVA CAST strany 5 - 10
GRAFICKA CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
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ODUVODNENi ZMENY €. 8 UPO HOSIN

a)  postup pofizeni a zpracovani Gizemniho planu_

Bude dopinéno po verejnem projednani.

b) " Vyhodnoceni Koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht'v tizemi

Zména & 8 UPO Hosin nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot zména nema piimou vazbu na spravni
Uzemi sousedicich obci. Z hlediska $irich vztah( v izemi nebude mit zména Zadny negativni dopad.

¢) soulad navrhu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemné!
planovaci dokumentaci vydanou krajem |

[ VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci (déle jen LAPUR") pro Gzemi
obce Hosin vyplyva nasledujici:

Republikové priority tizemniho planovani pro zaji$téni udritelného rozvoje uzemi - viz kap. 2 APUR

Zména &. 8 UPO Hosin vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot
véetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani jedinedné urbanisticke struktury dzemi
jsou vymezeny plochy rozvoje v navaznosti na zastavéné uzemi a stanovuji se pro né podminky pro zmény
jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani volné krajiny a hodnot dzemi. Navrhem nedochazi k zaboru
zemédélské pldy. Novy zadmér je v souladu s potfebou vymezovani dostateéného mnozstvi vhodnych
zastavitelnych ploch, které by mohly byt nabidnuty zdjemcim o investice, a ktere by pro dané uzemi
znamenaly nové pracovni pfileZitosti. Uzemni aktivity jsou soustiedény tak, aby nedochazelo k vyraznemu
ohrozeni krajinného razu a dale ziistala zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti
pfirodnich zdrojl.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy - viz kap. 3 APUR

OB10 Rozvojova oblast Ceské Budéjovice

Diivedy vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budgjovic. Rozvojova oblast pedstavuje
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, z nichz zna¢na ¢ast mé republikovy vyznam;
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni silnici R3
do Rakouska a na IV. tranzitnim zelezni¢nim koridoru.

Ukoly pro tizemni planovani:
Viytvafet Gzemni podminky pro napojeni na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. tranzitni Zelezni€ni
koridor.

Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast Ceské Budgjovice jsou ve Zméné &. 8 UPO Hosin zohlednény.

0S6 Rozvojova osa Praha - Benesov - Tabor - Ceské Budéjovice - hranice CR/Rakousko

Davody vymezeni:

L;Jzemi ovlivnéné pfipravovanym pokracovanim délnice D3, pfipravovanou rychlostni silnici R3 na hranice
CR/Rakousko, zelezniéni trati &. 220 (V. tranzitni Zelezniéni koridor) a spoluplsobenim center Benesov,
Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranigi.

Zména ¢&. 8 UPO Hosin zamér zohlediuje.
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Koridory a plochy dopravni infrastruktury - viz kap. 5 APUR

C-E551

Dlvody vymezeni:
Zvy8eni atraktivity a kapacity Zeleznicni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich, zafazenych
do tranzitnich Zelezni¢nich koridord. Spinéni pozadavk( TEN-T, AGC a AGTC.

Z&mér se po upfesnéni v AZUR Zmény &. 8 UPO Hosin nedotyka.

D3

Dlvody vymezeni:
Priprava dokon&eni zakladni sité dainic a zabezpeceni pfevedeni otekavané zatéze intenzit dopravy na tuto
kvalitativné vy$si uroven dopravy. Soucast TEN-T.

Zména &. 8 UPO Hosin zamér zohledriuje.

Redeni Zmény &. 8 UPO Hosin je zpracovano v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvqe Jihogeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen LAZUR®) vyplyva pro
tizemi fesehé Zménou ¢&. 8 UPO Hosin nasledujici:

Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi véetné

zohlednani priorit stanovenych v politice izemniho rozvoije - viz kap. a) AZUR

Zména & 8 UPO Hosin minimalizuje negativni vlivy tzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni
hodnoty v Gzemi, véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro ochranu
krajinného razu a dal$ich hodnot Uzemi jsou Zménou €. 8 UPO Hosin navrzeny podminky prostorového
uspofadani urbanizované plochy. Zména zohledfuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
hospodarského rozvoje kraje. Navrzena plocha smisena vyrobni zajistuje rozvoj podnikatelske aktivity.

ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tizemniho rozvoje -

viz kap. b) AZUR

OB10 rozvojova oblast Ceské Budéjovice

Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast Ceské Budéjovice jsou ve zméné zohlednény.

0S6 rozvojova osa Praha - Ceské Budéjovice - hranice CR

Zména &. 8 UPO Hosin zamér zohledriuje.

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a

koridori_nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv - viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridor(t pro vefejnou dopravni infrastrukturu mezinarodniho a republikového
vyznamu:

D1 dalnice D3

Spravnim Gzemim obce Hosin prochazi silnice I/3 a planovana dalnice D3. V dseku ,Sevétin — Borek"
(stavba 0309/]1) je silnice 1/3 jiz vystavéna v poloviénim profilu budouci dalnice D3. Na stavbu D3 0309/11
nabylo pravni moci stavebni povoleni. Spravni Uzemi obce Hosin je také doteno stavbou ,D3 - SsuD
Borek" souvisejici s vystavbou dalnice D3.

Pro VPS dalnici D3 v Gseku ,Sevétin — Borek® je v AZUR (zemné koridor chranén v obvyk!e 8ifi 200 m
s roz&ifenim na 330 m pro umist&ni Stiediska spravy a tdrzby dalnice a dalni¢nich zatizeni Borek (SSUD
Borek) a na 600 m v mistech kfizovatkovych Useki.

Navrzena plocha do koridoru dalnice ani jeho ochranného pasma nezasahuje.
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D3 IV. tranzitni Zelezniéni koridor

Tento Zelezniéni koridor je na uzemi JihoCeskeho kraje vymezen koridorem pro stavbu vefejné dopravni
infrastruktury v Useku od hranice se Stfedogeskym krajem prfes Ceské Budéjovice az po Horni Dvofisté
a statnf hranici s Rakouskem. Koridor je délen do 6 usekdl, spravnim tUzemim obce Hosin prochazi tsek:

D3/4, Sevétin — Ceské Budéjovice (severni okraj, Nemanice), zamér zde prochazi velmi slozitym
terénem jsou vymezeny Casti koridoru pro vystavbu tunel(.

Uzemf fegené Zmé&nou & 8 UPO Hosin se zaméru nedotyka.
Vymezeni ploch a koridorli pro verejnou technickou infrastrukturu v oblasti zdsobovani plynem:

Ep7 plynovod Sevétin - Hosin
Jedna se o zamér budouciho propojeni dvou vétvi stavajicich vysokotlakych plynovodi.
Uzemi fedené Zménou & 8 UPO Hosin se zaméru nedotyka.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability:

Prvky Uzemniho systému ekologické stability ve spravnim Gzemi obce Hosin
nadregionalni biokoridor NBK 117

nadregionalni biocentrum NBC 26

- regionalni biocentrum RBK 381

- regionalni biokoridor RBK 4040

Plocha vymezena zménou €. 8 do vymezeného systému ekologické stability nezasahuje.

1l

Stanoveni_cilovych charakteristik_krajin, véetnd tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni - viz kap. f) AZUR

Krajina fe$eného uzemi obce Hosin je dle AZUR vymezena jako krajina s pfedpokladanou vy$si mirou
urbanizace. Cilovou charakteristikou krajiny je vhodné zakomponovani zastavéného tizemi do krajiny.
Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédélského
pldniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pldy s vy$si tfidou ochrany a PUPFL,
pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,

- vzhledem k narlstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek doprovodné

zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v tzemi,

- dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodne vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti
a realizaci USES,

- preferovat vyuziti brownfields,

- dbat na zajisténi dostateéné dopravni obsluznosti urbanizovaného Uzemi,

- rozvijet cestovni ruch.

Zména respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani Gzemi daného zakladniho typu krajiny. Navrhuje
novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu.

Reseni Zmény ¢&. 8 UPO Hosin je zpracovano v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoceského
kraje ve znéni platnych aktualizaci.

d) soulad navrhu tzemniho planu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejmenan
: s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot \'s uzemn
a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi ...

Zména & 8 UPO Hosin je v souladu s cili tzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s Ukoly Uzemniho planovani obsazenymiv § 19 stavebniho zakona.

Navrzené feseni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v tzemi. S ohledem
na pfedmet feSeni nema zména €. 8 UPO zasadni dopad na koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UPO Hosin, a které zlstavaji v platnosti i pro tzemi zmény.
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e) soulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky stavebmho zakona a jeho
__provadécich pravnich predpist . :

Zména &. 8 UPO Hosin je zpracovana v souladu se zakonem &. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni
zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
piedpisl, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona), ve
znéni pozdéjSich pfedpisil a wvyhladek & 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni.

Obsah dokumentace je v souladu s pfislusnymi ustanoveni stavebniho zékona, spravniho fadu a s § 13
a pfilohou & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb.

Zména je pofizovana ufednikem spliujicim kvalifikatni pfedpoklady pro Gzemné planovaci Einnost
a zpracovana osobou opravnénou k vybrané &innosti ve vystavbé, Zverejiiovani pisemnosti v celém procesu
probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona ¢&. 500/2006 Sb., spravni
rad.

f) soulad navrhu tzemniho planu s poZadavky zviastnich pravnich pfedpist a se

stanovisky dotéenych organu podle zviastnich pravnich predpist, popfripadé

s vysledkem FeSeni rozporti
Zména ¢&. 8 UPO Hosin je zpracovéna v souladu s platnymi predpisy v oboru tizemniho planovani, zejména
se stavebnim zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zaken), ve znéni
pozdéjSich predpisli a navazujicimi vyhléskami nebot respekiuje pozadavky na vymezovéni ploch
s rozdi Inym zplUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi
a soucasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych ¢&asti Uzemniho planu. Textova a graficka éast
obsahuje néleZitosti stanovené piflohou &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence lizemné planovaci éinnosti.

pa—

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici’ zakladm'
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledku vyhodnocenl‘
vlivii na Zivotni prostiedi

Stanovisko krajského Gfadu v souladu s §55a odst. 2 pismene e) ze dne 13.11.2019 & OZZL
117271/2019/jasif SO, v souladu s § 10i odst. 2 zakona sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivl navrhovaného obsahu Zmény ¢. 8 UPO Hosin na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

h) " stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona = |

Stanovisko krajského ufadu podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi
aozméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjsich pfedpist nebylo vydano.

) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednenyi
nebyly

S

:

Stanovisko krajského ufadu pedle § 10g zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani viivll na Zivotni prostfedi
ao0zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi) ve znéni
pozdéjSich pledpisl nebylo vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavk(i zadani, popfipadé vyhodnocenl SOU|adU
¢ s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfiloze 7 €asti ll. bod b) eihe )

Na zakladeé usneseni zastupitelstva obce Hosin ¢ 10/Z0-7/2019 byl schvélen navrh na zkraceny postup
pofizeni Zmény & 8 UPO Hosin.
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Zména & 8 UPO Hosin je zpracovana v souladu se schvalenym zadénim a podle pozadavkil zakona
& 183/2006 Sb., O Gzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist
a jeho provadécich pfihladek v platném znéni.

Zména dale respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavk( dotéenych organd, krajského
ufadu a obce:

- byly spinény republikové priority Uzemniho planovani vychézejici z politiky Gzemniho rozvoje
a pozadavky plynouci z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze zasad uzemniho
rozvoje, které byly zapracovany do zmény,

- pozadavek na upravu grafické &asti v sidle Hosin (nadmérna podrobnost plochy pro bydleni) byl
vypusétén z divodu neaktualnosti zaméru ze strany investora;

- na zékladé zadosti fyzické osoby byl pozemek parc. &. 661/100, k.U. Hosin, zahrnut mezi plochy
smisené vyrobni;

- jsou prov&feny a upfesnény stanovené podminky vyuZiti Gzemi ploch smisenych vyrobnich, zejména
hlavniho, pfipustného, podminéné piipustného a nepfipustného vyuZiti s ohledem na stanovenou
urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny.

V zadani Zmény &. 8 UPO Hosin nebylo poZadovano variantni fesen.

k). e S\ B S e e L0 o a1 el 40 s 0 5 oo 80 5 I S G
A s D B e e b e i o P S e P AR AL

Davodem pofizeni Zmény & 8 UPO Hosin je individualing podana zadost o zmé&nu Uzemniho planu obce
pro moznost rozsifeni ploch smienych vyrobnich. Vhodnost poZadavku byla provéfena a projednana.
Pozadavek byl hodnocen pfedevsim z hlediska urbanistického, byl provéfen stiet s limity pro vyuziti tzemi
a s hodnotami v tzem|.

| ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména ¢ 8 UPO Hosin neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze upfesiiuje
a doplfiuje jiz dfive navrZzené fedeni. Navrhované feseni vychazi z pozadavku obce na provedeni zmeény
a ze zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén. Navrzené feSeni piispéje
k realizaci pozadavku na rozvoj Uzem.

[ ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE |

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel a mistnich &asti, jakozto celku, je respektovana. Zména ¢ 8
zachovava kontinuitu vyvoje obce a vychazi z koncepce platného tzemniho planu obce. Zastavitelna plocha
neni v rozporu z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot
v Uzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi predpisy.

Zména navrhuje uspokojeni pozadavk( na rozvoj ekonomickych aktivit s cilem vytvofit komplexni zénu
s rozmanitym vybavenim.

| ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH |

Z8-1 - plocha smigena vyrobni (SV) - nachazi se severovychodné od sidla Hosin, v blizkosti letisté Hosin.
Lokalita je situovana v navaznosti na plochu stejného zplsobu vyuZiti v &asti obce, kde rozvoj bydleni neni
2adouci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb. Plocha je také vhodna
pro navrzeny zpUsob vyuZiti z hlediska hygienické zatéZe. Provoz z plochy smiSené vyrobni nebude
zatézovat okolni zastavbu. Navrzena plocha lezi v rozvojové oblasti OB 10 Ceské Bud&jovice. Divodem
vymezeni této rozvojové oblasti je stavajici rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevsim do Uzemi s dobrou
dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy
zejména v navaznosti na statutarni mésto Ceské Budsjovice.

ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMiSTOVANI

Oduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce dopravni infrastruktury zlistava zachovana.
Plocha Fedena zménou bude dopravné obslouZena ze stavajici silnicni sité.
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V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pfisluénymi normami dle dlvodu vzniku komunikace.

Parkovani a garadZovani vozidel bude fe$eno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekti
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢&i investofi zabezpedili potfebny poet parkovacich
stani pro své zakazniky. Parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby musi byt zajisténo mimo vefejné
komunikace a chranéna vefejna prostranstvi.

Odavodnéni koncepce technické infrastruktury

Zménou ¢é. 8 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce vodohospodarského fedeni. Zasobeni nové zastavby
vodou bude feSeno napojenim na vefejny vodovod.

Plocha Z8-1 nemusi byt napojena na centralni COV za podminky, Ze bude zajisténo &isténi odpadnich vod
v souladu s pravnimi piedpisy.

Zménou &. 8 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce energetického fedeni. Plocha bude napojena
na stavajici rozvody nizkého napéti elektrické energie. Stavajici trafostanice maji dostateénou rezervu
vykonu.

| ODUVODNENi STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podle zplsobu vyuZiti je Uzemi ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a dale na nezastavéné uzemi,
Navrhovanému rozvojovému Uzemi jsou pfifazeny stavajici podminky pro vyuziti ploch smisenych
vyrobnich, které byly provéfeny a byla upravena €ast pfipustné vyuziti. Plose, ktera je graficky vymezena
ve vykresové &asti, jsou pfifazeny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jez jsou
stanoveny jako zavazné.

K podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno pfedevs$im z dlivedl ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho
prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu by mély ochrafiovat stavajici méfitko zastavby, véetné vyskové
hladiny zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti lzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti s ur€enim hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuZiti.

Hlavni vyuziti urCuje pfevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pfipustné vyuziti stanovuje dalsi mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplriujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pfipustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umist'ovat innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZitim.

Celkova zastavénost plochy
Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkam bylo pfistoupenc piedevsim
z divodl ochrany éasti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, klnami,
piistiesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je regulovano i maximalni celkové
procento zastavénosti stavebniho pozemku.

Velikost stavebnich pozemku

Navrzené velikosti stavebnich pozemkl jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka pldorysna osnova.

V navrhu jsou regulovany velikosti stavebnich pozemkl. Minimalni velikost stavebnich pozemk je navrzena
z dlvodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym
zplsobem naruden krajinny charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylena a vytvofila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

Vyskova hladina zastavby

Vyskové uspofadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuZiti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
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hladina je uréena maximalné mozZnym pocétem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilngm
zplisobem vyuZiti v fe$eném Uzemi.

V navrhu je regulovana vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vyskove hladiny vystavby a zaélenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazejl pfizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
vySkovou hladinu zachovat. Z tohoto divodu jsou v navrhové ¢asti stanoveny podminky vyuZiti udavajici
vyskovou hladinu - pfizemni budovy s moZnosti obytného podkrovi.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI |

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvaZenosti vztahu podminek (zemi pro Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladi pro SO ORP Ceské Budéjovice vyplyvaji podminky pro piiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni
pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Gzemi (socialni piliF)
jsou ve spravnim Uzemi obce Hosin vyvazeny a véechny tfi pilife jsou hodnoceny kladné.

Vliv Zmény &. 8 UPO Hosin na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi - enviromentalni pilir:

- zména je koncipovana se snahou o zachovani pfirodnich hodnot Gzemi,

- jsou stanoveny podminky pro vyuZiti navrzené plochy smiSené vyrobni s pfihlédnutim na charakter
obce, urbanistickou strukturu, piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty obce.

Vliv Zmény &. 8 UPO Hosin na podminky pro hospodafsky rozvoj - ekonomicky pili#:

- zména umoziiuje rozvo] pednikatelskych aktivit a zvySuje moznosti pracovnich pfileZitosti,
- feS$ené Uzemi miZe i v budoucnu t&Zit z blizkosti statutarniho mésta Ceské Budéjovice.

Vliv Zmény €. 8 UPO Hosin na podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel Gizemi - socialni pilif:

- socialni pilif je Gzce propojen s ekonomickym pilifem - hospodafskym rozvojem dochazi k pozitivnimu
ovlivnéni socialniho pilife.
S ohledem na rozsah, zplsob vyuziti i lokalizaci navrhované Zmény &. 8 UPO Hosin neni navrh v rozporu se
zasadami udrZitelného rozvoje tzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a zajisténi zdravych
Zivotnich podminek. Rozsah navrZené plochy je umérmny velikosti a vyznamu sidla. Regeni inzenyrskych siti
a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pldy. Zména vytvafi
dostateéné pfedpoklady pro stabilizaci obyvatel.

[ ODPADOVE HOSPODARSTVI ]

Zménou & 8 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi. Souéasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Svozové firmy obvykle
zabezpeduyji dané lzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajistuji i separovany
sbér (nejCast&ji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpeténych sloZzek komunalniho odpadu a svoz
objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklagnich
dvorli a mobilniho sbéru. Plocha fesena Zménou & 8 UPO Hosin nijak neovlivni tuto stanovenou koncepci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Zména &. 8 UPO Hosin nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd.

| RADONOVA PROBLEMATIKA ]

Orienta&ni Udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI ]

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé spravni lizemi je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany CR (déle jen ,MO"):
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- jev 102a (letisté véetné ochrannych pasem) - vymezené izemi MO, ktere je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisl. V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontalni hranici
vymezeneho vzdusného prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat
podie ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civinim letectvi a 0o zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdgjsich predpisd. Lze
umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, speciélnich staveb, zejména staveb vertikalnl ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo poveleni novych téZebnich prostorli jen na
zakladé zavazného stanoviska MO. Vystavba a vysadba m(ize byt vyskové omezena nebo zakézéna.

- jev 082a (komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma) - koridor radioreléové spoje (vymezené
Gzemi MO pro nadzemni stavby), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdsjsich
piedpist.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

OCHRANNA PASMA LETECKYCH STAVEB
Na tizemi feSeném zménou se nachazi tato ochranna pasma leteckych staveb:

Ochranna pasma letist’:

Ochranné pasmo s vy$kovym omezenim staveb

V ochranném pasmu s vySkovym omezenim neni dovoleno zfizovat takové stavby nebo zafizeni, nebo
vysazovat porosty a umistovat pfedméty, které by pfesahovaly vysku uréenou piekazkovymi rovinami
ochrannych pasem.

Ochranné pasmo provoznich ploch leti§té

Plocha feSena zmeénou se nachazi vochranném pasmu se zakazem staveb - v ochranném pasmu
provoznich ploch.

Ochranné pasmo proti nebezpeénym a klamavym svétlim

V ochrannych pasmech plati zakaz umistovani novych svétel, ktera dle letecko-provozniho posouzeni
Ufadem pro civilni letectvi Ceské republiky (dale jen ,UCL") mohou byt nebezpeéna nebo klamava

pro letecky provoz.

Ochranné pasmo s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN
Umisténi novych vzdusnych vedeni VN a VVN podléha souhlasu UCL.

RADIOKOMUNIKACNI SiT

Celé feSeneé (zemi se nachazi v OP radiolokaéniho prostfedku RTH Tiebotovice. Ve vymezeném Uzemi
radiolokaéniho prostfedku Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu piesahujici vyskovou
hladinu stavajici zastavby jen na zékladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno
VUSS Pardubice.

Ve vyhodnocem ucéelného vyuziti zastaveneho uzeml a vyhodnocem potreby
____vymezeni zastavitelnych ploch

-

Zména & 8 UPO Hosin pfispiva k dosaZeni obecné prospééného souladu vefejnych a soukromych zam{
na rozvoji uzemi. Vznlkajl pozadavky na plochy smisené vyrobni, a to z dlvodu rozvoje hospodarskych
aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Bud&jovice. Vytvoreni novych zastavitelnych ploch pro podnikani
v podobé plochy smidené vyrobni pfisp&je k moZnosti vytvoreni novych pracovnich piilezitosti pfimo v obci.
Celkové Ize konstatovat, Ze obec Hosin, diky své poloze a stavebni pfipravenosti, ma nadpriimé&rny pfirlistek
obyvatel, a tim i zastavénost nové navrzenych ploch. Vyhledové Ize ogekavat, Ze bude tento plynuly narist
pokracovat.

Nové vymezena zastavitelna plocha nemlZe zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UPO
Hosin.
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m) vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu ‘které nejsou fe$eny v zasadach
uzemniho rozvo;e (§ 43 odst. 1 stavebmho zakona), S oduvodnenlm potreby
__jejich vymezeni o |

Zménou & 8 UPO Hosin nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feeny
v zasadéach Uzemniho rozvoje.

f"'):_* vyhodnoceni predpok!adanych dusledkti navrhovaného feseni na zemédélsky
_pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkcilesa 1

=43 |

| ODUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF |

Z8-1 - plocha smigena vyrobni (SV) - plocha se nenachazi na zemédélské pldé, z tohoto dlvodu ndvrhem
nedochazi k zaboru zemédélského pldniho fondu a nebyl vypracovan Vykres piedpokladanych zaborl
pddniho fondu.

[ POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA |

Zménou &. 8 UPO Hosin nedochazi k zaboru pozemk uréenych k pinéni funkci lesa.
Navrhovana plocha nezasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Bude doplnéno po veiejném projednan.

Q) uda;e ‘o poétu listi oduvodnéni uzemmho planu a poétu vykresu" R"r’if'a.'h'-iul
~ pripojené grafické &asti |

Odtivodnéni zmény UPO obsahuje:

TEXTOVA CAST strany 11-19
GRAFICKA CAST
3. Koordinagni vykres 1:5000
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Rozdélovnik: obdrii na dodejku nebo datovymi schrankami

Dotéené orginy:

1.

2.

3.

9.

10.

11.
12.

3.

14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.

21,

Ministerstvo dopravy, odbor dopravn{ politiky, mezindrodnich vztahd a ZP, nébfesi Ludvika

Svobody [2, 110 15 Praha |

Ministerstvo primyslu a obchodu, sekce nerostaych surovin, energetiky a hutnictvi, Na Frantisku

32,110 15 Praha |

Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku, P. O. BOX 21/0SM, 170 34 Praha 7

Ministerstvo Zivotniho prostfedi - odbor vykonu statni spravy II, Ménesova 3, 370 01 C.

Budéjovice

Ministerstvo zemé&d&lstv(, Pozemkovy tiad Ceské Budgjovice, Rudolfovska 80, 370 78 Ceské

Budéjovice

JihoGesky kraj, Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi, zem&d&lstvi a lesnictvi, U Zimniho

stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud&jovice

JihoZesky kraj, Krajsky afad, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi, U Zimniho stadionu 1952/2,

370 76 Ceské Budgjovice

Jiho€esky kraj, Krajsky (fad, odbor regionalniho rozvoje, tizemniho plénovani a stavebniho fadu,

U Zimntho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

Krajska hygienickd stanice JihoGeského kraje Ceské Budgjovice, Na Sadech 25, 370 71 Ceské

Budgjovice

Krajska veterindrni sprava pro Jihodesky kraj, inspektorat Ceské Budgjovice, Severni 9, 370 10

Ceské Budgjovice

Statnf energetickd inspekce, inspektorat pro Jihogesky kraj, Lipensk4 17, 370 01 Ceské Budgjovice

Hasi¢sky zachranny sbor Jihogeského kraje, Krajské feditelstvi, Pra¥ska 52b, 370 04 Ceské

Budgjovice .

Statni dfad pro jadernou bezpelnost, regionalni centrum, Schneiderova 32, 370 01 Ceské

Budégjovice

Sekee ekonomicka a majetkova Ministerstva obrany, Odbor ochrany tzemnich zajmd, Tychonova

1, 160 01 Praha 6

Obvodni béaiisky fad pro Gzemi kraji Plzesiského a Jihoteského, H¥imalého 11, 301 00 Plzes :

Krajské feditelstvi policie Jihogeského kraje, odbor spravy majetku, Lannova tt. 193/26, 370 01
Ceské Budéjovice 6

Obec Hosin, Hosin 116, 373 41 Hlubokd nad Vltavou . .

Magistrdt mésta Ceské Budgjovice, OZP, ndm. Premysla Otakara II. & 1 a 2, 370 92 Ceské
Budé&jovice

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, ODSH, nam. Pfemysla Otakara II. &. 1 a 2, 370 92 Ceské
Budgjovice

Magistrat mésta Ceské Budgjovice, OPP, ndm. Pfemysla Otakara IL, & 1 a 2, 370 92 Ceské
Budg&jovice

Utad pro civilni letectvi CR, k letisti 1149/23, 161 00 Praha, Ruzyné

Sousedni obee:

22,
23.
24,
25
26.
27,
28.

Obec Borek, Prazska 66, 373 67 Borek

Obec Hrd¢jovice, Dlouhd 221, 373 61 Hrdgjovice

Mésto Hluboka nad Vltavou, Masarykova 36, 373 41 Hlubok4 nad Vltavou
Meésto Lidov, Trida 5. Kvétna 139, 373 72 Ligov )

Obec Choty&any, Chotygany 20, 373 62 Choty&any

Obec Vitin, Vitin 75, 373 63 Sevétin

Obec Drahotésice, Drahot&sice 36, 373 41 Hiubok4 nad Vltavou



29, Obec Vlkov, Vlkov 16, 373 41 Hlubok4 nad Vitavou

Projekiani zmény: 5
Projektovy ateliér AD, s.r.o, Ing arch. Jaroslav Dangk, Husova tf. 1821/4, 370 01 Ceské Budgjovice



